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Vélkommen till arsredovisningen fé6r Brf Fika Malmé
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsréttsféreningen ér ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har géatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lI&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Fdéreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sate i Skéne lan.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &Gger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun

Malmé Kryssmasten 4 2018 Malmé

Marken innehas med &ganderdatt.
Fastigheten ar forsakrad hos féljande férsdkringsbolag:
If Skadeférsdkring

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018.
Vardedret r 2018.

Foreningen har 104 bostadsrdtter om totalt 6 527 kvm och 2 lokaler om 97 kvm samt garage om 933 kvm.
Byggnadens totalyta é@r 7 557 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Grahed Ordférande
David Lindfors Styrelseledamot
Dusica Novakov Styrelseledamot

Nikolaos Papavramidis Styrelseledamot

Ylva Hellerud Styrelseledamot
Hampus Nilsson Suppleant
Oscar Johansson Suppleant
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Valberedning

Eva Lundstrém

Helén Holmer

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening

Revisorer

Magnus Haak Auktoriserad revisor FAR Cederblads Revisionsbyr& AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstédmma hélls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppré&ttades 2025 och strécker sig fram till 2074.

S
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Utfdrda historiska underhall

2019 e Garageport - installation av dppningsmekanism
Brytskydd - installation av brytskydd pd kallardérrar
Garageplatser - uppmalning av MC-platser
Brandskydd - brandsldckare i garaget och trapphus
Miljérum - malning av golv

Overnattningsldgenheten - inredning och fardigstallande

2020 e Laddplatser - 11 laddplatser installerades i garaget

Gemensam El - installation

2021 e 2-ars besiktning - garantibesiktning av fastigheten
Miljdrum - mdlning av golv och vaggar, tidl&s installerades
Utemilj6 - kantsten och hdck samt komplettering av vaxter

Garage - insynsskydd, farthinder och tagglésare installerades

2022 e OVK- obligatorisk besiktning av ventilation
CCTV - garage och vissa gemensamma utrymmen

Cykelrensning - bortplockning av cyklar frdn cykelstdll runt fastigheten och i garaget

2023 e Miljdbelysning i garaget - byte till LED-lampor
5-drs besiktning - garantibesiktning av fastighet
Solceller - installation

IMD Vatten - Individuell matning och debitering av varmvatten

2024 e Hissar - uppdatering av styrenhet och installation av digitala informationsskdarmar
Innegdrden - byte av vissa buskar/trad/klattervéxter och anléggning av grasmatta
Cykelrensning - bortplockning av cyklar frén cykelstdll runt fastigheten och i garaget
Garage - gallerstadning vid garageinfarten

Innegdrden - Lekstuga fér barn och péfylinad av sandl&dan

2025 e OVK - obligatorisk besiktning av ventilation
Laddplatser - Fler laddplatser har installerats i garaget
Garage - stddning av garaget

Innegdrden - férbéattring av grasmattan och plantering av nya véxter

Planerade underhdll

2026 e Garage - upphdngning till laddkablar
Garage - stédning av garaget
Varmesystemet - ska ses dver och eventuellt justeras
Cykelrensning - bortplockning av cyklar frén cykelstdll runt fastigheten
Innegdrden - byte av vissa buskar/trad/klattervaxter

Avloppsstammar - spolning i ldgenhet och lokal
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering Ragnsells
Brandskyddsarbete Anticimex
Ekonomisk- och teknisk férvaltning, fastighetsskétsel SBC
Entremattor Elis
Parkeringsbevakning Aimopark
Tele, TV och Bredband Tele2
Underhall och service av hissar Schindler

Medlem i samfdllighet

Féreningen ingdr i tvéd gemensamhetsanl&ggningar. Den ena avseende garaget tillsammans med fastigheten
Malmé Kryssmasten 6 (féreningens andel ar 70 %) och den andra avseende entrégatan tillsammans med
fastigheterna Malmé Kryssmasten 6, Malmé Kryssmasten 7 och Malmé Kryssmasten 8 (Féreningens andel &r
38 %).

Viésentliga hdndelser under rikenskapséret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 6%.

Enligt budgeten for 2026 beslutade styrelsen att hdja drsavgiften med 5% frédn 2026-01-01 fér att mdta de
okade drift- och réntekostnaderna.

Foreningen erhéll ett bidrag fran Naturvérdsverket om 252 tkr vilket motsvarade 50% av investeringen av de
nya laddplatserna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 141 st. Tillkemmande medlemmar under dret var 23 och
avgdende medlemmar under aret var 24. Vid rékenskapsérets slut fanns det 140 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 15 dverldtelser.
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Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 897 219 6 468 313 5998 679 6 004 269
Resultat efter fin. poster -549 326 -965 626 -439 164 -346
Soliditet (%) 74 74 73 73
Yttre fond 5224 513 3794 656 3 048 656 2302 656
Taxeringsvarde 236 604 000 215 804 000 215 804 000 215 804 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 887 825 770 769
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintd kter (%) A fad Ly 82a
i::l‘i;";z:‘t”ir/ legrn uppliten 13252 13 417 13616 13829
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1 446 11 594 11766 1950
Sparande / kvm totalyta, kr 202 210 210 263
Elkostnad / kvm totalyta, kr 68 60 68 108
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 58 63 55
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 43 42 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 161 173 197
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,43 2,07 1,68 119
Rantekanslighet (%) 14,77 14,91 17,67 17,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 554 680 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingar dédrmed i berédkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur médnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen gdr ett negativt resultat och en stor anledning till detta dr de hdga avskrivningskostnader som nya
byggnader har. Avskrivningarna pdverkar inte féreningens likviditet.

Féreningen kommer primaért finansiera sina framtida ekonomiska &taganden genom drsavgiften och
hyresintdkter. Méjligheterna till detta &r goda.
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Fordndringar i eget kapital

BRF Fika.

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 251800 000 - - 251800 000
Fond, ytt
LY IHE 3794 656 -480 250 1910107 5224 513
underhall
Balanserat resultat -4 742 335 -485 376 -1910 107 -7 137 818
Arets resultat -965 626 965 626 -549 326 -549 326
Eget kapital 249 886 695 (o] -549 326 249 337 369
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5227 71
Arets resultat -549 326
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1910 107
Totalt -7 687 144
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 6}
Balanseras i ny rdkning -7 687 144

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter. %
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/S\rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintakter

Nettoomsdttning 2 6 897 220 6 468 312
Ovriga rérelseintakter 3 16 389 2173
Summa rérelseintékter 6913 609 6 470 485
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2387 887 -2 692 948
Ovriga externa kostnader 9 -602 129 -629 651
Personalkostnader 10 -291914 -249 619
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 079 395 -2 071396
Summa rérelsekostnader -5361325 -5 643 615
RORELSERESULTAT 1552283 826 871
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 15 533 37 090
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 2117 143 -1829 587
Summa finansiella poster -2101610 -1792 497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -549 326 -965 626
ARETS RESULTAT -549 326 -965 626
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Balansrdkning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,13,18 335 164 925 336 952 768
Summa materiella anlédggningstillgangar 335 164 925 336952768
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335164 925 336 952768
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 962 28 480
Ovriga fordringar 14 746 135 777 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 250 313 271280
Summa kortfristiga fordringar 1013 410 1076 957
Kassa och bank

Kassa och bank 1385700 1301452
Summa kassa och bank 1385700 1301452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2399110 2378 409
SUMMA TILLGANGAR 337 564 035 339331177

.4
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251800 000 251800 000
Fond fér yttre underhall 5224 513 3794 656
Summa bundet eget kapital 257 024 513 255 594 656
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 137 818 -4742 335
Arets resultat -549 326 -965 626
Summa fritt eget kapital -7 687 144 -5707 961
SUMMA EGET KAPITAL 249 337 369 249 886 695
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 52 117 900 53842 900
Ovriga langfristiga skulder 20 000 20 000
Summa langfristiga skulder 52137 900 53862900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 34 377 700 33727 700
Leverantérsskulder 534 903 632156
Ovriga kortfristiga skulder 3221 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1172 943 1221726
Summa kortfristiga skulder 36 088 767 35581582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337564 035 339331177
B
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1552 283 826 871
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 079 395 2 071396

3631678 2898 267

Erhéllen rénta 16 170 36 453
Erlagd rénta -2 056 420 21742 271
Kassafldde fran I8pande verksamheten fére forédndringar av

" . 1591429 1192 449
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 676 109 072
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -203 538 56 754
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1383214 1358 275
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgdngar -291552 -37 650
Kassafléde fran investeringsverksamheten -291552 -37 650
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 075 000 -1300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1075 000 -1300 000
ARETS KASSAFLODE 16 661 20 625
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1914 404 1893779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1931065 1914 404

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

B
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Fika Malmd ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allmanna radd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdttsféreningars arsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamfdrbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsférbattringar 6,67 - 20,00 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestéende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&dgre vdrde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fr yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fdreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/o\rsavgifter bostéder 5076 288 4790 982
Hyresintakter lokaler, moms 142 626 176 733
Hyresintakter garage 775383 716751
Deb. fastighetsskatt, moms 11230 13104
Bredband 224 640 225 000
Varmvatten, moms 145 483 81967
El, moms 345 314 287 807
Elintdkter laddstolpe moms 56 838 52 048
Gemensamhetslokal 1500 0
Overnattnings-/gastlagenhet 41755 52750
Padminnelseavgift 840 0
Pantsattningsavgift 23 814 1747
Overlatelseavgift 31001 22928
Administrativ avgift, moms 585 0
Administrativ avgift 2338 3134
Andrahandsuthyrning 8808 11471
Vidarefakturerade kostnader 8 000 21892
Vidarefakturerade kostnader, moms 769 o
Ores- och kronutjdmning 8 -1
Summa 6 897 220 6 468 312
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (6] 2173
Ovriga intakter 16 389 0]
Summa 16 389 2173
2
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Z\rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 5182
Fastighetsskdtsel gérd utéver avtal (6] 42735
Besiktningar 5422 7 286
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 81512 0
Energideklarationer (0] 47120
Brandskydd 19 610 441
Gérdkostnader 11156 6 550
Gemensamma utrymmen 18 670 19 732
Sophantering 10 147 0
Garage/parkering 1155 17 556
Snéréjning/sandning 12 890 26 085
Serviceavtal 159 910 80 027
Mattvatt/Hyrmattor 51547 46 476
Foérbrukningsmaterial 5458 8 458
Summa 377 477 307 649
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 4 611 0]
Dérrar och l&s/porttele 17 587 16778
Ovriga gemensamma utrymmen 4 094 0
VVS 5961 o
Varmeanldggning/undercentral 3128 25775
Ventilation 64 401 5829
Elinstallationer 17 069 7 623
Tele/TV/bredband/porttelefon 2760 o
Hissar 47 078 140 457
Mark/gérd/utemiljé 15717 0]
Garage/parkering 30162 o]
Skador/klotter/skadegdrelse 11922 12 080
Summa 224 490 208 542
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Mark/gérd/utemiljs 0 480 250
Summa (o] 480 250

D
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/o\rsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 510 558 452160
Uppvarmning 420 600 435 038
Vatten 357 310 327 019
Sophdmtning/renhdllning 51322 57 062
Summa 1339790 1271280
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 97 310 90 470
Sjalvrisk 12902 0
Bredband 249 878 246 797
Fastighetsskatt 86 040 87 961
Summa 446130 425 228
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 13385 33744
Inkassokostnader 1485 0
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 500 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 35750 30 276
Styrelseomkostnader 169 13938
Fritids och trivselkostnader 2334 0
Foéreningskostnader 7 648 5437
Férvaltningsarvode enl avtal 440 412 432 296
Overlatelsekostnad 26 195 31237
Pantsattningskostnad 25 910 11526
Ovriga férvaltningsarvoden 5508 0
Korttidsinventarier 0] 20 000
Administration 27 834 43 580
Konsultkostnader 15 000 7 617
Summa 602129 629 651
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 217 001 180 748
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 64913 58 871
Summa 291914 249 619
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 2117 143 1829181
Drojsmalsrénta 0] 406
Summa 2117 143 1829 587
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 349 682 886 349 569 936
Arets inkép 291552 112 950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 349 974 438 349 682 886
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 12730118 -10 658 722
Arets avskrivning -2 079 395 -2 071396
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 809 513 -12730 118
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 335164 925 336 952768
| utgdende restvérde ingar mark med 112 556 448 112 556 448
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 178 000 000 161200 000
Taxeringsvérde mark 58 604 000 54 604 000
Summa 236 604 000 215 804 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans o 75300
Arets investeringar (0] 37 650
Omfort till Byggnad 6] -112 950
Summa pagéende arbeten (o} OQ;
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/Z\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23 234 22 890
Skattefordringar 2730 730
Momsavrékning 163 357 124191
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 6188
Avrdakning gemensamhetsanldggning 1 449 10 246
Transaktionskonto 545 186 612 065
Borgo réantekonto 179 887
Summa 746 135 777197
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 75 561 15 015
Forutbet férsakr premier 27 530 97 195
Férutbet bredband 63 416 62 325
Upplupna intdkter 83806 96108
Upplupna rénteintdkter 0 637
Summa 250313 271280
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-01-30 275 % 21652 700 21827 700
Stadshypotek 2026-01-29 2,28 % 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek 2027-01-30 328 % 20 627 700 21127 700
Stadshypotek 2027-01-30 3,38 % 10 587 500 10 737 500
SEB 2026-01-28 1,00 % 22 627 700 22877 700
Summa 86 495 600 87 570 600
Varav kortfristig del 34 377 700 33727700

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 81495 600 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsér.

Foreningen har omférhandlat féljande 1&n:

22 627 700 kr med 3 &rs bindningstid och en rénta p& 2,66%. Amortering pd 250 000 kr/ar. | samband med
villkorsandringen gjordes en punktamortering om 327 700 kr.

11 000 000 kr med 1 &rs rérlig rénta. Fér ndrvarande &r réantan pé 2,284%. Ingen amortering. o
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 19 752 18 876
Uppl kostn el 57122 55570
Uppl kostnad Varme 54 679 55274
Uppl kostn rantor 323788 263 065
Uppl kostn vatten 31139 29 009
Uppl kostnad Soph&dmtning (0] 3006
Uppl kostnad arvoden 90 000 195 749
Berdknade uppl. sociala avgifter 28 125 61504
Férutbet hyror/avgifter 537 338 510 273
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 3400
Berdkn arvode revision 31000 26 000
Summa 1172 943 1221726
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 96 510 800 96 510 800

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utférts. @y
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-18.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fika Malmo, org.nr. 769634-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Fika Malmé for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen. -
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &@n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fika Malmé for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fGretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. v
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malm den 2% )2, 2026

Ceder la[ls Revisionsbyra AB
AW

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR



