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Brf Fiko Molmö

769634-0749 §RF Fika. Årsredovisnin g 2025

Välkommen till årsredovisningen för Brf Fiko Molmö
Styrelsen uppröttor hörmed följonde årsredovisning för rökenskopsåret 2025-01-O1 - 2025-12-31

Om inte onnot sörskilt onges redovisos ollo belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lösning ov årsredovisningen

Förvo ltn in gsberättelse
Förvoltningsberöttelsen innehåller blond onnot en ollmön beskrivning ov bostodsröttsföreningen och
fostigheten. Du hittor också styrelsens beskrivning med viktig informotion från det gångno rökenskopsåret
somt ett förslog på hur årets vinst eller förlust sko behqndlos, som föreningsstömmon beslutor om. En viktig
uppgift som sko fromgå i förvoltningsberöttelsen ör om bostodsröttsföreningen ör ökto eller oökto eftersom
det senore medför skottekonsekvenser för den som öger en bostodsrött.

Resultoträkning
I resultotrökningen kon du se om föreningen hor gått med vinst eller förlust under rökenskopsåret. Du kon

också se vor föreningens intökter kommit ifrön, och vod som hor kostot pengor. Avskrivningor innebör ott mon
inte bokför helq kostnoden pö en gång, uton fördelor den över en löngre tidsperiod. Avskrivningor innebör
olltså inte något utflöde ov pengor. Mångo nybildode föreningor gör storo underskott i resultotrökningen vorje
år vilket vonligtvis beror p6 ott ovskrivningorno från köpet ov fostigheten ör så högo.

Bolonsrökning
Bolonsrökningen ör en spegling ov föreningens ekonomisko stöllning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning ör
det olltid rökenskopsårets sisto dog. I bolonsrökningen kon du se föreningens tillgångor, skulder och egno
kopitol. I en bostodsröttsförening består eget kopitol oftost ov insotser (och iblond upplåtelseovgifter),
underhållsfond och ockumulerode ("bolonserode") vinster eller förluster. I en bqlonsrökning ör olltid
tillgångorno exokt liko storo som summon ov skulderno och det egno kopitolet. Det ör det som ör "bolonsen" i

bolonsrökning.

Kossoflödesonolys
Kossoflödet ör bostodsröttsföreningens in- och utbetolningor under en viss period. Mångo gånger söger
kossoflödesonolysen mer ön resultotrökningen. Hör kon mon utlöso hur mycket föreningens likviditet (pengor i

kosson) hor ökot eller minskot under året, och vilko delor ov verksomheten pengqrno kommer ifrån,/hor gått
till.

Noter
I visso foll röcker inte informotionen om de oliko posterno i resultot- och bolonsrökningen till för ott förkloro
vod siffrorno innebör. För ott du som löser årsredovisningen sko få mer informotion finns noter som ör mer
specifiko förkloringortill resultot- och bolonsrökning. Om detfinns en siffro bredvid en rod iresultot- eller
bolonsrökningen betyder det ott det finns en not för den posten. Hör kon mon till exempel få informotion om
investeringor som gjorts under året och en mer detoljerod beskrivning över lånen, hur storo de ör, vilken rönto
de hor och nör det ör dogs ott villkorsöndro dem.

Giltighet
Årsredovisningen ör styrelsens dokument. Föreningsstömmon beslutor om ott foststöllo Resultot- och
Bolonsräkningen, somt styrelsens förslog till resultotdisposition. I desso delor göller dokumentet efter det ott
stömmon fottot beslut ovseende detto.
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Förvq ltnin gsberättelse

Verksomheten

Allmänt om verksomheten

Föreningen hor till öndomål ott frömjo medlemmors ekonomisko intressen genom ott iföreningens hus

upplåto bostodsröttslögenheter under nyttjonderätt och uton tidsbegrönsning.

Föreningen hor sitt söte i Skåne lön.

Registreringsdqtum

Bostodsröttsföreningen registrerodes 2017-02-28. Föreningens nuvoronde ekonomisko plon registrerodes

2O18-06-04 och nuvoronde stodgor registrerodes 2024-11-26 hos Bologsverket.

Äkto förening

Föreningen ör ett privotbostodsföretog enligt inkomstskottelogen (1999:1229) och utgör dörmed en ökto

bostodsröttsförening.

Moms

Föreningen ör momsregistrerod.

Fostigheten

Föreningen äger och förvoltor fostigheten nedon:

Fostiqhetsbeteckninq Förvörv Kommun

Molmö Kryssmosten 4 2O1A Molmö

Morken innehos med ögonderött.

Fostigheten ör försökrod hos följonde försökringsbolog:

lf Skodeförsökring

I försökringen ingår kollektivt bostodsröttstillögg för medlemmorno somt onsvorsförsökring för styrelsen.

Byggnodsår och ytor

Fostigheten bebyggdes 2O18.

Vördeåret ör 2O18.

Föreningen hor 1O4 bostodsrötter om totolt 6 527 kvm och 2 lokoler om 97 kvm somt goroge om 933 kvm.
Byggnodens totolyto ör 7 557 kvm.

Styrelsens so mmonsöttning

Brf Fiko Molmö
769634-0749 BRF Fika, Årsredovisnin g 2025

Potrik Grohed

Dovid Lindfors

Dusico Novokov

Nikoloos Popovromidis

Ylvo Hellerud

Hompus Nilsson

Oscor Johonsson

Ordföronde

Styrelseledomot

Styrelseledomot

Styrelseledomot

Styrelseledomot

Suppleont

Suppleont
D
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B

Volberedning

Evo Lundström

Hel6n Holmer

Firmoteckning

Föreningens firmo tecknos, förutom ov styrelsen, ov två ledomöter i förening

Revisorer

Mognus Hook Auktoriserod revisor FAR Cederblods Revisionsbyrå AB

Sommqnträden och styrelsemöten

Ordinorie föreningsstömmo hölls 2025-04-24.

Styrelsen hor under verksomhetsåret hoft 1O protokollfördo sommontröden.

Teknisk stotus

Föreningen hor en oktuell underhållsplon som uppröttodes 2025 och ströcker sig from till2074.

Sido 3 ov 19

: .§...

..i



Utfördo historiskq underhåll

2019 ? Gorogeport - instollotion ov öppningsmekonism

Brytskydd - instollotion ov brytskydd på köllordörror

Gorogeplotser - uppmålning ov MC-plotser

, Brondskydd - brondslöckore i goroget och tropphus

Miljörum - målning ov golv

: Övernottningslögenheten - inredning och fördigstöllonde

2O2O i Loddplotser - 11 loddplotser instollerodes i goroget

Gemensom El - instollotion

2021 o 2-års besiktning - gorontibesiktning ov fostigheten

Miljörum - målning ov golv och vöggor, tidlås instollerodes

Utemiljö - kontsten och höck somt komplettering ov vöxter
Goroge - insynsskydd, forthinder och togglösore instollerodes

2o22 t OVK - obligotorisk besiktning ov ventilotion
CCTV - goroge och visso gemensommo utrymmen
Cykelrensning - bortplockning ov cyklor från cykelstöll runt fostigheten och i goroget

2O2? o Miljöbelysning i goroget - byte till LED-lompor

5-års besiktning - gorontibesiktning ov fostighet
Solceller - instollotion
IMD Votten - lndividuell mötning och debitering ov vormvotten

2024 o Hissor - uppdotering ov styrenhet och instollotion ov digitolo informotionsskörmor

lnnegården - byte ov visso buskor/tröd,/klöttervöxter och onlöggning ov grösmotto

Cykelrensning - bortplockning ov cyklor från cykelstöll runt fostigheten och i goroget

Goroge - gollerstödning vid gorogeinforten

lnnegörden - Lekstugo för born och påfyllnod ov sondlådon

2025 r OVK - obligotorisk besiktning ov ventilotion

Loddplotser - Fler loddplotser hor instollerots i goroget

Goroge - stödning ov goroget

lnnegården - förböttring ov grösmotton och plontering ov nyo vöxter

Plqnerqde underhåll

2026 e Goroge - upphöngning till loddkoblor

,: Goroge - stödning ov goroget

Vörmesystemet - sko ses över och eventuellt justeros
' Cykelrensning - bortplockning ov cyklor från cykelstöll runt fostigheten

I n negå rden - byte ov visso busko r/tröd/klöttervöxter
. Avloppsstommor - spolning ilögenhet och lokol_ _v

Brf Fiko Molmö
769634-0749 §RF Fikä" Årsredovisnin g 2025
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Brf Fiko Molmö
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Avtol med leverontörer

Avfollshontering

Brondskyddsorbete

Ekonomisk- och teknisk förvoltning, fostighetsskötsel

Entremottor
Porkeringsbevokning

Tele, TV och Bredbqnd

Underhåll och service ov hissor

§RF Fika. Årsredovisning 2025

Rognsells

Anticimex

SBC

Elis

Aimopork
Tele2

Schindler

Medlem isomföllighet

Föreningen ingår i två gemensomhetsonlöggningor. Den eno ovseende goroget tillsommons med fostigheten
Molmö Kryssmosten 6 (föreningens ondel ör 70 o/") och den ondro ovseende entr6goton tillsommons med
fostigheterno Molmö Kryssmosten 6, Molmö Kryssmosten 7 och Molmö Kryssmosten I (Föreningens ondel ör
38 Yo).

Väsentligo höndelser under rökenskopsåret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerodes årsovgifterno 2O25-O1-O1 med 60/".

Enligt budgeten för 2026 beslutode styrelsen ott höjo årsovgiften med 5% frän 2026-01-01 för ott möto de

ökode drift- och röntekostnoderno.

Föreningen erhöll ett bidrog från Noturvårdsverket om 252 tkr vilket motsvorode 5oolo ov investeringen ov de
nyo loddplotserno.

Medlemsinformotion

Antolet medlemmor vid rökenskopsårets börjon vor 1t+1 st. Tillkommonde medlemmor under året vor 23 och
ovgående medlemmor under åretvor24.Vid rökenskopsårets slutfonns det14O medlemmor iföreningen. Det
hor under året skett 15 överlåtelser.

B
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Flerårsöversikt

Nyckeltol

§RF Fika. Årsredovisnin g 2025

202s 2024 2023 2022
Nettoomsöttning
Resultot efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond
Toxeringsvörde

Årsovgift / kvm upplöten bostodsrött, kr
Årsovgifternos ondel ov totolo
rörelseintökter (o/o)

Skuldsöttning / kvm upplåten
bostodsrött, kr
Skuldsöttning / kvm totolyto, kr

Sporonde / kvm totolyto, kr

Elkostnod,/ kvm totolyto, kr

Vörmekostnod / kvm totolyto, kr

Vottenkostnod / kvm totolyto, kr

Energikostnod / kvm totolyto, kr

Genomsnittlig skuld ränto (7o)

Röntekönslighet (o/")

6897 219

-549 326

74

5224 513

236 604 000
887

83,7

13 252

6 468313

-965 626

74

3794 656

21s 804 000

825

83,2

13 417

5 998 679

-439 164

73

3 048 656

21s 804 000

770

79,8

13 616

6004269
-346

73

2302656
215 804 000

769

82,5

1? 829

11 950

263

108

55

34

197

1Xe

17,96

11 446

202

68

56

47

170

2,43

14,77

11 594

210

60

58

43

161

2,O7

14,91

11 766

210

68

63

42

173

1,68

17,67

Soliditet (o/o) - justerot eget kopitol / totolt kopitol.
Nyckeltolet onger hur stor del ov föreningens tillgångor som ör finonsierot med det egno kopitolet.

Skuldsöttning - rönteböronde skulder/ kvodrotmeter bostodsröttsyto respektive totolyto.
Nyckeltolet visor hur högt belånod föreningen ör per kvodrotmeter. Nyckeltolet onvönds för ott bedömo
möjlighet till nyupplåning.

Sporonde - (årets resultot + ovskrivningor + kostnodsfört plonerot underhåll) / totolyto.
Nyckeltolet visor hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningens intökter genereror som kon onvöndos till
fromtido underhåll. Nyckeltolet bör söttos i relotion till behovet ov sporonde.

Energikostnod - (kostnod för el + votten + vörme) /totolyto.
Nyckeltolet visor hur mångo kronor per kvodrotmeter föreningen betolor i energikostnoder.
Kostnoder för el och votten (totolt 554 680 kr) tos ut vio årsovgiften genom individuell mötning ov
förbrukningen, och ingår dörmed i berökningen ov nyckeltolet för årsovgifter under bokslutsåret.

Räntekönslighet (%) - rönteböronde skulder,/ ett års årsovgifter.
Nyckeltolet visor hur mångo 7o årsovgiften behöver höjos för ott bibehållo kossoflödet om den genomsnittligo
skuldrönton ökor med 1 procentenhet.

Totolyto - bostodsyto och lokolyto inkl. goroge (för småhus ingår öven biyto).

Årsovgifter - ollo obligotorisko ovgifter som debiteros ytor som ör upplåtno med bostodsrött och som
def inieros som årsovgift enligt bostodsröttslogen.

Upplysning vid förlust
Föreningen gör ett negotivt resultot och en stor onledning till detto ör de högo ovskrivningskostnoder som nyo
byggnoder hor. Avskrivningorno påverko r inte föreningens likviditet.
Föreningen kommer primört finonsiero sino fromtido ekonomiskq åtogonden genom årsovgiften och

hyresintökter. Möjligheterno till detto ör 9odo. 
O
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Föröndringor i eget kopitol

B§F fikä, Årsredovisnin g 2025

2025-12-312024-12-31

Disponering ov
föregående års

resultqt
Disponering ov

övrigo poster
lnsotser

Fond, yttre
underhåll
Bolonserot resultot

Årets resultot

251 800 000

3794 656

-4742335

-965 626

1 910 107

-1910107

-549 326

251 800 000

5224 513

-7 87 AB
-549 326

-480 250

-485 376

965 626

Eget kopitol

Resultotdisposition

249 A86 695 o -549326 249 337 369

följonde medel:

till fond för yttre underhåll -5 227 711

-549 326

Rese till fond I enligt

föreslå r ott medlen disponeros enligt följonde:

Av fond för yttre underhåll ionspråktos

-1

-7 687144

Bolonseros i ny rökning

Den ekonomisko stöllningen i övrigt fromgår ov följonde resultot- och bolonsrökning somt kossoflödesonolys
med tillhöronde noter. g

647-7

Sido 7 ov 19
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Resultqtrökning

Brf Fiko Molmö
769634-0749 B§F Fika. Årsredovisnin g 2025

2024

6 468312

2173

6 470 485

-2 692 948

-629 651

-249 619

-2 071396

-5 643 615

426 471

37 090
-1829 587

-1792 t+97

-965 626

- 31 december

Rörelseintökter

Nettoomsöttning

Övrigo rörelseintö kter

Summo rörelseintökter

Rörelsekostnoder

Driftskostnoder

Övrigo externo kostnoder

Personolkostnoder

Avskrivningor ov moteriello onlöggningstillgångor
Summo rörelsekostnoder

RORELSERESULTAT

Finonsiello poster

Rönteintökter och liknonde resultotposter
Röntekostnoder och liknonde resultotposter

poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

4,5,6,7,8
9

10

11

2

3

-e6s 626tN

Sido B ov 19

2025

6 897 220

16 389

6913 609

-2387 887

-602129

-291 914

-2 079 395

-5 361 325

I 552 283

'15 533

-2117143

-2101610

-549 326

-549 326
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2024-12-31

Bq lo nsrö kning

Tillgångor 2025-12-31Not

erulÄooNtNosruloÅruoan

Moteriello onlöggningstillgångor

Byggnod och mork

Summo moteriello o

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

OMSÄTTN I N GsTI LLGÅNGAR

Kortfristigo fordringor

Kund- och ovgiftsford ringor
Övrigo fordringor

Förutbetoldo kostnoder och upplupno intökter
Summo kortfristigo fordringor

Kosso och bonk

Kosso och bonk

Summo kosso och bonk

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMATILLOÅNOAN

12,13,18 336 952768

336952764

336952768

28 480
777 197

271 280

1 076957

1301 452

1301 452

2378 409

339 331177

14

15

D(

Sido 9 ov 19

335 164 925

335154925

335 164 925

16 962

746 135

2so 313

1 013 410

1 385 700

1 385 700

2399110

337 564035
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2024-12-31Eget kopitol och skulder Not 2025-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kopitol

Medlemsinsotser

Fond för yttre underhåll
251 800 000

5 224 513

25',1 800 000
3794 656

Summo bundet eget kopitol

Fritt eget kopitol

Bolonserot resultot
Årets resultot

257 024513

-7137 818

-549 326

255 594 656

-4742335
-965 626

Summo fritt eget kopitol

SUMMA EGET KAPITAL

Långfristigo skulder

Skulder till kreditinstitut
Övrigo långfristigo skulder

16,1B

-7 687144

249 337 369

52117 900
20 000

-5707 961

249 A86 695

53 842 900
20 000

Summo långfristigo skulder

Kortfristigo skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverontörsskulder

Övrigo kortfristigo skulder

Upplupno kostnoder och förutbetoldo intökter

16, 18

17

52 137 900

34377 700
534 903

3221

1172943

s3 862 900

33727 700
632156

o

1 221 726

Summo kortfristigo skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

35088767

337 564 035

35 581 582

339 331177
b
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Kossoflödesqno lys

l jonuori - 31 december

Den löponde verksomheten

Rörelseresultot

Justering ov poster som inte ingår i kossoflödet
Årets ovskrivningor

Erhållen rönto
Erlogd rönto
Kossoflöde från löponde verksomheten före föröndringor ov
rörelsekopitol

Föröndring i rörelsekopitol

Öknin9 (-), minskning (+) kortfristigo fordringor
Ökning (+), minskning (-) kortfristigo skulder

n den löponde verksomheten

! nvesterin gsverksomheten

Förvörv ov moteriello onlöggningstillgångor
Kossoflöde n investeringsverksqmheten

Finonsieringsverkso m heten

Amortering ov lön

Kossoflöde från finonsieringsverksomhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ÅNETS BÖRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÅNETS SIUT

Klientmedel klossificeros som likvido medel i kossoflödesonolysen.O

Brf Fiko Molmö
769634-0749 BRF Fikä. Årsredovisnin g 2025

2024

826871

2 071 396

2898267
36 453

-1742271

1192 449

109 072

56754
1354275

-37 650

-37 650

-1300 000
-1300 000

20 62s

1493779

1914 4o4
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2025

1 552 283

2 079 395

3 631 678

16 170

-2056 420

1591 429

-4 676

-203 538

1383214

-291552

-291552

-1 075 000
-1 07s ooo

16 661

1914 404

1 931 065
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Noter
NOT 1, REDOVISN!NGS. OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Fiko Molmö ör uppröttod i enlighet med Årsredovisningslogen, Bokföringsnömndens
ollmönnq råd 2016:1O (K2), årsredovisning i mindre företog och (BFNAR 2023:1), Kompletteronde upplysningor
m. m. i bostodsröttsfören i ngo rs å rsredovisn i n go r.

Från och med 2O24-O1-O1 tillömpos inte löngre förenklingsregeln göllonde periodisering ov leverontörsfokturor.

Detto kon påverko jömförborheten mellon ören för visso kostnoder.

Sommo vörderingsprinciper hor onvönts som föregående år.

Redovisning ov intökter

lntökter bokförs i den period de ovser oovsett nör betolning eller ovisering skett.

I årsovgiften ingår kostnoder för bredbond, el, votten och vörme.

Anlöggningstillgångor

Moteriello onlöggningstillgångor redovisos till onskoffningsvörde minskot med ovskrivningor. Byggnoder och

inventorier skrivs ov linjört över den bedömdo ekonomisko livslängden. Avskrivningstiden grundor sig på

bedömd ekonomisk livslöngd ov tillgången.

Följo nde ovskrivningstider tillömpos:

Byggnod O,83 o/o

Fostighetsförböttringor 6,67 - 2O,OO o/o

Morkvördet ör inte föremål för ovskrivning. Bestående vördenedgång honteros genom nedskrivning.
Föreningens finonsiello onlöggningstillgångor vörderos till onskoffningsvörde. I de foll tillgången på

bolonsdogen hor ett lögre vörde ön onskoffningsvördet sker nedskrivning till det lögre vördet.

Omsöttningstillgångor

Fordringor upptos till det belopp som efter individuell prövning beröknos bli betolt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond föryttre underhåll enligt stodgor görs i årsbokslutet. Förslog till ionspråkstogonde ov

fond föryttre underhöll för årets periodisko underhåll lömnos i resultotdispositionen.

Skqtter och ovgifter

Föreningen ör befriod från fostighetsovgiflen de försto femton åren. Detto utgår från fostighetens
nybyggnodsår. Lokoler beskottos med 1,OO 7o ov lokolernos toxeringsvörde.

Fostighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tos i årsredovisningen upp som kortfristigo skulder.

Kossoflödesonotys

Kossoflödesonolysen hor uppröttots enligt indirekt metod.

Klientmedel klossificeros som likvido medel

Sido 12 ov 19



Brf Fiko Molmö
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNIruO

B§F Fika. Årsredovisnin g 2025

20242025

Årsovgifter bostöder
Hyresintökter lokoler, moms

Hyresintökter goroge

Deb. fostighetsskott, moms

Bredbond

Vormvotten, moms

El, moms

Elintökter loddstolpe moms

Gemensomhetslokol

Öve rn ottn i n g s-,/g ö stlö g e n h et
Påminnelseovgift

Pontsöttningsovgift
Överlåtelseovgift
Administrotiv ovgift, moms

Administrotiv ovgift

Androhondsuthyrning

Vidorefokturerode kostnoder

Vidorefokturerode kostnoder, moms

Öres- och kronutjömning

5 076 288
142 626

775 383

11 230

224 640

145 483

345 314

56 838

1 500
41 755

840

23 814

31 001

585

2338

8 808
I OOO

769

8

4790 982

176733

716751

13104

225 000
81 967

287 807

52048
o

52750

o

11 747

22928
o

3134

11 471

21892
o

-1

Summo

NOT 3, öVNIOA RöREUSEINTÄKTER

6897 220

2025

6 46a312

2024
Vidorefokturerode kostnoder, moms 25olo

Övrigo intökter
o

16 389

2173

o

Summo 16 389 2173a
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NOT 4, FASTIGH ETSSKÖTSEL

§RF Fikä. Årsredovisnin g 2025

2024202s
Fostighetsskötsel utöver ovtol
Fostighetsskötsel gård utöver ovto I

Besiktningor

Obligotorisk ventilotionskontroll (OVK)

Energideklorotioner

Brondskydd

Gårdkostnoder

Gemensommo utrymmen
Sophontering

Goroge,/porkering

Snöröjning,/sond ning

Serviceovtol

Mottvött/Hyrmottor
Förbrukningsmoteriol

o
o

5 422

81 512

o

19 610

11 156

18 670

10 147

1 155

12890
159 910

51 547

5 458

5 182

42735

7 286

o

47 120

4H

6 550

19 732

o
17 556

26 085

80 027

46 476

8 458
Summo

NOT 5, REPARATIONER

377 477

202s

307 649

2024
Hyreslokoler

Dörror och lås,/porttele

Övrigo gemensommo utrymmen
WS
Vö rmeo nlö g gn i n g,/u ndercentro I

Ventilotion
Elinstollotioner
Tel e/TVlbred bo n d/po rtte I efo n

Hissor

Mork/gärd/utemiljö
Goroge/porkering

S ko d o r/kl otte rÅko d e g öre I se

o

16778

o

o

25775

5 829

7 623

o

140 457

0

o

12 080
Summo

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅI.I

224 490

2025

204s42

2024
Mork/gärd/utemiljö o 4BO 250
Summo o 480 250

@
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4 611

17 587

4 094
5 961

3128
64 401

17 069

2760
47 078

15 717

30 162

11 922
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NOT Z TAXEBUNDNA KOSTNADER

BRF Fika. Årsredovisnin g 2025

20242025
EI

Uppvörmning

Votten
Sophömtning/renhållning

510 558

420 600
357 310

51 322

452160

435 038

327 019

57 062
Summo

NOT 8, öVNION DRIFTSKOSTNADER

1 339 790

2025

1271 280

2024
Fostighetsförsökringo r

Sjölvrisk

Bredbond

Fostighetsskott

97 310

12902
249 878

86 040

90 470

o

246797

87 961

Summo

NOT 9, ÖVNIOA EXTERNA KOSTNADER

4461?O

202s

425228

2024
Tele- och dotokommunikotion
lnkossokostnoder

Konstoterode förl uster på hyres/ovgift s/ku ndfordr.

Revisionso rvoden extern revisor

Styrelseomkostnoder

Fritids och trivselkostnoder
Föreningskostnoder

Förvoltningsorvode enl ovtol
Overlåtelsekostnod

Pontsöttningskostnod
Övrigo förvoltningsorvoden
Korttidsinventorier
Administrotion
Konsultkostnoder

13 385

1 485

500
35 750

169

2334
7 648

440 412

26 195

25 910

5 508
o

27 834

15 000

33744
o

o

30 276

13 938

o

5 437

432296

31 237

11 526

o

20 000
43 580

7 617

Summo

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

602129

2025 2O2l+

Styrelseorvoden

Övrigo orvoden

Arbetsgivo rovg ifter

217 001

10 000
64913

180 748

10 000
58 871

249 619wSummo 291914
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769634-0749 §HF Fika. Årsredovisnin g 2025

2O2t+

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025

Röntekostnoder fostighetslå n

Dröjsmålsrönto

2117 143

o
1 829 181

406

Summo

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

2117143

2025-12-31

1a29 587

2024-12-31

Ackumulerot onskoffningsvörde

lngående

Årets inköp

349 682886
291 552

349 569 936

112950

Utgående ockumulerqt onskoffningsvärde

Ackumulerod ovskrivning

lngående

Årets ovskrivning

349 974 438

-12730118

-2 079 395

-10 658722
-2 071396

Utgående ockumulerod ovskrivning

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

I utgående restvdrde ingår mork med

-'t4 809 513

335164925

112 556 448

178 000 000
58 604 000

336952768

112 556 448

161 200 000
54 604 000

Toxeringsvörde

Toxeringsvörde byggnod

Toxeringsvörde mork

Summo

NOT 13, PÅOÅEruOE OM. OCH TILLBYGGNAD

236 604 000 215 804 000

2024-12-312025-12-31

lngående bolons

Årets investeringor

Omfört till Byggnod

o

o

o

75 300
37 650

-112950

Summq pågående orbeten o o
fJ
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NOT 14, öVRION FORDRINGAR

B§F flkä. Årsredovisnin g 2025

2024-12-312025-12-31

Skottekonto
Skottefordringor
Momsovrökning

Övrigo kortfristigo ford ri ngor

Avrökning gemensomhetsonlöggning

Tronsoktionskonto

Borgo röntekonto

23 234

2730
163357

o
11 449

545 186

179

22890
730

124191

6188
10 246

612 065

887

Summo

NOT 15, FöRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER

746135

2025-12-31

777 197

2024-12-31

Förutbetoldo kostnoder
Förutbet försökr premier

Förutbet bredbond

Upplupno intökter
Upplupno rönteintökter

75 561

27 530

63 416

83 806
o

Summo

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors-
öndringsdog

Röntesots
2025-12-31

250 313

Skuld

2025-12-31

27124O

Skuld

2024-12-31

Stodshypotek

Stodshypotek

Stodshypotek

Stodshypotek

SEB

2028-O'1-30

2026-O1-29

2027-O1-30

2027-O1-30

2026-01-28

2,75 0/"

2,28Vo

3,28 v"

3,38 v"

1,OO vo

21 652700
11 000 000
20 627 700
10 587 500
22 627 700

21 827 700
'11000 000

21127 700
10 737 500
22877 700

Summo
Vorov kortfristig del

86 495 600
34377 700

87 570 600
33727 700

Om fem år beröknos skulden till kreditinstitut uppgå till 81 495 60O kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som onges i not 1, sko de delor ov lånen som hor slutbetolningsdog
inom ett år redovisos som kortfristigo tillsommons med den omortering som ploneros ott ske under nösto
rökenskopsår.

Föreningen hor omförhondlot följonde lån:

22 627 7OO kr med 3 års bindningstid och en rönto på 2,660/". Amortering på 25O OOO krlår. I sombond med

villkorsöndringen gjordes en punktomorterlng om 327 7OO kr.

''11 OOO OOO kr med'l års rörlig rönto. För nörvoronde ör rönton pö2,284Yo. lngen omortering. 6.
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NOT 1Z UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FöRUTBETALDA INTÄKTER

BRF Fikä.

2025:12-31

Årsredovisnin g 2025

2024-12-31

Upplupno kostnoder

Uppl kostn el

Uppl kostnod Vörme

Uppl kostn röntor
Uppl kostn votten

Uppl kostnod Sophömtning

Uppl kostnod orvoden

Beröknode uppl. sociolo ovgifter
Förutbet hyrorlovgifter
Förutbet hyror/ovgifter tidigo re förvoltore
Berökn orvode revision

19 752

57 122

54 679

323788
31 139

o

90 000
28 125

537 338

o

31 000

18 876

55 570

55 274

263 065

29 009

3 006

195 749

61 504

510 273

3 400
26 000

Summo

NOT 18, STÄLLDA SÄ«CRNETER

1172943

2025-12-31

1221726

2024-12-31

Fostig hetsi nteckni ng 96 510 800

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

96 510 BOO

Efter verksomhetsåret hor endost löponde underhåll utförts. ?5.
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutodes den 2026-03-18

BRF Fikä.

Dusico Novokov
Styrelseledomot

Potrik Grohed
Ordföronde

Årsredovisnin g 2025

dt;r-r- ,fuAa -N- 23
Ort och dotum

Dovid Lindfors
mot

Styrelseledomot

Ylvo llerud

midis

Styrelseledomot

Vår revisionsberöttetse hor lömnots Li tb - ,3- ]5

Cederblods Revisionsbyrå AB
Mognus Hook
Auktoriserod revisor FAR
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Revisionsberättelse
Till foreningsstämman i Bostadsrättsftireningen Fika Malmö, org.nr. 769634-0149

Rapport om årsredovisningen

Utalanden
Vi har utfort en revision av årsredovisningen for Bostadsrättsföreningen Fika Malmö for fu 2025.

Enligt vår uppfathring har årsredovisningen upprättats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla väsentliga avseenden rätfvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde for året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därfor att foreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grundför uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.Yi är
oberoende i forhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir våra
uttalanden.

Styrelsens ansyar

Det iir styrelsen som har ansvaret ftjr att årsredovisningen upprättas och att den ger en räffvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer iir
nödviindig for att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter,yare
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av ftireningens förmåga att
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om ftirhållanden som kan påverka
formågan att fortsätta verksamheten och atI använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av s?ikerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att
låimna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet zir en hög grad av
säkerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på
grund av oegentligheter eller misstag och axses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i
arsredovisningen. lä
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömer vi riskerna for väsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och iindamålsenliga for att utgöra en
grund för våra uttalanden. Risken for att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter iir högre än for en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, ftirfalskning, avsiktliga utelZimnanden, felaktig
information eller åsidosättande av intem kontroll.

. skaffar vi oss en forståelse av den del av ftireningens interna kontroll som har betydelse for vår
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens
uppskathringar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid
uppriiffandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osiikerhetsfaktor som avser sådana
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens formåga att
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i
revisionsberättelsen ftista uppmiirksamheten på upplysningamai årsredovisningen om den

väsentliga osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet
for revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller forhållanden göra att en forening inte
längre kan fortsätta verksamheten.

o utvärderarvi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rätfvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. a
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Wtalanden

Utöver vår revision av arsredovisningen har vi även utfort en revision av sszrelsens forvaltning for
Bostadsräffs{tireningen Fika Malmö for år 2025 samt av forslaget till dispositioner beträffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar forlusten enligt ftirslaget i förvaltningsberättelsen och
bevilj ar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det iir styrelsen som har ansvaret för forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller
fcjrlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hiinsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för foreningens organisation och forvaltningen av ftireningens angelägenheter.

Detta innefattar bland annat atl fortlöpande bedöma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokforingen, medelsforvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Reyisorns ansyar

Vårt mål beträffande revisionen av forvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, åir att
inhiimta revisionsbevis för att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

. foretagit någon ätgärd eller gjort sig skyldig till någon ftjrsummelse som kan foranleda
ersättningss§ldighet mot foreningen, eller

. på något arurat sätt handlat i shid med bostadsrättslagen,tillämpliga delar av lagen om
ekonomiska ftireningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål behäffande revisionen av forslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller forlust, och
diirmed vårt uttalande om detta, x attmed rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är forenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti for att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan foranleda
ersäthringsskyldighet mot ftjreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och

har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och

förslaget till dispositioner av {t}reningens vinst eller forlust grundar sig främst på revisionen av

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen på

sådana ätgärder, områden och forhållanden som är väsentliga for verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar faffade

beslut, beslutsunderlag, vidtagnaätgärder och andra forhållanden som är relevanta för vårt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vårt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande

föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget iir forenligt med bostadsrättslagen.

Malmö d"" Z; /b 2026

byrå AB

Haak

Auktoriserad revisor FAR


