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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Malm" - Morkullan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen Malm"-Morkullan har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. Bostadsr ttsf"reningen Malm"-Morkullan
 r en  kta f"rening. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 1981-01-01. 
 
Fastigheten 
 
F"reningen  ger byggnaden men marken innehas med tomtr tt genom avtal med Malm" kommun.
G llande tomtr ttsperiod l"per fr!n 1982-01-01 till 2041-12-31 och f"rl ngs d refter med 40-!rsperioder.

 
F"reningen har en aktuell underh!llsplan som uppdateras l"pande. 
 
F"reningen har sitt s te i Malm".
 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade 79 medlemmar vid !rets b"rjan och 83 medlemmar vid !rets slut. Under !ret har 4
medlemmar tillkommit. 
 
F!reningsfr#gor
 
$verl#telser
58 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har nio "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1 %
av prisbasbeloppet.  
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av prisbasbeloppet.  

 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Styrelsen utg rs under verksamhets!ret 2025 av   
  Tilltr desdatum:
Carl Olin Ordf"rande 2025-06-16
Fanny Linander Ledamot 2025-06-16
Christina Lundin Ledamot 2025-06-16
Jacob Pihl Ledamot 2025-06-16
Sofie Tenggren Ledamot 2025-06-16
Petra Wulkan Ledamot 2025-06-16
   
Avg#ende styrelsemedlemmar  Avg!ngsdatum:
Kalle Hansson Ledamot 2025-06-10
Johan Book Ledamot 2025-06-10
Marylin Ainsworth Ledamot 2025-06-10
   
Styrelsesuppleanter   
   
John Skeberg   
Arthur Sylvain Renault   

 
I tur att avg! fr!n styrelsen vid ordinarie f"reningsst mma  r: Fanny Linander, Christina Lundin, Arthur
Sylvain Renault, John Skeberg, Andr$ Svensson och Sofie Tenggren. 
 
Styrelsen har under verksamhets!ret haft 10 protokollf"rda sammantr den varav ett  r !rsm"tet.
 
Firmatecknare
 
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna
 
Auktoriserad revisor   
   
   
Peter Cederblad   
Azets Revision & R!dgivning AB   
   
Valberedning  Valda t.o.m. !rsst"mman
Johan Book   
Marylin Ainsworth   
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Marylin Ainsworth   

Fastigheter
 
Byggnader p! fastighet med bygg!r 1904, som uppl!ts med tomtr tt i Malm" kommun:
 
Fastighet  Uppl#ts av  Avg"ldsperiod N"sta f!rnyelse 
Morkullan 4  Malm" Kommun 10 !r  2032-01-01  
Morkullan 8  Malm" Kommun  10 !r   2032-01-01  
Morkullan 9  Malm" Kommun 10 !r  2032-01-01  
Morkullan 11 Malm" Kommun  10 !r  2032-01-01  
Morkullan 12 Malm" Kommun  10 !r  2032-01-01  
Morkullan 17 Malm" Kommun  10 !r  2032-01-01  
Morkullan 19 Malm" Kommun 10 !r  2032-01-01  
        

Totalt 7 objekt
 
F"reningen har sitt s te i  Malm" kommun. Adresser:
Norra Skolgatan 4 a-b & 6 a-c
Torpgatan 5,7,9 a-b,11,13, 15,17,19, 23,25,27, 29 
Sp!ngatan 22 a-b.
 
 Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar Sk!ne.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande: 
Antal  rok yta, m% 
17 2 
26 3 
6 4  
8 5 
58  4961 m% 
 
1 lokal (hyresr tt)  60 m% 
  
 
 
Fastighetsf!rvaltning
 
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av Interesta AB. 
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
F"reningen har skrivit p! avtal f"r att uppr tta en ny underh!llsplan med redovisning av avskrivningar
enligt K3. Underh!llsplanen kommer anv ndas b!de f"r planering av tekniskt underh!ll och f"r
ekonomisk planering. 
 
Styrelsen har beslutat och genomf"rt reservation till f"reningens underh!llsfond i enlighet med g llande
stadgar.
 
F"reningen har genomf"rt tv! trevliga g!rdsdagar med god uppslutning under v!r och h"st 2025 med
storst dning av g!rdarna, k llare, snickeri, soprum, vind och trapphus. 
 
Under !ret har flera stora !tg rder utf"rts. G!rdshuset har renoverats och g!r nu att bokas av f"reningens
medlemmar.
F"reningen har  ven "verg!tt till individuell m tning och debitering av el (&gemensam el'), vilket
drastiskt minskar elkostnaderna f"r medlemmarna d! vi st!r p! gemensamt eln tsabonnemang och har
upphandlat ett mycket f"rdelaktigt elpris p! 0,79 kr/kWh exkl. moms bundet p! tv! !r. Installationen
bekostades genom kapitaltillskott fr!n medlemmarna. 
 
Arbetet med OVK har fortsatt, och f"reningen  r nu i slutskedet och vi r knar med godk nda
besiktningar av samtliga fastigheter under v!ren.
 
Lekplatsgruppen har rivit det murkna &piratskeppet' p! stora g!rden och ersatt det med en fin lekstuga.
 
En omfattande avloppsl cka intr ffade i utrymmet under Torpgatan 11 vilket !tg rdades genom byte av
trasiga ledningar. I samband med detta uppt cktes och !tg rdades en mindre v rmel cka.
 
V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
#rsavgiften f"r ndrades fr.o.m. 2026-01-01 med +2%.
 
Kostnaden f"r v rmeleverans h"jdes med 5% fr!n 2026-01-01. 
 
Slutf"rande av OVK och uppf"ljning av brandskydd. 

Byte av hissar p! Torpgatan 15 och Torpgatan 11.

(versyn av slamrande grindar i entr$er till innerg!rdar.

 

Sedan f!reningen startade har f!ljande st!rre #tg"rder genomf!rts: 

 rtal:  tg"rd:

2020 Renovering av tak, f"nster och fasad p! Morkullan 3 och 4.

2020 Byte av fl kt p! Morkullan 3.

2020 Byte av bredbandsleverant"r.

2020 Byte av hiss p! Morkullan 13.

2021 Byte av fr!nluftsfl ktar p! Morkullan 11,12,13.

https://sign.visma.net/sv/document-check/876a81ef-a735-4abc-b555-fa40ea06f87a
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Bostadsr ttsf"reningen Malm" - Morkullan
Org.nr 716407-0455

5 (16)
 

   
 

2021 Byte av fr!nluftsfl ktar p! Morkullan 11,12,13.

2021 Byte av fl kt som gick s"nder i ett trapphus Lilla g!rden (Torpgatan 29).

2021 Renovering av tak, f"nster och fasad p! Morkullan 11,12,13.

2023 Spolat interna stamledningar och utf rdat kameraanalys av r"r.

2023 Spolning av f"reningens samtliga stupr nnor och rensning av h ngr nnor har gjorts.

2023 OVK och brandskyddskontroll har genomf"rts.

2024 Renovering av "verv!ningen i G!rdshuset p! Lilla g!rden.

2025 Renovering av nederv!ningen (g stl genhet) i G!rdshuset p! Lilla G!rden.

2025 Installation och "verg!ng till gemensam el.

2025 Bygge av lekstuga p! stora g!rden.

2026 Byte av trasiga avloppsledningar samt !tg rdad v rmel cka under Torpgatan 11.

2026 Uppf"ljning och slutf"rande av OVK.

     

 

 
Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen redovisar ett negativt resultat, vilket huvudsakligen beror p! redovisningsm ssiga
avskrivningar. Den till mpade avskrivningsmetoden inneb r att resultatet kan vara negativt trots att
f"reningens kassafl"de  r positivt.

Styrelsen har analyserat f"reningens ekonomiska st llning och bed"mer att kassafl"det, med nuvarande
avgiftsniv!,  r tillr ckligt f"r att t cka f"reningens l"pande drift, planerat underh!ll samt amorteringar p!
f"reningens l!n.

F"reningens l!neportf"lj best!r av l!n med olika r ntebindningstider, vilket ger en spridning av
r nterisken "ver tid. En del av l!nen  r bundna med r ntef"rfall under de kommande !ren, medan ett l!n
har en l ngre bindningstid fram till slutet av 2030-talet, vilket bidrar till viss stabilitet i r ntekostnaderna.

De redovisningsm ssiga avskrivningarna p!verkar s!ledes resultatet negativt men inte f"reningens
likviditet. Styrelsen bed"mer d rf"r att nuvarande avgiftsniv!  r tillr cklig p! kort sikt.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Sparande per kvm (kr/kvm) -4 90 114 220 309
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 5 514 5 561 5 609 5 657 0
R ntek nslighet (%) 6,0 6,0 6,0 7,0 7,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 306 267 268 246 0
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 930 926 875 862 862
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 99,0 99,0 98,0 99,0 99,0
Nettooms ttning 4 628 4 595 4 343 4 301 4 342
Resultat efter finansiella poster -752 -336 2 858 3 136 4 342
Soliditet (%) 5,0 8,0 9,0 10,0 9,0
      

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 4 925 671 1 046 722 6 327 780 -10 155 720 -335 954 1 808 499
Kaptitaltillskott/extra
insats   639 750   639 750
(verf"ring till bal.resultat    -335 954 335 954 0
Avs ttning till
underh!llsfond   600 000 -600 000  0
#rets resultat     -751 640 -751 640
Belopp vid #rets utg#ng 4 925 671 1 046 722 7 567 530 -11 091 674 -751 640 1 696 609
       
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -11 091 674
!rets f"rlust -751 641
 -11 843 315
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre underh!llsfind enl. ek plan 600 000
i ny r kning "verf"res -12 443 315
 -11 843 315
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter 2     
#rsavgifter och hyror  4 628 009  4 610 157  
(vriga int kter  4 200  16 441  
  4 632 209  4 626 598  
      
R!relsens kostnader      
Reparationer 3 -356 174  -476 574  
Planerat underh!ll 3 -277 157  -95 468  
Fastighetsavgift/skatt 4 -105 828  -93 563  
Driftskostnader 5 -2 661 916  -2 582 382  
Administrationskostnader 6 -320 441  -159 710  
Personalkostnader 7 -110 765  -100 139  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -729 415  -691 371  
  -4 561 696  -4 199 207  
R!relseresultat  70 513  427 391  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
(vriga r nteint kter och liknande resultatposter  208  25 468  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -822 360  -788 815  
  -822 152  -763 347  
Resultat efter finansiella poster  -751 639  -335 956  
      
Resultat f!re skatt  -751 639  -335 956  
      
 rets resultat  -751 640  -335 954  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 28 375 729  29 067 099  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 9 127 500  0  
Inventarier, verktyg och installationer 10 467 858  0  
  28 971 087  29 067 099  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  28 971 087  29 067 099  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  58 498  0  
Aktuella skattefordringar  1 940  1 940  
(vriga fordringar  76 458  12 834  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  400 149  356 310  
  537 045  371 084  
      
Kassa och bank  1 363 234  1 299 781  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 900 279  1 670 865  
      
SUMMA TILLG NGAR  30 871 366  30 737 964  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  4 925 671  4 925 671  
Upp!telseavgifter  1 046 722  1 046 722  
Fond f"r yttre underh!ll  7 567 530  6 967 530  
  13 539 923  12 939 923  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -11 091 674  -10 155 720  
#rets resultat  -751 641  -335 954  
  -11 843 315  -10 491 674  
Summa eget kapital  1 696 608  2 448 249  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 11 19 017 957  9 511 707  
Summa l#ngfristiga skulder  19 017 957  9 511 707  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut  8 666 250  18 412 500  
F"rskott fr!n kunder  12 190  0  
Leverant"rsskulder  673 146  19 793  
Aktuella skatteskulder  15 852  8 315  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  789 363  337 400  
Summa kortfristiga skulder  10 156 801  18 778 008  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  30 871 366  30 737 964  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  70 512  518 830  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  729 415  691 371  
Erh!llen r nta  208  0  
Erlagd r nta  -821 454  15  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -21 319  1 210 216  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -58 498  0  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -107 463  51 681  
F"r ndring av leverant"rsskulder  653 354  -172 638  
F"r ndring av kortfristiga skulder  470 784  -371 686  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  936 857  717 573  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -633 403  0  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -633 403  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -240 000  -240 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -240 000  -240 000  
      
 rets kassafl!de  63 454  477 573  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 299 781  1 676 992  
Likvida medel vid #rets slut  1 363 235  2 154 566  

https://sign.visma.net/sv/document-check/876a81ef-a735-4abc-b555-fa40ea06f87a
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Bostadsr ttsf"reningen Malm" - Morkullan
Org.nr 716407-0455

11 (16)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Redovisning av int"kt
Int kten redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter
och hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret
redovisas som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh!llsplan/ekonomiska plan.

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
 
Anl ggningstillg!ngar    #r
-Stomme, grund    120
-Tak     40
-Fasad     50
-Hiss     25
-Restpost     50
- Ent$, trapphus    93   
 
 
 
   

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

R ntek nslighet (%)
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R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der 3 767 144 3 662 869  
#rsavgifter v rme 845 899 830 282  
#rsavgift bredband 0 101 700  
(vriga int kter 19 165 31 747  
 4 632 208 4 626 598  
    

I !rsavgifterna ing!r vatten och bredband
 
 
Not 3 Reparationer och planerat underh#ll
 2025 2024  
    
Reparationer 356 174 476 574  
Planterat underh!ll 277 157 95 468  
 633 331 572 042  
    

 
Not 4 Fastighetsavgift/skatt
 2025 2024  
    
Fastighetsavgift/skatt 105 828 93 563  
 105 828 93 563  
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Not 5 Driftskostnader
 2025 2024  
    
El 298 468 252 210  
V rme 918 934 843 340  
Vatten 316 890 244 860  
Soph mtning 54 692 87 660  
Fastighetssk"tsel och lokalv!rd 229 046 161 775  
(vriga avgifter 0 159 005  
Tomtr ttsavg lder 637 980 833 532  
St dning, renh!llning 80 265 0  
Tr dg!rdssk"tsel 6 140 0  
Fastighetsf"rs kring 92 811 0  
(vriga lokalkostnader 26 690 0  
 2 661 916 2 582 382  
    

 
Not 6 Administrationskostnader
 2025 2024  
    
Redovisningstj nster 61 250 80 224  
Revisionsarvoden 27 000 24 375  
(vriga f"rvaltningskostnader 17 452 0  
IT-Tj nster IMD 10 996 0  
(vriga kostnader 17 465 55 111  
Bredband, telekommunikation 96 942 0  
F"rbrukningsinventarie/Material 69 560 0  
Programvaror 19 776 0  
 320 441 159 710  
    

 
Not 7 Anst"llda och personalkostnader
 2025 2024  
    
L!ner och andra ers"ttningar    
Styrelsearvode 81 998 76 198  
Arbetsgivareavgift 26 706 23 941  
(vriga personalkostnader 2 061 0  
 110 765 100 139  
    
Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 110 765 100 139  
    

 
Not 8 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 43 201 954 43 201 955  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 43 201 954 43 201 955  
    
Ing!ende avskrivningar -14 134 856 -13 443 484  
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Ing!ende avskrivningar -14 134 856 -13 443 484  

#rets avskrivningar -691 370 -691 372  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -14 826 226 -14 134 856  
    
Utg#ende redovisat v"rde 28 375 728 29 067 099  
    
Taxeringsv rden byggnader 68 555 000 59 268 000  
Taxeringsv rden mark 44 201 000 37 225 000  
 112 756 000 96 493 000  
    

 
Not 9 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ink"p IMD 127 500 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 127 500 0  
    
#rets avskrivningar -12 750   
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -12 750   
    
Utg#ende redovisat v"rde 114 750 0  
    

 
Not 10 Inventarier G"stl"genhet
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ink"p 505 903 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 505 903 0  
    
#rets avskrivningar -25 295 0  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -25 295 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 480 608 0  
    

 
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SBAB 3,20 2030-11-22 9 506 250 9 506 250
SBAB 2,65 2026-07-29 8 666 250 8 906 250
SBAB 2,93 2027-04-16 9 511 707 9 511 707
   27 684 207 27 924 207
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   8 666 250 18 412 500
     

Om fem !r ber knas skulden till kreditintsitutet uppg! till 26 484 207 kr.
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Not 12 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
F"retagsinteckning:  30 834 000  
Malm" Morkullan 11 4 686 000   
Malm" Morkullan 12 4 091 000   
Malm" Morkullan 17 2 948 000   
Malm" Morkullan 19 4 576 000   
Malm" Morkullan 4 4 121 000   
Malm" Morkullan 8 5 468 000   
Malm" Morkullan 9 4 944 000   
 30 834 000 30 834 000  
    

 
 
#rsredovisningen beslutades den 4 juni 2026
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Carl  Olin Fanny Linander
Ordf"rande  
  
  
  
Christina  Lundin Arthur Sylvain Renault
  
  
  
  
Andr$ Svensson Sofie  Tenggren
  
  
  
  
Petra Wulkan  
  
  

 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Peter Cederblad   
Auktoriserad revisor 
Azets Revision & R!dgivning Ab 
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Azets Revision & R!dgivning Ab 
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i BRF Malmö - Morkullan, org.nr 716407-0455. 

 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Malmö - Morkullan för år 2025. 

 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 

bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs närmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 

 

  

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen 

ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upplyser, 

när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något 

realistiskt alternativ till att göra något av detta.  

 

Revisorns ansvar 

  Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög 

grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 

enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 

Dessutom: 

o identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter 

är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 

avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

o skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna 

kontrollen. 

o utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 

tillhörande upplysningar. 

o drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar 

också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 

händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen 

att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 

om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 

o utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 

identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Malmö - Morkullan för år 2025 samt av 

förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 

för räkenskapsåret. 

 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende 

i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattar 

detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 

risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande 

bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och 

föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 

rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

o företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

o på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen 

eller stadgarna. 

 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med 

rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 

upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 

under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 

revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt 

i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 

verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

 

 

Malmö den dag som framgår av våra elektroniska signaturer 

 

Azets Revision & Rådgivning AB  

 

 

 

 

Peter Cederblad     

Auktoriserad revisor     
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Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
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certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

��
�	�����	 ���
�������
�����
�8 :8�!��8 ��59
8457
6	����2#3�8	46�6

���

-.��� ��
 """ """
���
��
��
��	�������10�

��
::

��
�5
�7
 �

�:
�:
!4
7�
8��


�
�
	�

��
��

��
�2
�
�
-

�
�


� 
�
��
�


�	
��
��
�


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

		2026-06-04T14:50:43+0000


		2026-06-04T14:52:07+0000


		2026-06-04T16:58:13+0000


		2026-06-04T20:10:43+0000


		2026-06-06T01:02:58+0000


		2026-06-08T07:45:28+0000


		2026-06-08T11:53:23+0000


		2026-06-09T05:40:02+0000




