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Org.nr 716407-0455

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malmé - Morkullan far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Malmd-Morkullan har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pd grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsréttsforeningen Malmo-Morkullan
ar en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1981-01-01.

Fastigheten

Foreningen dger byggnaden men marken innehas med tomtréitt genom avtal med Malmé kommun.
Gillande tomtrattsperiod 16per fran 1982-01-01 till 2041-12-31 och forldngs dérefter med 40-arsperioder.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras 16pande.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Medlemsinformation

Foreningen hade 79 medlemmar vid arets borjan och 83 medlemmar vid arets slut. Under aret har 4
medlemmar tillkommit.

Foreningsfragor

Overlatelser

58 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har nio 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

¢ visma sign



Bostadsrittsforeningen Malmo - Morkullan
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Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Carl Olin

Fanny Linander
Christina Lundin
Jacob Pihl

Sofie Tenggren
Petra Wulkan

Avgaende styrelsemedlemmar
Kalle Hansson

Johan Book

Marylin Ainsworth

Styrelsesuppleanter

John Skeberg
Arthur Sylvain Renault

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Tilltradesdatum:
2025-06-16
2025-06-16
2025-06-16
2025-06-16
2025-06-16
2025-06-16

Avgéangsdatum:
2025-06-10
2025-06-10
2025-06-10
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I tur att avga fréan styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Fanny Linander, Christina Lundin, Arthur
Sylvain Renault, John Skeberg, André Svensson och Sofie Tenggren.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden varav ett ar arsmotet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvé i forening av ledamoterna

Auktoriserad revisor

Peter Cederblad

Azets Revision & Radgivning AB

Valberedning
Johan Book
Marylin Ainsworth

Valda t.o.m. drsstimman
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Fastigheter

Byggnader pa fastighet med byggér 1904, som upplats med tomtrétt i Malmé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse
Morkullan 4 Malmo6 Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 8 Malmo6 Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 9 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 11 Malmo Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 12 Malmé6 Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 17 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01
Morkullan 19 Malmé Kommun 10 ar 2032-01-01

Totalt 7 objekt

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun. Adresser:
Norra Skolgatan 4 a-b & 6 a-c

Torpgatan 5,7,9 a-b,11,13, 15,17,19, 23,25,27, 29

Spéngatan 22 a-b.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Skane.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
17 2

26 3

6 4

8 5

58 4961 m?
1 lokal (hyresrétt) 60 m?

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

3 (16)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har skrivit pa avtal for att upprétta en ny underhéllsplan med redovisning av avskrivningar
enligt K3. Underhéllsplanen kommer anvidndas bade for planering av tekniskt underhéll och for
ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande
stadgar.

Foreningen har genomfort tva trevliga gardsdagar med god uppslutning under véar och host 2025 med
storstidning av gardarna, kéllare, snickeri, soprum, vind och trapphus.

Under éret har flera stora atgirder utforts. Gardshuset har renoverats och gér nu att bokas av foreningens
medlemmar.

Foreningen har dven 6vergétt till individuell métning och debitering av el (“gemensam el”), vilket
drastiskt minskar elkostnaderna for medlemmarna da vi star pa gemensamt elndtsabonnemang och har
upphandlat ett mycket fordelaktigt elpris pa 0,79 kr/kWh exkl. moms bundet pé tva ar. Installationen
bekostades genom kapitaltillskott frin medlemmarna.

Arbetet med OVK har fortsatt, och foreningen ar nu i slutskedet och vi raknar med godkédnda
besiktningar av samtliga fastigheter under varen.

Lekplatsgruppen har rivit det murkna “piratskeppet” pa stora garden och ersatt det med en fin lekstuga.

En omfattande avloppslidcka intrédffade i utrymmet under Torpgatan 11 vilket atgérdades genom byte av
trasiga ledningar. I samband med detta uppticktes och atgirdades en mindre virmelécka.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2026-01-01 med +2%.
Kostnaden for virmeleverans hdjdes med 5% fran 2026-01-01.

Slutférande av OVK och uppfoljning av brandskydd.
Byte av hissar p& Torpgatan 15 och Torpgatan 11.

Oversyn av slamrande grindar i entréer till innergardar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgiarder genomforts:

Artal: Atgiird:

2020 Renovering av tak, fonster och fasad pa Morkullan 3 och 4.
2020 Byte av flidkt pa Morkullan 3.

2020 Byte av bredbandsleverantor.

2020 Byte av hiss pad Morkullan 13.

2021 Byte av franluftsflédktar p4 Morkullan 11,12,13.
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2021 Byte av flakt som gick sonder i ett trapphus Lilla gérden (Torpgatan 29).

2021 Renovering av tak, fonster och fasad pad Morkullan 11,12,13.

2023 Spolat interna stamledningar och utfardat kameraanalys av ror.

2023 Spolning av foreningens samtliga stuprédnnor och rensning av hingrannor har gjorts.
2023 OVK och brandskyddskontroll har genomforts.

2024 Renovering av 6vervaningen i Gardshuset pa Lilla garden.

2025 Renovering av nedervéningen (géstldgenhet) i Gardshuset pa Lilla Gérden.
2025 Installation och 6vergéang till gemensam el.

2025 Bygge av lekstuga pé stora géarden.

2026 Byte av trasiga avloppsledningar samt atgérdad virmeldcka under Torpgatan 11.
2026 Uppfoljning och slutférande av OVK.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket huvudsakligen beror pé redovisningsméssiga
avskrivningar. Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att resultatet kan vara negativt trots att
foreningens kassafldde ér positivt.

Styrelsen har analyserat foreningens ekonomiska stdllning och bedomer att kassaflodet, med nuvarande
avgiftsniva, ar tillrackligt for att tdcka foreningens l16pande drift, planerat underhall samt amorteringar pa
foreningens lan.

Foreningens laneportfolj bestar av 1an med olika réantebindningstider, vilket ger en spridning av
ranterisken 6ver tid. En del av 1dnen 4r bundna med ranteforfall under de kommande aren, medan ett 1an
har en ldngre bindningstid fram till slutet av 2030-talet, vilket bidrar till viss stabilitet i rdntekostnaderna.

De redovisningsméssiga avskrivningarna paverkar séledes resultatet negativt men inte foreningens
likviditet. Styrelsen beddmer darfor att nuvarande avgiftsniva ar tillracklig pa kort sikt.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 4925671
Kaptitaltillskott/extra
insats
Overforing till bal.resultat
Avsittning till
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4925 671

2025 2024
-4 90
5514 5561
6,0 6,0
306 267
930 926
99,0 99,0
4628 4 595
=752 -336
5,0 8,0

Upplételse- Fond for yttre
avgift underhall

1046722 6327780

639 750

600 000

1046 722 7567 530

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

avséttning till yttre underhéllsfind enl. ek plan

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
114
5609
6,0
268

875

98,0
4 343
2 858

9,0

Balanserat

resultat

-10 155720

-335954
-600 000

-11 091 674

-11 091 674
=751 641
-11 843 315

600 000
-12 443 315
-11 843 315

2022
220
5657
7,0
246

862

99,0
4301
3136

10,0

Arets

resultat

-335 954

335954

-751 640
-751 640
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2021
309

7,0

862
99,0
4342

4342
9,0

Totalt
1 808 499

639 750
0

0

-751 640
1 696 609
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN LB W W

2025-01-01
-2025-12-31

4 628 009
4200
4632 209

-356 174
-277 157
-105 828
-2661916
-320 441
-110 765

-729 415
-4 561 696
70 513

208
-822 360
-822 152
-751 639

-751 639

-751 640
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2024-01-01
-2024-12-31

4610 157
16 441
4626 598

-476 574
-95 468
-93 563

-2 582 382

-159 710

-100 139

-691 371
-4 199 207
427 391

25 468
-788 815
-763 347
-335 956

-335 956

-335 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

28375729
127 500
467 858

28 971 087

28 971 087

58 498
1940
76 458
400 149
537 045

1363234
1900 279

30 871 366
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2024-12-31

29 067 099
0
0
29 067 099

29 067 099

0

1940
12 834
356 310
371 084

1299 781
1670 865

30 737 964
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2025-12-31

4925 671
1 046 722
7567 530
13 539 923

-11 091 674
-751 641
-11 843 315
1 696 608

19 017 957
19 017 957

8 666 250
12 190

673 146
15 852
789 363
10 156 801

30 871 366
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2024-12-31

4925 671
1 046 722
6 967 530
12 939 923

-10 155720
-335954
-10 491 674
2 448 249

9511707
9511707

18 412 500
0

19 793
8315

337 400
18 778 008

30 737 964
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

70512
729 415
208

-821 454

-21 319

-58 498
-107 463
653 354
470 784
936 857

-633 403
-633 403

-240 000

-240 000

63 454

1299 781
1363 235
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2024-01-01
-2024-12-31

518 830
691 371
0
15

1210 216
0

51681
-172 638

-371 686
717 573

-240 000
-240 000

477 573

1 676 992
2 154 566
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Redovisning av intikt

Intiikten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan/ekonomiska plan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anlédggningstillgdngar Ar
-Stomme, grund 120
-Tak 40
-Fasad 50
-Hiss 25
-Restpost 50
- Enté, trapphus 93

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekénslighet (%)
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Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

12 (16)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter virme
Arsavgift bredband
Ovriga intikter

I &rsavgifterna ingar vatten och bredband

Not 3 Reparationer och planerat underhall

Reparationer
Planterat underhall

Not 4 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt

2025

3767 144
845 899
0

19 165
4632 208

2025
356 174

277 157
633 331

2025

105 828
105 828

2024

3 662 869
830 282
101 700

31747

4 626 598

2024
476 574

95 468
572 042

2024

93 563
93 563
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Not 5 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsskdtsel och lokalvérd
Ovriga avgifter
Tomtréttsavgilder
Stadning, renhéllning
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsékring
Ovriga lokalkostnader

Not 6 Administrationskostnader

Redovisningstjinster
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
IT-Tjénster IMD

Ovriga kostnader

Bredband, telekommunikation
Forbrukningsinventarie/Material
Programvaror

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgift

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

2025

298 468
918 934
316 890
54 692
229 046
0

637 980
80 265
6 140
92 811
26 690
2661916

2025

61250
27000
17 452
10 996
17 465
96 942
69 560
19 776
320 441

2025

81 998
26 706
2061
110 765

110 765

2025-12-31

43201 954
43 201 954

-14 134 856
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2024

252210
843 340
244 860
87 660
161 775
159 005
833 532
0

0

0

0

2 582 382

159 710

2024

76 198
23941
0

100 139

100 139

2024-12-31

43201 955
43 201 955

-13 443 484
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Arets avskrivningar -691 370 -691 372
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -14 826 226 -14 134 856
Utgaende redovisat virde 28 375728 29 067 099
Taxeringsviarden byggnader 68 555 000 59 268 000
Taxeringsviarden mark 44 201 000 37225000
112 756 000 96 493 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2025-12-31 2024-12-31
Inkép IMD 127 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 127 500 0
Arets avskrivningar -12 750
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 750
Utgaende redovisat virde 114 750 0
Not 10 Inventarier Gistligenhet
2025-12-31 2024-12-31
Ink6p 505903 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 505 903 0
Arets avskrivningar -25 295 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 295 0
Utgaende redovisat virde 480 608 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,20 2030-11-22 9506 250 9506 250
SBAB 2,65 2026-07-29 8 666 250 8 906 250
SBAB 2,93 2027-04-16 9511707 9511707
27 684 207 27924 207
Kortfristig del av langfristig skuld 8 666 250 18412 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditintsitutet uppga till 26 484 207 kr.

¢ visma sign



Bostadsrittsforeningen Malmo - Morkullan
Org.nr 716407-0455

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning:
Malmo6 Morkullan 11
Malmo6 Morkullan 12
Malmo6 Morkullan 17
Malmo Morkullan 19
Malmo6 Morkullan 4
Malmoé Morkullan 8
Malmo Morkullan 9

Arsredovisningen beslutades den 4 juni 2026

2025-12-31

4 686 000
4 091 000
2 948 000
4 576 000
4121 000
5468 000
4944 000
30 834 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carl Olin

Ordforande

Christina Lundin

André Svensson

Petra Wulkan

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning Ab

Fanny Linander

Arthur Sylvain Renault

Sofie Tenggren
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i BRF Malmo - Morkullan, org.nr 716407-0455.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Malma - Morkullan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Malmé - Morkullan for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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