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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Sa laser du en arsredovisning

Férvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberittelse som bland annat innehaller en allmin
beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning
gdllande foreningens ekonomi via flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om
det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, det ar
sedan upp till foreningsstamman att besluta om.

Resultatrdkning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under det gangna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intakter kommer fran samt vad
det 4r som kostat pengar under aret. En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka
innebadr att man fordelar storre kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar ar endast en
bokforingsmassig post och innebdr inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga nybildade
foreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna
fran fastighetskopet ar héga men det innebar inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en
viss bestamd tidpunkt. | drsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret.
Balansrakningen har tva delar, den ena bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och
eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen
visar féreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i
likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrakningarna férklaras mer utforligt och detta
hittar man i arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra
bredvid sig har en not fér posten. Har finns exempelvis mer information om féreningens banklan,
exempelvis hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och
fardigstalld. Det ar sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt
faststalla de beslut som foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande foreningsstamma.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmadnt om verksamheten

Féreningens dndamdl
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foéreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2022-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-02 hos Bolagsverket.
Bostadsrattsféreningen har sitt site i Malmé. Foreningens adresser ar Lovartsgatan 9-13 samt Ostra
Varvsgatan 3 BB-BF.

Fastigheten

Foreningens fastighet har beteckningen Naboland 2 i Malmé kommun.

Fastigheten fardigstalldes under december 2023. Ligenheternas totalyta dr 7 747 m2. Foreningen bestar
av 144 bostadsratter.

Fastigheten har under aret varit forsakrad hos IF Forsakringar. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ingar i Gemensamhetsanlaggning med Wihlborg AB avseende Kranen 5.
Gemensamhetsanldggningen avser ytan mellan Ostra Varvsgatan 3 och fastigheten Naboland 3, dgd av
Wihlborgs.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Tomas Laxholt Ordférande

Asim Zametica Ordinarie ledamot
Niklas Kovacevic Ordinarie ledamot
Zophia Karlsson Ordinarie ledamot
Peter Sundman Ordinarie ledamot
Veronica Thomsen Suppleant
Mimoza Gashi Suppleant

Niklas Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Advice Revision i Vaxjo AB Ordinarie revisor

Valberedning
Vid ordinarie stamma 2025-04-29 valdes Gunilla Petersson (nyval) och Nadia Milotti (nyval) till
valberedning for tiden fram till ordinarie stamma 2026.

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-29, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 30.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter eller av en av
styrelseledamoterna och en av styrelsesuppleanterna.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Vid ordinarie stamman i april tilltradde en till stora delar en ny styrelse.

Ekonomi

Fran 2025-01-01 hojdes manadsavgiften med 3 % och samtidigt infordes individuell debitering av
varmvatten for hushallen. Detta dels for att mota kostnadsdkningar inom framfor allt fjarrvarme och
VA, dels for att skapa en stabil och sund ekonomi for var forening. Féreningens lan uppgar per
2025-12-31 till 111 MSEK varav 73,6 MSEK &r bundna till snittranta 2,785%. Resterande del 37,5 MSEK
skall omsattas i december 2026. Styrelsen policy for féreningens 1an ar att totala lanestocken skall
omsattas med 1/3 per ar.

Fr om 2026-01-01 kommer féreningen tillampa komponentavskrivning pa fastigheten. Detta enligt ett
nytt obligatoriskt regelverk. Foreningens avskrivningar kommer 6ka, men det paverkar inte kassaflodet
eller medlemmars avgifter.

Férvaltning

Foreningen har avtal inom de omraden for drift och service som styrelsen anser relevanta och
nodvandiga, t ex teknisk- och ekonomisk forvaltning, ventilation, hiss, forsakring mm. Vid avtalens
utgang konkurrensutsatts befintliga avtal. Samarbetspartners anlitas utifran kriterierna kvalitet, pris och
hallbarhet.

Under aret har en ldgenhet drabbats av en vattenskada som berodde pa materialfel i installerat ror.
Peab som tog reparationskostnaden inom ramen for sitt garantidtagande som entreprenor.

| samtliga férradsavdelningar och i teknikrummen har brandslackare installerats.

Besiktningar

Under april genomfordes 2-ars besiktning av 79 av 81 lagenheter i etapp 1 (adresser Lovartsgatan).
Felavhjalpning av det som framkom vid besiktningen ar per januari 2026 i princip klara.

Under november genomférdes 2-ars besiktningar av 59 av 63 ldgenheter etapp 2 (adresser Ostra
Varvsgatan) samt besiktning av gemensamma ytor och installationer. Felavhjdlpningar kommer utforas
under varen 2026.

Styrelsen narvarade vid samtliga besiktningar.

Samtidigt under november genomfdérdes OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, av ldgenheterna i etapp

1. En del ldgenheter blev inte godkdnda pga smutsiga/igensatta ventilationsdon och ny besiktning
kommer goras av aktuella lagenheter under januari-februari 2026.
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Underhallsplan

Styrelsen antog i april en underhallsplan som stracker sig fran ar 2025 till ar 2054. Underhallsplanen ar
ett levande dokument och skall uppdateras arligen i samband med budgetarbetet. Avsattning till fond
for underhall skall géras med 40 kr/m2 BOA, totalt 310.000 kr/ar.

Medlemmar

Efter sommaren genomférdes en medlemsundersokning for att styrelsen skall fa en uppfattning om vad
medlemmar tycker &r viktigt for féreningen, informations- 6nskemal/kanaler, mm. Av 210 medlemmar
svarade 73. Styrelsen tar till sig resultatet av undersokningen.

Under december startade styrelsen ett projekt gallande var hemsida. Ny struktur samt fylligare och mer
lattnavigerad information gallande underhall, rutiner, kontaktuppgifter mm. Projektet beraknas
slutféras under februari 2026.

Arendet gillande buller frén grannfastigheten Gangtappen som drevs av en medlem och styrelsen &r
avslutat efter att fastighetsagaren till Gangtappen vidtog bullerdampande atgarder.

| november holl vi, likt aret innan ett medlemsmote. Medlemmar informerades bl a om kommande ars
budget samt gavs ovrig relevant information kring foreningen. 40 medlemmar deltog.

Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret

Fran 2026-01-01 hojdes manadsavgiften med 2% och kostnaden f6r varmvatten till 87 kr/kbm (81).
Ovriga avgifter dr oférandrade.

v Signerat 2026-03-03 17:49:47 UTC Oneflow ID 13752840 Sida 5/ 21



Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmo
Org.nr 769638-2857

Underhallsatgirder

Utfort underhdll
Battringsmalning i foajéer
Byggt last utrymme i cykelrum

2 ars besiktning
Obligatorisk ventilationskontroll

Planerade underhallsatgérder
Planerat underhdll

Obligatorisk ventilationskontroll
Brytskydd

5-ars besiktning

Obligatorisk ventilationskontroll
Oversyn utemiljo

Oversyn forrad

Ar
2024
2025

2025

2025

Ar

2026
2026
2028
2028
2028

2028

5(17)

Kommentar

Malning efter “inflyttningsslitage”

Last "bur" for ladcyklar som ska forsvara
inbrott/stold

Lagenheter etapp 1 och 2 samt
installationer

81 lagenheterietapp 1

Kommentar

63 lagenheter i etapp 2

Oversyn brytskydd dorrar utt gata/géard
Etapp 1+2 samt installationer

81 lagenheterietapp 1

Komplettera med stenmjol, olja
tradetaljer

Dammbinda golv

Foreningen har under aret tecknat avtal pa en underhallsplan som stracker sig 6ver 30 ar.

Medlemsinformation
Antal bostadsratter: 144
Overlatelser under aret: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 216
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 211

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en

medlem kan dga samma bostadsratt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsattning 8473 8 140 0
Resultat efter finansiella poster -1214 -1819 0
Soliditet (%) 76,6 76,5 68,9
Likviditet (%) 6 5 30
Balansomslutning 479922 482 108 505 422
Eget kapital 367 667 368 881 348 905
Total laneskuld (tkr) 111026 111701 112 375
Underhallsfond (tkr) 232 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1036 946 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 332 14 419 14 506
Sparande per kvm (kr/kvm) 210 126 0
Rantekanslighet (%) 13,8 14,1 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207 191 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 94,7 90,0 0,0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 7 747 m? bostader.
*Nettoomsattningen har 6kat med an 30% mellan 2023 till 2024, det beror pa att féreningen inte
erhallit nagra avgifter och hyror férran 2024.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 370700 000 0 0 -1818871 368 881 129
Disposition av foregaende
ars resultat: 232000 -2050871 1818871 0
Arets resultat -1213 640 -1213 640
Belopp vid arets utgang 370 700 000 232 000 -2050871 -1213640 367 667 489

Medel att disponera:
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 050 871
arets forlust -1213 640
-3264 511

Forslag till disposition

reservering till yttre underhallsfond enligt underhallsplan -310 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 58 000
i ny rakning 6verfores -3012 511

-3264 511
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Sarskild upplysning géllande arets férlust:
Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott men ett positivt kassaflode. Foreningen féljer

I6pande upp sin ekonomi och sakerstaller genom budgetarbete att arsavgiften ar anpassad till
foreningens kostnader och planerade underhall.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 8473 316 8139 685
Ovriga rérelseintikter 338 3199
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 8473 655 8142884

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1766 099 -1 695 730
Ovriga externa kostnader 4 -1131391 -1122 843
Personalkostnader 5,6 -188 259 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -2793529 -2793529
Summa rérelsekostnader -5 879 278 -5612103
Rorelseresultat 2594377 2530781

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15 819 1783
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 823 836 -4 351 435
Summa finansiella poster -3808 017 -4 349 652
Resultat efter finansiella poster -1213 640 -1818871
Resultat fore skatt -1213 640 -1818 871
Arets resultat -1213 640 -1818 871
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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477 337 942
477 337 942

477 337 942

27 220
11765
187 200
226 185

2358 108
2358108
2584 293

479 922 235
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2024-12-31

480131471
480131471

480131471

47 064
548 896
166 680
762 640

1213643
1213643
1976 283

482 107 754
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

370700 000
232 000
370932 000

-2050871
-1213 640
-3264 511
367 667 489

72 894 244
72894 244

38 132 252
13 365
438 104

0

776 781
39 360 502

479 922 235
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2024-12-31

370700 000
0
370 700 000

0
-1818871
-1818 871

368 881 129

73 568 496
73 568 496

38132 252
6 266

306 209
548 000
665 402
39658 129

482 107 754
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2594377
2793529
12174
-3789843

1610236

540101

-331621
1818717

0
-674 252
-674 252

1144 465

1213643
2358108
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2024-01-01
-2024-12-31

2530781
2793 529

1783
-4 370431

955 663
19 270 667

-21 849619
-1623 290

-1037 107
-1037 107

21 795 000
-22 239252
-444 252

-3 104 649

4318 292
1213 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| drsavgiften ingar kall- och varmvatten. Hushallsel debiteras medlemmar efter uppmatt forbrukning.
Triple Play debiteras utover arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedoms vara
120 ar.

Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen upplater mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar
Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder
Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Lan/m?2 bostadsrittsyta (kr per kvm): Rintebédrande skulder / antalet kvadratmeter upplaten
bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den
normala verksamheten vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) / antalet
kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekadnslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet
kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 7 543077 7 326 822
Triple Play 283 879 292 032
El 280279 299 907
Varmvatten 202733 0
Overnattningsldgenhet 58 400 53400
Overlatelse- och pantsittningsavgift 46 377 105 454
Andrahandsupplatelseavgift 58 565 62 038
Ovriga intékter 6 32
8473 316 8139685

| foreningens arsavgifter ingar varme och kallvatten.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsforsakring 89 127 94 172
El 583 842 492 843
Varme 502 995 513231
Vatten och avlopp 514 436 473 880
Sophamtning 75 699 121 604
1766 099 1695 730
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Reparationer 61 202 30394
Triple Play 283 460 295732
Serviceavtal 124 246 83372
Forvaltningskostnader 356 222 493 897
Revisionsarvode 43 250 27 000
Overlatelse- och pantsittningsavgift 44 348 105 454
Ovriga kostnader 218 663 86 995
1131391 1122844

Not 5 Medelantalet anstillda
2025 2024
Medelantalet anstallda 0 0

Not 6 Styrelsearvoden

2025 2024
Arvoden 143 250 0
Arbetsgivaravgifter 45 009 0
Totala styrelsenarvoden och sociala avgifter 188 259 0
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Mark
Ingdende anskaffningsvarde mark

Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intakter
Ovriga upplupna intikter och férutbetalda kostnader

v Signerat 2026-03-03 17:49:47 UTC

2025-12-31

335223 522
335223 522

-2793 529
-2793 529
-5587 058

329 636 464

147 701 478
147 701 478

210000 000
69 000 000
279 000 000

329636 464
147 701 478
477 337 942

2025-12-31

0

93 795
93 405
187 200
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2024-12-31

335223522
335 223 522

0
-2793 529
-2793 529

332429 993

147 701 478
147 701 478

188 000 000
64 000 000
252 000 000

332429993
147 701 478
480131471

2024-12-31

8 002
58 154
100 524
166 680
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea Hypotek 2,79
Nordea Hypotek 3,64
Nordea Hypotek 2,78

Kortfristig del av langfristig
skuld*

Datum for
rantedndring
2028-12-17
2026-12-16
2027-12-30

Lanebelopp

37 458 000
37 458 000
36 110 496
111 026 496

16 (17)

Amortering
2026

0
0
674 252
674 252

38132 252

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt Ian da lanet forfaller under 2026. Lanet @mnas dock skrivas
om med en ny bindningstid och bor darfor ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till:

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda intakter

Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

v Signerat 2026-03-03 17:49:47 UTC

2025-12-31

60 370
45 894
670516
776 780

2025-12-31

112 375 000
112 375 000
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107 655 236

2024-12-31

26 377
27 000
612 025
665 402

2024-12-31

112 375 000
112 375 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-03

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Laxholt Asim Zametica
Ordfoérande
Niklas Kovacevic Zophia Karlsson

Peter Sundman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Advice Revision i Vaxjo AB

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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BRF VELO | MALMO 769638-2857 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tomas Laxholt

Tomas Laxholt

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ASIM ZAMETICA

Asim Zametica

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS KOVACEVIC

Niklas Kovacevic

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Zophia Linnéa Karlsson

Zophia Karlsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Michael Sundman

Peter Sundman

v Signerat 2026-03-03 17:49:47 UTC

2026-03-03 17:33:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.44.159.192

2026-03-03 17:22:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.65.228.151

2026-03-03 13:11:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 37.123.138.79

2026-03-03 13:05:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 172.225.208.28

2026-03-03 14:08:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.20.52.131
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Signerat med Svenskt BankID 2026-03-03 17:49:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HELENA FALTON BJORKMAN

Helena Félton Bjorkman
helena.bjorkman@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vélo i Malmo
Org.nr 769638-2857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmo for rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for féregéende rakenskapsér, 2024, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2025-04-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
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granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vélo i Malmo for ridkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frédmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Advice Revision i Vixjo AB

Helena Félton Bjérkman
Auktoriserad revisor
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