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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Fanan 3
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Malmé Fanan 3 2010 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB / Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1973.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 34 bostadsratter om totalt 1 781 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christian Schmidt Ordférande

Carl Viktor Chinthaka Johansson Styrelseledamot
Justinas Smertinas Styrelseledamot
Matias Gundemaro Alfieri Styrelseledamot
Philip Svensson Vice Ordférande

Valberedning

Kristina Flygare
Philip Svensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Revisor Ravisor AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2054.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

2011 e |Installerat fastighetsnat for bredband.

2013 e |Installerat ny fjdrrvarmecentral och stalldon.
Bytt samtliga radiatorventiler och termostater.
Bytt stamventiler i kallaren.

2017 e Renovering av kallare, byggt kallarforrad for lagenheterna.

2018 e Balkonger: Restaurering, rostskydd och malning av samtliga balkongracken.
Fonster- och fonsterddrrar: utvandig malning av samtliga fonster och fonsterdérrar mot gata och
gard, nya tatningslister, justering av las och beslag, putsning. Fonsterbleck: malning av
fonsterbleck, beslag samt galler framfor kallarfénster.
Portgang: malning av vaggar, tak och staldorr.

Fasad: Tegel- och puts m.m. pa gatufasader: omfogning av allt fasadtegel, omputsning och
malning av putsfalt, putsreparation och malning av sockel, fasadrengéring. Gjutna
fasaddekorationer: spricklagning, omfogning, rengdring, ommalning. Krénklot: restaurering av
klot pa tegelpelare i gavlar och prydnadsgavlar. Plat pa prydnadsgavlar: rivning befintlig plat och
montage ny plat. Reparation av trappa mot Mdllevangsgatan. Gardsfasader: rengoring,
foglagning, ommalning. Brandgavel: omfogning av hela brandgaveln.

2018-2023 e 6 nya vindslagenheter byggdes (Igh nr. 30-35) samt lagenhet nr. 28 omvandlades till etage.
Byggnationen genomférdes av Kajbo AB.

2020 e Brandskyddsatgarder vid tvattstugan och i soprummet. Tvattstugan: monterat brandvarnare,
pulverslackare och utrymningsarmaturer. | soprummet: montering av punktslackare i taket.

2021 e Forstarkning av bjalklaget pa vinden.
Ny tvattmaskin installerad i tvattstugan.
Postboxar monterade.

2022 e OVKgenomfoérd i samtliga lagenheter med sjalvdragsventilation.
2024 e Ny torktumlare installerad i tvattstugan.

2025 e OVK genomfdrd ivindslagenheter med FTX-ventilation.
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2025 e Renoverat hyreslagenhet, Igh nr. 15: | koket malning av vaggar, tak och koksluckor. I alla rum: malning
av fonster.
Bytt avstangningsventiler pa tappvattenledningarna i kéllaren.
Innergarden: Inforskaffat cykelstall samt nya grillar. Tradbeskarning, reducerat kronan pa tradet.
Ny tvattmaskin installerad i tvattstugan.
Monterat vaderskydd pa skorstenen mellan Igh 13 och 32: Platinkladnad samt monterat skorstenshuv.

Planerade underhall

2026 e Putsning/malning av vaggar och golv i soprummet.
Malning av utsidan pa fonster och balkongdoérrar.
Putsning/malning av vaggar och golv i tvattstuga, torkrum och kallarkorridor vid tvattstugan.

Avtal med leverantdrer

Avfallshantering Stena Recycling AB
Banktjanster Swedbank AB

Banktjanster SBAB Bank AB

Bredband Telenor Sverige AB

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

El E.ON Energilésningar AB

Elnat E.ON Energidistribution AB
Fastighetsforsakring Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Fastighetsservice, stadning Syd Ultra Service

Fjarrvarme E.ON Energiinfrastruktur AB
Revision Ravisor AB

Underhallsplanering Riksbyggen ekonomisk férening

Utbildning och styrelseradgivning Bostadsratterna Ekonomisk Forening
Vatten och avlopp, avfallshantering VA SYD

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 10% fran februari 2025, detta gjordes for att forbattra féreningens sparande.
Genomfort en sammanslagning av foreningens tre obundna lan for att kunna forhandla fram en lagre réanta.

Avsatt en del av foreningens sparkapital/kassa till ett placeringskonto pa SBAB for att forbattra vara
ranteintakter.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 10%.
Férandringar i avtal

Foéljande avtalsforandringar har genomforts for att sdnka féreningens kostnader:

Avslutat bredbandsavtalet med Telenor och ordnat ett nytt avtal med Bredband2 fran 1 december 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 2 dverlatelse.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2107 851 1937904 1634624 -
Resultat efter fin. poster 78 652 -22762 179799 -
Soliditet (%) 47 46 46 -
Yttre fond 2714900 2 247 059 1734059 -
Taxeringsvarde 34 400 000 28 800 000 28 800 000 27 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1169 1076 949 -
Arsavgifternas andel av totala 958 958 95 )
rorelseintakter (%) ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 3784 8914 9086 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8517 8 643 8811 -
Sparande / kvm totalyta, kr 340 256 210 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 25 24 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 198 182 168 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 81 50 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 293 288 242 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,52 2,69 1,95 -
Rantekanslighet (%) 7,51 8,29 9,6 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 22744 415 - - 22744 415
Upplatelseavgifter 1879 845 - - 1879 845
Fond, yttre
o 2 247 059 - 467 841 2714900
underhall
Balanserat resultat -13 285 796 -22763 -467 841 -13 776 400
Arets resultat -22763 22763 78 652 78 652
Eget kapital 13 562 761 0 78 652 13 641 413
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -13776 400
Arets resultat 78 652
Totalt -13 697 747
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 678 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -43 750
Balanseras i ny rakning -14 331 997
-13 697 747

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2107 851 1937 904
Ovriga rérelseintdkter 3 134 2
Summa rérelseintakter 2107 985 1937903
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -981 505 -821 374
Ovriga externa kostnader 9 -100 870 -155323
Personalkostnader 10 -85 171 -91 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -482 482 -478 649
Summa rérelsekostnader -1 650 027 -1 546 637
RORELSERESULTAT 457 958 391 265
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5330 5265
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -384 636 -419 292
Summa finansiella poster -379 306 -414 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 652 -22762
ARETS RESULTAT 78 652 -22762
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 27 869 711 28345719

Maskiner och inventarier 13 110 748 48 495

Summa materiella anlaggningstiligangar 27 980 459 28 394 214

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 980 459 28394 214

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31237 22 491

Ovriga fordringar 14 21482 27 465

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 51968 42 256

Summa kortfristiga fordringar 104 687 92 212

Kassa och bank

Kassa och bank 1214019 968 434

Summa kassa och bank 1214019 968 434

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1318 706 1060 646

SUMMA TILLGANGAR 29 299 165 29 454 861
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 624 260 24 624 260
Fond for yttre underhall 2714900 2 247 059
Summa bundet eget kapital 27 339 160 26 871 319
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -13 776 400 -13 285 796
Arets resultat 78 652 -22763
Summa ansamlad forlust -13 697 747 -13 308 559
SUMMA EGET KAPITAL 13 641 413 13562 761
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 3428 425 3428 425
Summa langfristiga skulder 3428 425 3428 425
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 11 741 000 11 965 440
Leverantorsskulder 125 964 68 873
Skatteskulder 4504 10 839
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 656
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 357 859 405 867
Summa kortfristiga skulder 12 229 327 12 463 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 299 165 29 454 861
Sida9av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 457 958 391 265
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 482 482 478 649
940 440 869 914
Erhéllen ranta 129 5265
Erlagd ranta -410 359 -399 095
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 530 210 476 084
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 274 1687
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15815 62 086
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 538 751 539 857
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -68 727 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 727 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 48 440 0
Amortering av 1an -272 880 -280 245
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -224 440 -280 245
ARETS KASSAFLODE 245584 259 612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 968 434 708 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1214019 968 434
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fanan 3 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,27 %
Stamledningar VA 3,87 %
Stamledningar Varme 10,32 %
El 7,94 %
Byggnad 7,94 -9,84 %
Yttertak 2,84 %
Fasader 221 %
Fonster 6,32 %
Ventilation 4,13 %
Balkonger 2,92 %
Maskiner och inventarier 5,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1956 341 1790 811
Hyresintakter, bostader 75122 60732
Intakter internet 62 337 65 340
Ovriga intakter 6737 0
Pantforskrivningsavgift 2940 5730
Overltelseavgift 2940 7165
Andrahandsuthyrning 1434 8126
Summa 2107 851 1937 904
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 2
Ovriga intakter 135 0
Summa 134 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 75 000 81 250
Stadning 0 2200
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 14 352 -20 310
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6 250 0
Besiktning och service 0 8596
Tradgardsarbete 11 031 3724
Yttre skotsel 625 0
Summa 107 258 75 460
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 119 607 27 802
Summa 119 607 27 802
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall tak 43750 0
Summa 43 750 0
Sida12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 46 751 43 841
Uppvarmning 352 740 324 261
Vatten 122 488 144 771
Sophamtning 22942 31827
Summa 544 921 544700
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 37 807 35609
Kabel-TV 67 822 71219
Fastighetsskatt 60 340 57 050
Korr. fastighetsskatt 0 9534
Summa 165 969 173 412
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 11 086 970
Ovriga férvaltningskostnader 4 695 5349
Revisionsarvoden 14 038 38100
Ekonomisk forvaltning 40 844 43751
Tidigare forvaltning 0 19162
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 14 882 14178
Overlatelsekostnad 2940 7 165
Pantsattningskostnad 2940 5730
Konsultkostnader 0 11 250
Serv.avg branschorg. 5020 5020
Bankkostnader 4425 46438
Summa 100 870 155 323
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63917 69 000
Sociala avgifter 19 554 22292
Ovriga personalkostnader 1700 0
Summa 85171 91 292
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 384 349 417 463
Ovriga rantekostnader 287 1829
Summa 384 636 419 292
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 32037 171 32037171

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 32037 171 32037 171

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3691 452 -3215839
Arets avskrivning -476 008 -475 613
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 167 460 -3 691452
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 869 711 28 345719
| utgdende restvérde ingar mark med 8 656 090 8 656 090

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23 400 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 10 600 000
Summa 34 400 000 28 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 60 625 60 625
Arets inkép 68 727 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 129 352 60 625

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12130 -9 094
Arets avskrivning -6 474 -3036
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 604 -12130
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 748 48 495

[ v | rk_oUBuJGx-ByOjiHuTMe Sida 14 av 17




Brf Fanan 3
769620-9654

Arsredovisning 2025

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 052 24 786
Ovriga fordringar 2430 2679
Summa 21482 27 465
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12783 8 608
Forsakringspremier 12 961 11 887
Kabel-TV 10324 11550
Forvaltning 10 699 10 211
Inkomstrantor 5201 0
Summa 51968 42 256
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 2025-11-28 3,26 % 3045 440
Swedbank Hypotek AB 2025-08-28 3,24 % 5540 000
Swedbank Hypotek AB 2027-08-25 1,25 % 3428 425 3428 425
Swedbank Hypotek AB 2025-12-28 3,18 % 3380000
Swedbank Hypotek AB 2026-05-28 2,42 % 11 741 000

Summa 15169 425 15 393 865
Varav kortfristig del 11 741 000 11 965 440

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 669 425 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 6 250 6 250
El 3965 4158
Uppvarmning 45708 43 888
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25000 25000
Utgiftsrantor 29943 55 666
Vatten 10 255 9817
Loner 34711 65 000
Uppl kostn renhallningsavg 420 2 256
Sociala avgifter 10990 21035
Forutbetalda avgifter/hyror 178 142 160 322
Beraknat revisionsarvode 12 475 12 475
Summa 357 859 405 867
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 210 000 17 210 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgiften héjdes med 3% fran januari 2026, detta gjordes fér att férbattra féreningens sparande.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo kommun

Christian Schmidt Philip Svensson
Ordférande Vice Ordférande
Carl Viktor Chinthaka Johansson Justinas Smertinas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Matias Gundemaro Alfieri
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fanan 3,
769620-9654
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fanan 3
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Fanan 3, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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