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|
Styrelsen for Bostadsforeningen
e I - e I Davidshallsgdrden Upa fir hdrmed
Forvaltningsberattelse i
réikenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Bostadsforeningen registrerades 1928-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 1955-06-15.
Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning. Eventuellt kommer nytt lan behva tas upp for
storre underhall, vilket &r medridknat i kommande budget.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 20% till 28%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an enligt géllande redovisningspriciper.

I resultatet ingér avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 491 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Malmo Gnagaren 2 i Malmod kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 21 ldgenheter
uppforda samt en lokal. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress &r Davidshallsgatan 7 i Malmo samt
Storgatan 24.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av andelsrdttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Bostadsréttstilligget dr d&ven géllande for andelsrétter i bostadsféreningen.
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Léigenhetsfordelning

Antal

Standard Antal Anvindning
1 rum och kok 8 Antal lokaler
2 rum och kok 10

3 rum och kok 2

4 rum och kok 1

Total bostadsarea 1181 m?

Total lokalarea 230 m?

Arets taxeringsvirde 37 473 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 34 806 000 kr

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsutveckling (underhallsplan) Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 78 tkr och planerat underhall fér 90 tkr.

Underhallsplan: Underhéllsbehov p& de nidrmsta 30 aren &r 875 tkr per &r och de ndrmsta 10 &ren 963 tkr per ar.

Foreningen har utfort nedan storre underhall:

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av ytterbagar i fonster samt aluminiuminklddnad 1997 Niésta &r 2037
Byte av tappvattenledningar, inkl. i ldgenheter 2002 Niésta ar 2042
Byte av vattenservisledning fran VA Syd ledning i gata 2008

Byte av elledningar, inkl. i lagenheter 2010 Nasta ar 2050
Installation av datanitverk/bredbandsnit, CAT6 2010

Byte av drinering och dagvattensystem 2013 Niésta &r 2048
Ombyggnad innergérd, rivning av gérdsbjélklag och kéllare under garden 2013

Byte av balkongdorrar i trapphus 2014 Nasta ar 2054
Relining av avloppsledningar inkl. i ligenheter 2017

Torkutrustning 2020 Naésta ar 2032
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéindigt 90 225
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Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Melvert Ordforande 2027
Christian Benson Kassor 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frans Libertson Suppleant 2026
Viktor Fanedl Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2026
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 26 personer.

Foreningens érsavgift &ndrades 2025-01-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6 %

fran och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av andelsritter skett (féregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 1651 1513 1327 1159 1129
Rorelsens intdkter 1651 1514 1335 1162 1130
Resultat efter finansiella poster* 367 112 112 148 125
Arets resultat 367 112 112 148 125
Resultat exkl avskrivningar 491 235 235 271 248
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéll%fond 1 —239 243 —207 —234
Balansomslutning 11914 11 601 11 803 11 849 11 891
Arets kassaflode 498 -173 71 79 77
Soliditet %* 53 51 49 48 47
Likviditet % 28 20 20 28 212
. o
irr S;‘S’eglﬁaﬁgfi i%av totala 100 100 99 100 100
if;:lvsgrﬁfﬂ kvm uppldten med 1170 1070 940 820 801
Driftkostnader kr/kvm 569 574 541 455 426
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 505 469 541 422 426
Energikostnad kr/kvm* 264 245 243 211 203
Underhéllsfond kr/kvm 2339 2 063 1831 1492 1186
Reservering till underhallsfond 340 336 339 339 342
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 412 270 167 225 176
Rénta kr/kvm 122 176 123 78 69
Skuldsittning kr/kvm* 3 693 3812 3970 4129 4287
Skuldséittning kr/kvm uppléten med 3693 3812 3970 4129 4287
andelsratt*
Réntekénslighet %* 3,2 3,6 42 5,0 5,4

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran

foregaende ars nyckeltal

TN

S

2025

— Driftkostnader kefm?

2024

2023 2022

— Driftkostnader exkl underhall kefm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med totala intékter i
bostadsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga
avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med andelsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med andelsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med andelsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med andelsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med andelsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Uppskrivningsfond Reservfond  Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 93 084 7 833 024 15000 2910 666 =5 038 869 111513

Disposition enl.

arsstammobeslut 111513 -111513

Reservering underhallsfond 480 000 —480 000

lanspraktagande av

underhallsfond —90 225 90225

Arets resultat 367 459

Vid arets slut 93 084 7 833 024 15 000 3300 441 -5317131 367 459

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 927 356
Reservering underhallsfond enligt stimmobeslut 2025 —480 000
lanspréktagande underhallsfond 90 225
Avrets resultat 367 459
Summa —4 949 672

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden =762 000
Att balansera i ny rikning i kr =5 711 672

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 650 857 1513 006
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 600
Summa rorelseintiikter 1 650 977 1 513 606
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —802 820 —809 214
Ovriga externa kostnader Not 5 —138 065 —178 563
Personalkostnader Not 6 —47 128 —43 315
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 —123 225 —123 225
Summa rorelsekostnader -1 111 238 -1 154 317
Rorelseresultat 539 739 359 289
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 37 267
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -172 317 —248 043
Summa finansiella poster —172 280 —247 776
Resultat efter finansiella poster 367 459 111 513
Arets resultat 367 459 111 513
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 347 948 10 471 173
Summa materiella anliggningstillgangar 10 347 948 10 471 173
Summa anliggningstillgangar 10 347 948 10 471 173
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar Not 11 11 688 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 81814 155 367
Summa kortfristiga fordringar 93 502 155 924
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1472119 973 739
Summa kassa och bank 1472119 973 739
Summa omsittningstillgangar 1 565 621 1129 663
Summa tillgangar 11 913 569 11 600 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 084 93 084

Uppskrivningsfond 7 833 024 7 833 024

Reservfond 15 000 15 000

Fond for yttre underhall 3300441 2910 666

Summa bundet eget kapital 11 241 549 10 851 774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5317 131 =5 038 869

Arets resultat 367 459 111513

Summa fritt eget kapital —4 949 672 —4 927 356

Summa eget kapital 6 291 877 5924 418
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5211 350 5378258

Leverantorsskulder 87978 35152

Skatteskulder 0 10 034

Ovriga skulder Not 15 18938 18 472

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 303 426 234 502

Summa kortfristiga skulder 5621 692 5676 418

Summa eget kapital och skulder 11 913 569 11 600 836
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 539 739 359 289
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 123 225 123 225
662 964 482 514
Erhallen rénta 37 267
Erlagd rianta —171 248 —259 814
K.aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 491 753 222 967
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 62 422 -94 377
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 111 113 —78 016
Kassaflode fran den lopande verksamheten 665 288 50 573
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —166 908 —223 632
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —166 908 —223 632
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 498 380 -173 059
Likvida medel vid arets borjan 973 739 1 146 798
Likvida medel vid &rets slut 1472 119 973 739

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att ranteintdkter och rdntekostnader redovisas nu som Erhallen

rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa

fordndringar.
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50

Byte av tappvattenledningar Linjar 33

Byte av vattenservisledningen Linjar 10

Byte av elinstallationerna samt installation av bredbandsnédt  Linjér 40
Drénering, byte av dagvattensystemet, ombyggnad

innergard Linjar 35

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 827 032 751 832
Arsavgifter, lokaler 544 763 495 241
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —466 —466
Brénsleavgifter 279 527 263 732
Ovriga ersittningar 1 2667
Summa nettoomsaéttning 1650 857 1513 006

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 120 600
Summa dvriga rérelseintikter 120 600

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =90 225 —146 935
Reparationer =77 835 —58 742
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 934 =76 290
Forsédkringspremier -29 115 —26 026
Kabel-TV och bredband =55 573 =50 892
Serviceavtal —33 141 —26 018
Obligatoriska besiktningar -3 368 -8 461
Sné- och halkbekdmpning -6 251 -9176
Forbrukningsinventarier -6 361 —628
Vatten —72 881 —68 836
Fastighetsel —33 993 —33 116
Uppvérmning =265 304 —243 093
Sophantering och atervinning -8 190 —10 142
Forvaltningsarvode drift =55 650 =50 860
Summa driftskostnader -802 820 -809 214
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —81 130 =77 280
IT-kostnader —10 326 -9 206
Arvode, yrkesrevisorer =26 000 =22 000
Ovriga forvaltningskostnader =2 790 =1 000
Kreditupplysning och inkasso —2625 —1649
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —4 652 -2 006
Konsultarvoden =7 875 0
Bankkostnader —2 667 —2923
Advokat och réttegangskostnader 0 —62 500
Summa dvriga externa kostnader -138 065 -178 563
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —35100 —33 200
Arbetsmarknadsforsékring -1 000 0
Sociala kostnader —11 028 =10 115
Summa personalkostnader =47 128 =43 315
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —4 987 —4 987
Avskrivningar tillkommande utgifter —-118 238 —-118 238
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -123 225 -123 225
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 267
Ovriga rinteintikter 37 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 267
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -172 106 —247 812
Ovriga rintekostnader —211 -231
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =172 317 =248 043

14 | ARSREDOVISNING Bostadsféreningen Davidshallsgérden Upa Org.nr: 746000,0989
Dokument-ID 09222115557571533282

Signerat J, C,V, M




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 249 348 249 348
Mark 28 976 28 976
Tillkommande utgifter 4329 033 4329033
4 607 357 4 607 357
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 607 357 4 607 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —106 187 —101 200
Tillkommande utgifter —1 863 021 —1744 783
-1 969 208 -1 845 983
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 987 —4 987
Arets avskrivning tillkommande utgifter —118 238 —118 238
=123 225 =123 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 092 433 -1 969 208
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 7 833 024 7 833 024
Arets uppskrivning 0 0
7 833 024 7 833 024
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 347 948 10 471 173
Varav
Byggnader 138 174 143 161
Mark 7 862 000 7 862 000
Tillkommande utgifter 2347774 2466 012
Taxeringsvérden
Bostédder 34 600 000 30 600 000
Lokaler 2 873 000 4206 000
Totalt taxeringsviérde 37 473 000 34 806 000
varav byggnader 18 535 000 16 647 000
varav mark 18 938 000 20 159 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 11 120 0
Skattekonto 568 497
Summa dvriga fordringar 11 688 497
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 31019 29 115
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 146 20 164
Forutbetald kabel-TV och bredbandsavgift 0 10 579
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 649 95510
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 81814 155 367
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1472119 973 739
Summa kassa och bank 1472119 973 739
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 5211350 5378258
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5211 350 -5 378 258
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,795% 2025-01-28 1413 125 -1413 125 0 0

SWEDBANK 3,857% 2025-03-28 1890 133 -1 890 133 0 0

SWEDBANK 4,284% 2025-03-28 2 075 000 -2.075 000 0 0

SWEDBANK 2,502% 2026-02-28 0 5378258 166 908 5211350

Summa 5378 258 0 166 908 5211 350

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank:s ldn om totalt 5 211 350 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lanet under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 938 18 472
Summa ovriga skulder 18 938 18 472

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 027 10273
Upplupna réntekostnader 11952 10 883
Upplupna elkostnader 2871 3010
Upplupna vattenavgifter 18 485 17 296
Upplupna virmekostnader 34907 33523
Upplupna kostnader for renhallning 998 1 641
Upplupna revisionsarvoden 16 477 19 493
Upplupna styrelsearvoden 35100 33200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 333 9250
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 145 275 95 933
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 303 426 234 502
Not 17 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000

Not 18 Vdsentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualf6rpliktelser.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-02-26

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Johan Melvert, Viktor Fanedl,
Ordférande Suppleant signerar for avgéngne ordinarie ledamot

Tino Sacaneno Nystrand.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Christian Benson,

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BF Davidshallsgarden utan personlig ansvarighet, org.nr. 746000-0909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF Davidshallsgarden utan personlig ansvarighet for
ar 2025. Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ér att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r l[ampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Document ID 09222115557571535325 Signed M




cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BF Davidshallsgarden utan personlig ansvarighet for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmo enligt datum for elektronisk underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet péa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Se forklaring till nyckeltal i férvaltningsberattelsen (sida 5-6 i arsredovisningen).
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

. o
B F D av I d S h a I I S g a rd e n for Bostadsforeningen Davidshallsgarden

Upa i samarbete med Riksbyggen
Upa

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i leﬁbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heba Livet
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