EKONOMISK PLAN
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

DAVIDSHALLSTORG

Bolzgsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsritislagen (1991:614)
registrerat forestiende ekonomiska plan
f8r Dostadsritt2féreningen
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1. Allm#inna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Davidshallstorg, som har sitt site i Malmd kommun, och som
registrerats 2005-06-13 hos Bolagsverket med organisationsnpummer 769612-6791, har
till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lagenheter 3t medlemmarna for nyttjade utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgasi3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6l-
jande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fas-
tighetens forvarv avser den slutliga forvirvskostnaden. Berdkningen av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kinda f5rhallanden.

Foreningen har erbjudits att fsrvirva fastigheten Malmo Hunden 11 till ett marknads-
virde om 31,0 mkr enligt foljande. Nuvarande dgare, KB Malmd Hunden 11, averléter
fastigheten till ett nybildat aktiebolag for en kopeskilling motsvarande fastighetens skat-
temissiga restvirde. Det skattemnissiga restvirdet uppgAr till 5 236 211 kr. Aktiebolaget
overldts till bostadsrattsforeningen for ett pris motsvarande fastighetens marknadsvérde
(31,0 mkr). Fastigheten sverfors till bostadsrattsforeningen genom ett transportkop frédn
aktiebolaget. Darefter likvideras aktiebolaget. For det fall bostadsrittsforeningen i fram-
tiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemdssiga restvardet ligga till grund
vid berdkningen av skattepliktig vinst.

Foreningen riknar med att tilltrada fastigheten fjirde kvartalet 2006. D4 lagenheterna
upplats med bostadsratt till hyresgésterna har inflyttning skett. Upplatelse av bostadsrét-
terna beriknas ske i samband med att foreningen tilltrader fastigheten.

De bostadsligenheter som innehas av personer som inte Onskar forvérva bostadsritten
till sin Iigenhet kommer dven i fortsittningen vara upplétna med hyresritt.

Foreningen har for avsikt att upplita endast lokal nr 2208 med bostadsratt. Qvriga loka-
ler kommer dven i fortsittningen vara upplatna med hyresratt.

Enligt bokforingslagen och rsredovisningslagen skall en anlaggningstillging skrivas av
systematiskt dver anliggningens livslingd. S&dan bokforingsmassig avskrivaing dr inte
resultatpdverkande i denna ekonomiska plan.

Lokalerna i fastigheten Malmd Hunden 11 4r i négra fall registrerade for frivillig skatt-

skyldighet f6r mervirdesskatt. Skattskyldigheten kommer att bestd efter foreningens
forviry av fastigheten.

Bostadsrittsforeningen Davidshallstorg bedoms utgdra ett s.k. odkta bostadsfiretag.
Foreningens inkomstskatt har berdknats med hinsyn hirtill. Vid berdkning av férening-

ens inkomstskatt ligger det skattemissiga restvérdet till grund for den skattem@ssiga
avskrivningen.




Denna ekonomiska plan har uppréttats med bitrade av jur.kand. Krister Axelsson, Ax-
elsson Fastighetsjuridik AB. Besiktning av fastigheten Malmo Hunden 11 har den 28
augusti 2006 gjorts av Katarina Nylinder, Byggadministration Harald Olsson AB.

2. Beskrivning av fastigheten
Fastighet

Adress

Forsamling

Tomt

Bostadsldgenheter

Lokaler

Byggnadernas antal

Byggér

Gemensamhetsanliggning

Servitut

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Antal vaningar:

Killarstomme:

Stomme ovan mark:

Malmd Hunden 11

Davidshallstorg 9 och Erik Dahlbergsgatan 3
Malmé Sankt Petri

494 kvm, fganderitt;

15 st om totalt ca 958,8 kvm

6 st om totalt 471 kvm

P4 fastigheten ir uppfdrt en bostadsbyggnad i
fyra viningsplan med kallare och vind.

Huset ir uppfort ca 1932

Skyldighet att ingd i gemensamhetsanldggning
eller samfillighetsforening dvilar ej fastigheten.

Servitutsavtal som syftar till att sdkra fastighe-
ten Malmé Hunden 11s behov av cykelparker-
ing pA fastigheten Malmo Hunden 12.

Servitutsavtal som syftar till att sékra fastighe-

ten Malmd Hunden 12s behov av sophantering
pé fastighen Malmo Hunden 11,

Fyra vaningsplan samt killare och vind

Golv av betong, putsade och mélade te-
gelvidggar

Tegel
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Fasadbeklidnad:

Bjalklag:

Taktickning:

Fonster:

Portar:

Balkonger:

Viarmesystem:

Ventilationssystem:

Vatten och aviopp:

Elinstallation:

Gas:

Trapphus:

Hiss:

Gardsfasad av putsat tegel och sockel av
putsad betong. Gatufasad av tegel med
kopparkladda dekorelement i original och
sockel av sten.

Tribjalklag

Takbeliggning av papp mot girden samt
skifferplattor mot gatan. Skorstenar av
tegel.

Fénster 4r ursprungliga 2-glasfonster av
trd med sprojs.

Glasade originalportar av ek.

Balkonger finns mot gérden, franska
fénster mot gatan.

Ursprungligt ledningssystem samt radia-
torer. Termostater bytta 2005. Nytt ex-
pansionskirl 2003. Ny reglerutrustning
2004. Uppvirmning sker med fjarrvirme.

Sjilvdragsventilation i lagenheter och
butiker. Restaurang har egen frénlufts-
ventilation.

Installationer for vatten och aviopp ir till
stérsta delen de ursprungliga, endast de-
lar har bytts ut vid behov.

Delvis nya fastighetscentraler. Uppgrade-
ring av el-servis samt modernisering ut-
ford 2003/2004

Gas finns indragen i fastigheten. De fles-
ta ligenheterna har gasspisar.

Trappa betong med terrazzo. Golv ierraz-
zo. Viggar ir vivade och mélade. Tam-
burddrrar dr spegelddrrar av trd i original.

Finns i trapphus med entré frin Davids-
halistorg.
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Killare:

Tvittstuga:

Vind:

Sophantering:

Gérd:

Gemensamma utrymmen:

Parkering:

Ligenhetsbeskrivning:

Bostidernas biutrymmen:
Ovrigt:

3. Forsikring

Betonggolv. Klinker i tvéttstuga. Viggar
ar kaklade eller mélade.

Twittstuga renoverades ca 2005, maski-
ner och inredning modern standard. Gol-
vet 4r belagt med klinker och viiggarna
har klinkerplattor samt mélad betong.

Torkvind och ligenhetsforrdd.

Miljshus pa gérd som delas med grann-
fastigheten.

Innergard 4r belagd med asfalt.

I killare finns tvittstuga samt undercentraler
£5¢r VVS och el samt lokaler tillhorande restau-
rang och butik P4 vinden finns torkvind och 14-
genhetsforrdd.

Finns ej

1stlrum

2 st 1 rum och kokvrd
2 st 2 rum och kokvrd
4 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kok

Se vidare i bilagt syneutldtande.

Till varje bostadsldgenhet hor ett lagen-
hetsforréd

Porttelefon finns

Foreningens fastighet &r till fullvirde forsikrad och foreningen avser att bibehélla sddan

forsakring.

Bostadsrittshavare rekommenderas att

rattstillagg.

komplettera sin hemforsékring med ett s.k. bostads-




4. Fastighetens taxeringsviirde 2006

Bostad Lokal
Byggnad 6 675 000 2994 600 3 681 000
Mark 3 890 000 2 602 000 1288 600
Summa 10 565 600 5 596 000 4 969 000
5, Forvirvskostnader
Képeskilling 31 000 000 Pantbrev idag 6 500 000
Lagfart 159 3060 Nya pantbrev __15 710000
Inteckning och ombildning 589 200 22 210 000
Reparationsfond 5 450 000
Summa 37198 500
6. Finansieringsplan
Lénebelopp Riintesats Amortering Bindaingstid  Riinta kronor

Nyit n 7 492 571 3,10% 30 000 Rarlig 232270
Nytt i8n 5 000 600 3,90% 30 000 2 &r 195 000
Nyu ldn 5 000 000 4,10% 30 600 S&r 205 000
Nytt {#n 2 205 929 3,00% 0 10 &r 66 178

19 698 500 90 000 698 448
Insatser 17 500 600
Summa 37 198 500
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7. Beriikning av drliga kostnader och iatikter

Den ekonomiska prognosen avse

eit tinteantagande enligt punkien 6.

Arliga kostaader

Kapitalkostnader
Rantor
Amorieringar

Drifiskostnader
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Ei

Vatten
Renhdlining, stid
Farsikring
Kabel-TV
Ekonomisk fGrvalining
Hiss

Lpande underhdll

Avsdtning for underhdll
Fond for yitre underhiil

Ovriga kosinader®
Fastighetsskaut
Inkomstskait

Summa drliga kostnader

Arligs intikter
Arsavgifier

Hyror
Summa drliga intakier

* FSreningen kommer &ven att gora en 4rlig avskrivning pd byggnaden, vilket piverkar resuliatet men inte likviditeten.

r fasta priser i 2006 &rs prisniv och utglr frin en irlig inflationsnivd om 2 % samt

samt ekonomisk prognos

Arl Ar2 Ar3 Ard ArS Aré Artt
698 448 695 118 691 788 688 458 685 128 681 798 665 148
90 000 90 000 90 000 50 000 90 000 90 000 90 000
30 000 30 600 31212 31 836 32473 13122 36570
175 000 178 500 182 070 185 711 189 426 193 214 213 324
35 000 35 700 36 414 37142 37 885 38 643 42 665
35 000 35 700 36 414 37 142 37885 38 643 42 665
20 000 20 400 20 808 21 224 21 649 22082 24 380
10 000 10 200 10 404 10612 10824 11041 12 190
10 000 10 200 10 404 10612 10824 11 041 12 190
30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36 570
5000 5100 5202 5306 5412 5520 6095
20 000 20 400 20808 21224 21 649 22 082 24 380
31 695 32329 32975 33635 34 308 34 994 38 636
77 670 79223 80 808 82424 84 073 85 754 94 679
0 0 0 0 0 6 0
1267 813 1 274 070 1280519 1287 164 1 294 008 1 301 055 1 339 491

Art Ar2 Ar3 Ard Ar% Acs Ar 11
535 224 526 830 518334 509 735 501 030 492219 446 470
732 588 747 240 762 185 777 429 792977 808 837 893 021
1267 813 1274 070 1 280 519 1287 164 1294 008 1301 035 1339 491
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8. Lagenhetsforteckning

Lghar Vin Rum Yt Insats Insats  Andelstal Andelstal Arsavgift Hyra 2006 Laptid
ér 2006 slla 4r2006  alla hyresavtal
Davidshallstorg 9
1011 1 3ok 74,5 1374789 1374789 7,611 7,249 40738 0
1012 1 4rok 1184 2181971 2181971 10,232 9,744 54763 0
1013 1 kv 240 442291 442291 3,099 2,952 16587 0
1021 2 4ok 1197 2205925 2205929 10,232 9,744 54763 0
1022 2 4rok 99,0 1824452 1824452 9,031 8,601 48335 0
1031 3 3ok 748 1378475 1 378 475 7,611 7,249 40 738 0
1032 3 4tok 1185 2183814 2183814 10,232 9,744 54763 0
1033 3 1rky 252 464406 464 406 3,668 3493 19630 Q
654,2
Erik Dahlbergsgatan 3
1101 Bv lmum 150 276432 276 432 1,965 1,871 10517 0
1111 1 2r0k 39,8 0 733467 0,000 4,763 0 46 076
1112 1 2rok 56,5 1041228 1041228 5,658 5389 30285 0
1121 2 210k 56,4 1039385 1039385 5,658 5,389 30285 0
1122 2 2rkv 40,0 737152 737152 5,001 4763 26766 (]
1131 3 2rkv 56,9 1048599 10483599 5,658 5,389 30285 0
1132 3 2tkv 40,6 748210 748 210 5,001 4,763 26766 0
305,2
Lokaler
2201 Bv,Kv Rest 2330 280 675 2009-12-31
2204 Bv,Kv Butik 1050 165 822 2008-09-30
2205 Bv  Butik 430 112 446 2008-12-31
2206 Bv Butik 43,0 87 996 2008-09-30
2708 Bv Butk 30,0 552864 552864 9,342 8,897 50001 0
2215 By  Butik 170 19 573 2008-09-30
4710
Summa 1430 17 500000 18 233 467 100,00 100,00 535224 732588

2, é




9, Kinslighetsanalys

Infistionskiinslighet

{ kalkylen bedBms hur fGreningens ekong
i den ekonomiska prognosen antagna (2%

Dagens réntenivd och
dagens inflationsnivd
dagens inflationsnivd

dagens inflationsnivd

dagens inflationsnivd
dagens inflationsnivd

Rintekiinslighet

{ kalkylen beddms hur fdreningens ekonomi piverkas 2

2%
+1%
+2%

-1%
- 2%

Arsavgift
Arl

5351224
535 224
535224

535224
535224

Arsavgilt
Arl

526 830
524 304
521765

529 362
531 894

Arsavgift
Ar3

518334
512823
507 901

523474
528 564

ekonomiska prognosen antagna. Inflationen antas vara oftrindrad 2%).

Dagens inflationsnivd och

dagens rintenivi
dagens rénteniv
dagens rinteniv
dagens rintenivd
dagens rintenivd
dagens rantenivd
dagens rantenivd

+ 1%
+ 2%
+3%
-1%
-2%
-3%

Arsavgift

Art

535224
732205
929 194
1126179
338 239
141 254
-55 731

Arsavgift
Ar2

526 830
722915
919 000
1115085
330 745
134 660
-61 425

Arsavgift
Ar3

518334
713519
508 704
1103 889
323 149
127 964
-67 221

mi phverkas av on andrad inflationstakt &n den
). Réntan, se punkl 6, anlas vara oftrindrad,

Arsavgift
Ard

509 735
501 091
493 616

517561
525 234

v en findrad rinteniv in den i den

Arsavgift
Ard

509 735
704 020
898 305
1092590
315 450
121 165
73120

Arsavgift
Ars

501 030
489 1060
478 892

511622
521 904

Arsavgift
ArS

501 030
694 415
887 800
1081185
307 645
114 260
-719 125

Arsavgift
Arg

492219
476 843
463713

505 657
518 574

Arsavgift
Ars

492219
684 704
8§77 189
1069 674
299734
107 249
-85 236

Arsavgift
Artt

446 470
411264
380 315

475 431
501924

Arsavgift
Arli

446 470
634 455
822 440
1010425
258 485
70 500
-117 485




10. Sarskilda forhallanden av betydelse f6r beddmande av féreningens verksam-
het och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Styrelsen faststiller insats, andelstal och rsavgift for varje lagenhet. Om en insats
ska dindras maste alltid beslut fattas av en freningsstimma. Beslut om &ndring av grun-
den for andelstalsberdkningen ska ocksi fattas av en fSreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s att den, i forhdllande till ligenhetens andelstal,
kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny ménads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
vérme, varmvatten, elektrisk strm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning eller yta.

2. Bostadsrittshavarna svarar sjilva for abonnemang for hushélisel och gas.

3. Bostadsrittshavarna ir skyldiga att pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. I
denna del hinvisas till 7 kap 12 § bostadsrittslagen samt foreningens stadgar.

4. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utf6rande,
beriknade kostnader och intikter mm hinfor sig till vid tidpunkten for planens upp-
rittande kiinda f3rutsittningar och avser totala kostnader.

5. Behov av nddvindigt underhill foreligger enligt bilagd sammanstillning &ver perio-
diskt underhéll. Kostnaden finansieras huvudsakligen genom iansprdktagande av re-
parationsfond, fond for yttre underhdll och genom upptagande av ldn i foreningen
samt utnyttjande av statliga subventioner, om sddana finns vid 8tgérdstidpunkten.
Detta giller dock inte kostnaderna som anges 1 sammanstéliningen Sver periodiskt
underhill och som avser ligenhetsdérrar. Kostnaderna for ligenhetsddrrar ligger i
denna plan inte pd foreningen utan bekostas av bostadsréttshavaren.

6. Delagare i odikta bostadsforetag 4r skattskyldig for vad han uppbir eller &tnjuter pd
grund av sitt deldgarskap. Se vidare 3 § 1 mom. lagen om statlig inkomsiskatt och
Skatteverkets broschyr SKV 378 utglva 2, Skatteregler for bostadsrittsféreningar
och deras medlemmar,

7.1 &vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

/Evt




Malmd den H / {6 2006
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11, Intyg

Undertecknade, vilka f5r det &ndam3l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
f6restdende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Davidshallstorg, org. nr
769612-6791, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som [dmnats { planen stimmer Gverens med innehallet i tillgéngli-
ga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kéinda for oss. [ planen gjorda be-
rikningar ir vederhaftiga och den framstir som hillbar.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har f6ljande handlingar granskats:

registreringsbevis for bostadsrittsforeningen,

stadgar

FDS-utdrag (InfoTorg) med taxeringsuppgifter,
Rinteindikation 2006-10-06,

Bekriftelse av siljrevers 2006-10-05,

PM, transaktionstversikt 2006-10-06,

protokoll dver genomfdrd besikining (syneutidtande).

Vidare intygas att fSrutséittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att pla-
nen enligt v&r uppfattning vilar pi tillfrlitliga grunder.

Malmé 2006-10-11 Malmé 2006-10-11

auline Berglund Advokat ilsson

Advokatfirman Nova
Erikslustvigen 10 A Stortorget 29
217 73 Malmd 211 34 Malmé

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende eko-
nomiska planer.




