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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Davidshallstorg
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hunden 11 2007 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansférsakringar Skéne

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1931.

Féreningen har 14 bostadsrdatter om totalt 944 kvm 6 lokaler och 1 bostadsrattslokal om totalt 485 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1430 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Soéren Persson Ordférande
Alexandra Funke Ledamot
Emil Aminy Ledamot

Jaqueline Wamboi Oxbjorn  Ledamot

Malin Hansson Ledamot

Valberedning

Noelia Adlercreutz, Ann-Marie Nilsson, Ylva Mattisson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av.

Revisorer

Per Ranstam Auktoriserad revisor MRR Malmé Revision och R&dgivning

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2046.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2013 e Stambyte/badrum
2016 e Totalrenoverat tvattstugan
2017 e Ny kdllsorterings station

2017-2018 e Underhdllsplan upprattad i samarbete med SUSTEND o PLANIA

Yttre entrédérrar renoverade

2018 e Fiber/Bredband

Madlning av fastighetens ldgenhetsfénster pd utsidan

2019 e Nytt portkodssystem i hela fastigheten.
Renovering av trappnedgdngar till restaurang och tvattstuga
Lagning och mdlning av tak, véggar och golv i VVS/PANN-rum
Asbetssanering och borttagning av dldre varmvattentank och tillhérande rérledningar.
Utbyte och ny placering av restaurangens flaktenhet pd taket
Byte av mangel i tvattstugan
Samtliga portar och ytterddrrar samt lokalfénster dr renoverade och mdlade
Filmning av dagvattenledningar frdn stupror och brunnar

Nya handrdcken installerade mot Davidshallstorg

2020 e Malning av yttre portgd@ng och del av flakttrumma mot gérden
Jordning av armaturer pd fasad och i trapphus samt byte av lamphdllare
Byte och omplacering av takflakt i anslutning till Restaurang CNN AB.
Kompletterat VVS-rummet med friskluftsventilation mot gatudel
Ersatt sliten asfalt mot gatusten pd gdrden
Oversyn av belysning p& gardssidan

Fardigstallande av dvernattningsrum/aktivitetsrum

2021 e Spolning av avlopps- och dagvattenledningar
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2021 e Renovering av figuranter i entré och portal

Besiktning av utvalda balkonger

Byte av tvattmaskin i tvattrummet

underhdll av utvalda ké&llarutrymmen

2022 e Travetino mdlning i entré DH-torg utférd

Nytt tak, kdllarnedgdng.

2023 e Frdsning av huvudavloppsstam under huset samt stam mot tvdttstuga.

2025 e Relining av 3 stycken avloppsstammar

Besiktning av samtliga balkonger

Planerade underhall

2026 ® Renovering av samtliga balkonger

Avtal med leverantérer

Bank

Ekonomisk forvaltning
El & Fjarrvdarme
Fastighetslan
Fiber/Bredband
Forsakring
Fuktkontroll
Hissbesiktning
Hisservice

Information & stod
Jurist

Kallsortering
Porttelefon abonnemang
Revision

Sophdmtning & Vatten
Stddning

Tvattning av sopkdrl

Underhdllsplan

Nordea

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
E.ON Sverige

Swebank

Bahnhof

Lansférsakringar Skdne

Anticimex

Salwéns Ingenjérsbyrd

Cibes Kalea Sverige

Riksférbundet Bostadsrdatterna Sverige
Jurideko Fastighetspartner Syd
Stena Recycling

Telavox

Revisorsgruppen i Malmo

VA Syd

| - Stad

Klottrets Fiende No 1

Sustend Besiktning

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Lilla lokalen blev uthyrd till Frejas Café och Vinbar

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

[ E‘/| rkPNEvjh-x-BJgwEVDsnZg
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 037 840 1967775 1804 866 1647 906
Resultat efter fin. poster 525 415 384 618 407 838 192 496
Soliditet (%) 52 51 49 48
Yttre fond 506 344 386 743 336 403 264 034
Taxeringsvdrde 39867 000 31518 000 31518 000 31518 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 972 Q44 839 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) an7 46,5 43:5 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 15 364 15775 16 134 17 253
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 465 10 745 10 989 11388
Sparande / kvm totalyta, kr 702 552 599 438
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 22 25 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 177 177 207 165
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 45 52 36 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 242 251 268 219
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,64 2,20 1,06 0,94
Rdantekdanslighet (%) 15,81 16,72 19,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 17 957 032 - - 17 957 032
Uppldtelseavgifter 1932 401 - - 1932 401
Fond, yttre 386 743 : 119 601 506 344
underhdll
Uppskrivningsfond 21730 500 - -157 359 21573141
Balanserat resultat -26 082 462 384 618 37758 -25 660 086
Arets resultat 384 618 -384 618 525 415 525 415
Eget kapital 16 308 832 (0] 525415 16 834 247
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -25 540 485

Arets resultat 525 415

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -119 601

Totalt -25134 671

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 75 000

Balanseras i ny rdkning -25 059 671

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 037 841 1967 775
Ovriga rérelseintakter 3 234 047 8280
Summa rérelseintdkter 2271888 1976 055
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -718 183 -680 808
Ovriga externa kostnader 9 -151 600 -165 557
Personalkostnader 10 -74 843 -73 076
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -404 148 -404148
Ovriga rérelsekostnader -53 520 0]
Summa rérelsekostnader -1402 293 -1323 589
RORELSERESULTAT 869 594 652 465
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 56 506 74 554
Rantekostnader och liknande resultatposter L -400 686 -342 401
Summa finansiella poster -344180 -267 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 525 415 384618
ARETS RESULTAT 525 415 384 618
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 28 500 248 28 904 396
Summa materiella anlédggningstillgdngar 28 500 248 28 904 396
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 500 248 28 904 396

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 687 71404
Ovriga fordringar 13 1446 536 1419 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 70 761 64100
Summa kortfristiga fordringar 1583 984 1555129

Kassa och bank

Kassa och bank 2 335 529 1795 924
Summa kassa och bank 2335529 1795 924
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3919 513 3351054
SUMMA TILLGANGAR 32 419 761 32 255 450
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 889 433 19 889 433
Uppskrivningsfond 21573 141 21730 500
Fond fér yttre underhdll 506 344 386 743
Summa bundet eget kapital 41968 918 42 006 676
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -25 660 086 -26 082 462
Arets resultat 525 415 384 618
Summa ansamlad férlust -25134 671 -25 697 844
SUMMA EGET KAPITAL 16 834 247 16 308 832
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 14 965 000
Summa langfristiga skulder (0] 14 965 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 965 000 400 000
Leverantorsskulder 65122 44 635
Skatteskulder 3629 823
Ovriga kortfristiga skulder 190 682 223 390
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 361081 312770
Summa kortfristiga skulder 15 585 514 981618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 419 761 32 255 450
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 869 594 652 465
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 404148 404 148

1273742 1056 613
Erhéllen ranta 57 081 73576
Erlagd ranta -417 429 -322 931
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 913 395 807 258
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 254 49 265
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 55 639 -18 505
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 955 780 838 018
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 3 687 889
Amortering av 1&n -400 000 -4 037 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 -349 611
ARETS KASSAFLODE 555 780 488 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3202901 2714 493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3758 681 3202901
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Davidshallstorg ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 4,55 -500 %
Sekundarbyggnader 333%
Stamledningar VA 2,00 %
Stomme och grund 0,97 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 841308 808 980
/&rsavgifter lokaler, moms 78 492 75 480
Hyresintdkter lokaler, moms 1054 710 1011722
Hyresint&kter férrdd, moms 6 000 6 000
Deb. fastighetsskatt, moms 7 497 5916
Bredband 27 000 27 000
Bredband moms 12 000 12 000
Ovriga hyresintékter ej placerbara momspliktiga (0] 3598
Nycklar/l&s vidarefakturering 250 860
Overnattnings-/gastldgenhet 600 4 050
P&minnelseavgift 900 660
Dréjsmdlsréanta 2502 6 951
Pantsattningsavgift 1764 2292
Overldtelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift, moms 1176 98
Administrativ avgift 735 735
Ores- och kronutjamning 4 -0
Summa 2 037 841 1967 775
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 8 400 8280
Forsdkringsersattning 2 485 0
Atervunnen moms 223162 0]
Summa 234 047 8280
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stdadning enligt avtal 23 815 52913
Hissbesiktning 1240 1049
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 15 871 0
Gardkostnader 2184 7 095
Sophantering 5643 0]
Serviceavtal 32 251 10 331
Forbrukningsmaterial 679 2208
Summa 81683 73596

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 876 0]
Hyreslokaler 0 3958
VVS 967 30 563
Ventilation 1773 0]
Elinstallationer 1487 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 4 341 0
Hissar 9 115 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 5 495
Summa 25559 40 015
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 75 000 0]
Summa 75 000 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 28 623 31097
Uppvdrmning 253 145 253 615
Vatten 64 552 73 901
Soph&mtning/renhdllning 16 122 8 246
Grovsopor 0 10 268
Summa 362 442 377127
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 24 902 23 434
Skadedjursférsdkring 2 086 15 568
Bredband 53 704 61068
Fastighetsskatt 92 806 90 000
Summa 173 498 190 070
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Brf Davidshallstorg
769612-6791

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 327 345
Tele- och datakommunikation 637 808
Juridiska &tgdarder 34 505 24 434
Inkassokostnader (0] 370
Revisionsarvoden extern revisor 17 720 18 750
Fritids och trivselkostnader 1909 1208
Féreningskostnader 432 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 73173 74126
Overlatelsekostnad 1823 4224
Pantsattningskostnad 2 344 3440
Administration 10 831 3659
Konsultkostnader 3317 33504
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsratterna Sverige 4 580 0]
Summa 151 600 165 557
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Arbetsgivaravgifter 16 043 15776
Summa 74 843 73 076
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 400 708 342 401
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -22 0]
Summa 400 686 342 401
Sida 14 av 17

[ v | rkPNEvjh-x-BJgwEVDsnZg




Brf Davidshallstorg
769612-6791

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 508 061 36 508 061
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36 508 061 36 508 061
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 603 665 -7 199 517
Arets avskrivning -404 148 -404 148
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 007 813 -7 603 665
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 500 248 28 904 396
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2077 613 2077 613
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 600 000 15 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 267 000 16 518 000
Summa 39 867 000 31518 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23 384 12 649
Transaktionskonto 366 868 340 694
Borgo rantekonto 1056 284 1066 283
Summa 1446 536 1419 625
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 32953 26 351
Forutbet forsdkr premier 21917 20 518
Forutbet bredband 13 224 13989
Upplupna ranteintdkter 2 667 3242
Summa 70 761 64100
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Brf Davidshallstorg
769612-6791

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,64 % 5 15 365 000
Swedbank 2026-10-23 2,64 % 14 965 000 -
Summa 14 965 000 15 365 000
Varav kortfristig del 14 965 000 400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 965 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 62 865 60
Uppl kostn el 2 546 2791
Uppl kostnad Varme 32706 32 616
Uppl kostn rantor 36 215 52 958
Uppl kostn vatten 7 098 11672
Uppl kostnad Sophdmtning 2227 1355
Uppl kostnad arvoden 35 049 33 549
Beraknade uppl. sociala avgifter 11 012 10 541
Forutbet hyror/avgifter 171363 167 228
Summa 361081 312770
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 210 000 22 210 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Brf Davidshallstorg ,&rsredovisning 2025
769612-6791

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Alexandra Funke Emil Aminy
Ledamot Ledamot
Jaqueline Wamboi Oxbjorn Malin Hansson
Ledamot Ledamot

So6ren Persson
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MRR Malmd Revision och Radgivning
Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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© Activity log
RECIPIENT

1.Malin Ingrid Johanna Han
sson

malin@malmorr.se

2.Jaqueline Wamboi Oxbjor
n

jagiw@yahoo.com

3.SOREN PERSSON

sorenp48@gmail.com

4. Emil Aminy

emil@aminy.se

5.ALEXANDRA FUNKE

alex@afroexports.com

6. Per Olof Henry Ranstam

per@malmorr.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

14.04.2026 09:45

14.04.2026 09:40

15.04.2026 11:33

14.04.2026 10:14

15.04.2026 12:51
15.04.2026 12:40

16.04.2026 14:26
16.04.2026 14:26

16.04.2026 14:30
16.04.2026 14:28

16.04.2026 14:35
16.04.2026 14:34

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 78.67.20.219

elD Swedish BankID

Low IP:90.129.110.17

elD Swedish BankID

Low IP: 158.174.216.12

elD Swedish BankID

Low IP: 95.203.20.111

elD Swedish BankID

Low IP: 41.57.108.59

elD Swedish BankID

Low IP: 78.67.20.219

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Davidshallstorg
Org.nr. 769612-6791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Davidshallstorg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Davidshallstorg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Malmé Revision och Radgivning AB

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Per Olof Henry Ranstam zr Signed 16.04.2026 14:34 elD Swedish BankID
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