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BRF FYRSKEPPET I VARVSSTADEN

KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

TID: 21/4, KL 17:30
PLATS: MEDIA EVOLUTION, STORA VARVSGATAN 6 A

Ordinarie foreningsstimma — dagordning

1. Stimmans dppnande.

2. Upprittande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitriden
(r6stlingd)

3. Val av ordférande pa stdmman

4. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

5. Faststillande av dagordningen

6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Friga om kallelse till stimman behorigen skett

8. Foredrag av styrelsens arsredovisning

9. Foredrag av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet styrelsen

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrikning

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

17. Forslag om dndring av stadgar enl bifogat forslag,
Beslut taget pa forsta stimman med majoritet av samtliga xx rOster

18. Ev. motioner

19. Stammans avslutande



ARSREDOVISNING

for

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Org.nr. 769639-5891

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrdkning 5

- balansrikning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 12

[ 6’/ I SJRkgaKqZx-BkxCyeTF9Ze

1

!




Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-02-10 och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningens aktuella
stadgar registrerades 2023-10-24.

Fastigheten

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden har uppfort totalt 103 bostadsrittsldgenheter och en lokal i ett flerfamiljshus bestdende av 4 trapphus
varav 2 st i fem vaningsplan, 1 st i sex vaningsplan samt 1 st i 14 vaningsplan.

Foreningen har en lokal i gatuplan pa 72 kvim som idag nyttjas som restaurang och dr upplaten med hyresritt.

Bostidderna i Brf Fyrskeppet i Varvsstaden har byggts enigt riktlinjerna for miljcertifieringen Svanen. vilket innebér bade en sund
inomhusmilj6é och en begrdnsad paverkan pa miljon.

Peab Bostad AB har stétt for alla kostnader och erhéller alla intdkter t o m driftavrdkningsdagen 20240630.
Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Bostadsrittsforeningens 103 bostadsrittsldgenheter har en total ldgenhetsyta pa 6 949kvm. Lokalen i gatuplan har en lokalyta pa 72
kvm.

De 103 bostadsrittsldgenheterna fordelar sig enligt foljande:

Irok 1st
2rok 48 st
3rok 38st
4rok 16st

Foreningen dr fullviardesforsikrad i Folksam tom 241231 dérefter i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér bostadsrittstilldgg.

Styrelse, firmateckning

Karin Tingstedt Ordforande  Vald tom 2025, avgéende
Frank Hansen Kassor . Vald tom 2026
Linda Abrahamnsson Sekreterare ~ Vald tom 2026
Daniel Ketabchi Ledamot Vald tom 2025, avgdende
Tobias Henriksson Ledamot Vald tom 2025, avgaende
Henrik Wistfelt Suppleant Vald tom 2026
Henrik Lindén Suppleant Vald tom 2026

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva av ledamdterna i forening.

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollfora méten samt 2 mdte per capsulam.

Revisor
Under riikenskapsaret har revisor varit Andréa Akesson, utsedd av Azets Revision & Radgivning AB.

Valberedning
Valberedningen har besstatt av Charlotte Stromwall, Lena Almén, Sara Emanuelsson samt Anel Kapidzic.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Forvaltning Syd AB
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Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Org.nr. 769639-5891

Teknisk forvaltning Optimal
Bredbandsleverantor Telia

Serviceavtal hiss Kone

Serviceavtal dorrar Avarn

Glas Lindberg Underhallsarbeten aluminiumpartier
Infometric Individuell mitning
Kiva Hissbesiktning
Kvarnerup Portelefon och infotavlor
Pre Zero Sopor

Vattenfall El

Eon Virme

P Malmé Parkering

Our Green Car

Bilar och cyklar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen hade ett gemensamt mingel for att ldra kidnna varandra mer varen 2025 dér det bjéds pé mat och dryck.
Foreningen har dven startat en trivsel och tridgardsgrupp for att sjélva skéta gronytorna. Det har dven kops in mobler till den

gemensamma takterassen.

Under hosten startades det en ”stdrningsgrupp” som har kontakt med bla polisen och dvriga fastighetségare for att fa bukt med
stokigheterna pa Bejierskajen. Man har bl a haft en trygghetsvandring tillsammans med polisen, Universitetet och dvriga

fastighetsdgare.

Under hosten arrangerade foreningen tva vinprovningar i samarbete med Bistro Tout som hyr foreningens lokal.
Styrelsen har sagt upp avtalet med den tekniska forvaltningen eftersom man anser att de inte skoter sitt uppdrag. Ny teknisk

forvaltning beslutas under varen 2026.

Styrelsen har beslutat att installera en varm- och kall flakt till lokalen eftersom man har haft problem med bade kyla och virme.
Under 2026 planerar styrelsen att dterigen ha en gemensam traff ddr man hjélps at att gora fint pa garden och Svriga gronytor. Detta
f6ljs igen av mat och mingel efterét.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 159. Under aret har det skett 13 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 6613 087 3112978
Resultat efter finansiella poster -3 003 386 =794 733
Soliditet (%) 82,86 81,67
Balansomslutning 568 188 584 580 135535
Kassalikviditet (%) 6,39 14,20
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(ke/kvm) 847 405
Skuldséttning (kr/kvm) 13 658 14 839
Skuldséttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 13799 14 993
Sparande (kr/kvm) 782 432 1011187
Réntekénslighet (%) 16,28 36,99
Energikostnad (kr/kvm) 187 80

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 6 949 kvadratmeter och den totala ytan (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 7 021
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Forslusten kan till storsta delen forklaras med de hoga avskrivningar som belastar resultatet negativt.

Enligt foreningens ekonmiska plan dr det berdknat ett underskott, detta gor att det dr viktigt att tillse att kassaflodet dr positivt.
Infor nistkkommande rdkanskapsér kommer foreningen att Gverga till regelverket K3 vilket kommer att innebéra att foreningens
forslut kommer att 6ka ytterligare.

’ v ’ SJRkgaKqZx-BkxCyeTF9Ze




Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny ridkning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Avrets
insatser avgifter underhall resultat resultat
474 600 000 0 0 0 -794 733
236 266 -236 266
-1 030 999 1 030 999
-3 003 386
474 600 000 0 236 266 -1 030 999 -3003 386
-1 030 999
-3 003 386
-4 034 385
236 266
-225 607
-4 045 044
-4 034 385

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

w

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

NN b

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

6613087
9000

6622 087

-2 550 145
-251 983
=77 616

-3 611 836

2024-01-01
2024-12-31

3112978
446 227

-6 491 580

130 507

29 347
-3 163 240

-3 133 893

-3 003 386

-3003 386
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-3 003 386

3559205

-1 032 584
-130 387
-37 658

-1 805 920

-3 006 549

552 656

474 928
-1822 317

-1347389

=794 733

-794 733

-794 733



Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

7 566 048 244

566 048 244

566 048 244

25 837
267 531
117 831

2024-12-31

569 660 080

411 199

1729 141
1729 141

2140 340

568 188 584

qZx-Bkx

CyeTF9Ze

569 660 080

569 660 080

6 840 105
596 326
77 752

7514183

2961272

2961272

10 475 455

580 135 535



Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

474 600 000
236 266

474 836 266

-1 030 999
-3 003 386

2024-12-31

474 600 000
0

-4 034 385

470 801 881

8 63 902 273

474 600 000

-794 733

63902 273

8 31990 091
4552

143 499

561906

23 679

760 703

=794 733

473 805 267

32 561 666

33 484 430

568 188 584
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32 561 666

71 629 122
146
200518
924 326
403 003
611 487

73 768 602

580 135 535



Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

KASSAFLODESANALYS 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 130 507 552 656
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3611836 1 805 920
Erhallen rdnta mm 29 347 474 928
Erlagd ranta -3 163 240 -1 822317
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 608 450 1011187
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 6 814 268 173 159 895
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 288 716 -361 857
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -52 613 200 664
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -592 529 -360 281
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7066 292 173 649 608
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 7 0 -75 852 851
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =75 852 851

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser 0 279 520 000
Upptagna langfristiga lan 0 104 190 788
Amortering langfristiga [an -8 298 423 -483 714 130
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 298 423 -100 003 342
Foridndring av likvida medel -1232 131 -2 206 585
Likvida medel vid arets borjan 2961272 5167 857
Likvida medel vid arets slut 1729 141 2961 272
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Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

NOTER

Not 1

Not 2

Not3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna réd (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Procent

Byggnader 1%

Omsdittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for
bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvirde.

Foreningen #r skattebefriad for bostadsdelen 15 ar efter firdigstélld byggnation.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. efter att beslut tagits pa
foreningsstimman sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nettoomsiittning 2025 2024
Arsavgifter bostidder 5887038 2815978
Hyresintikter lokaler momspl. 167210 23 402
Hyresintékter 0 18 244
Bredband/Internet 207 614 102 817
Elavldsning, moms 286 440 70 361
Pantforskrivning medlem 9966 50 424
Overlatelseavgifter 17 529 17 103
Ovriga intikter 24 690 14 649
Hyresintékter parkering 12 600 0
6613 087 3112978

Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Ovriga sidointikter 9000 446 227
9000 446 227
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Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr, 769639-5891

NOTER
Not4  Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Entrepenadkost fastighetsskotsel
Hiss serviceavtal

Ovriga serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Arvode forvalningsavtal
Ekonomisk forvaltning extra deb
Snérdjning

Summa fastighetsskatsel

Reparationer

Reparationer dvrigt

Reparation bostdder

Reparation huskropp utv.
Reparation markanldggningar
Reparation gem.utrym.
Reparation av installationer
Periodiskt underhall installationer,
huskropp,mark

Summa reparationer

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Avfallshantering

Summa taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Bredband/ Kabel TV
Fastighetsskatt

Summa Gvriga driftskostnader

Summa Driftskostnader
Not5  Ovriga externa kostnader

Hyra for garage
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgifter medlem
Mitningskostnader

Revision extern

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier

Not 6  Personal

Loner, erscittningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

2025
247 556
59 486
451783
40 199
105 007
9035
3297
510 363

2025
51122
3239
11 874
28 280
6 861
33178

225 607

360 161

2025
467 800
482 466
362 708

72 808

1385782

2025
79 164
196 905
17 770
293 839

2 550 145

2025

18 400
11 600
8756
48 124
25434
52719
86 950
251983

2025

58 800
18 816
77 616
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2024
90 314
27 254
17 356

800

51 876
1030

0

188 630

2024
36 306

oo oco o

0
36 306

2024
130 425
245 964
188 340

76 494

641 223

2024
48 327
118 098
0

166 425

1032 584

2024

26 100
17 000
36 400
25990
20 000
4 897
0

130 387

2024

28 655
9003

37 658



Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

NOTER
Not7  Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 571 466 000 210282 000
Omforing pagéende byggnation 0 285331 149
Inkop 0 75 852 851
Utgédende anskaffningsvirden 571 466 000 571 466 000
Ingéende avskrivningar -1 805 920 0
Arets avskrivningar -3611 836 -1 805 920
Utgaende avskrivningar -5 417 756 -1 805 920
Redovisat vérde 566 048 244 569 660 080
Taxeringsvdrden
Mark 62 352 000 59352 000
Byggnader 189 425 000 34 647 000
251777 000 93999 000
Not 8  Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Rinta Justeras  Kapitalskuld Nista ars
amortering
Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek 809546 2,204% 2026-06-30 31501 667 31501 667
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek 692998 3,46% 2027-06-30 32 561 666 488 424
Stadshypotek 782067 3,29% 2028-06-30 31829031 0

95 892 364 31990 091

Léngfristiga skulder exklusive

kortfristig del 31990 091

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till 92 850 244
Not9  Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 97 685 500 97 685 000
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Brf Fyrskeppet i Varvsstaden
Org.nr. 769639-5891

NOTER

Not 10  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsittning

Féreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestrande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Féreningens rantebédrande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén arsavgifter.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket drsavgifterna behdver hojas for ofdrdndrat resultat om foreningens genomsnittsréinta
6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt
och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 20260319

Karin Tingstedt Frank Hansen

Linda Abrahamsson Tobias Henriksson Daniel Ketabchi

Viar revisionsberittelse har limnats den

Azets Revision o Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fyrskeppet i Varvsstaden, org.nr 769639-5891.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fyrskeppet i Varvsstaden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsforeningen Fyrskeppet i Varvsstaden , org.nr 769639-5891, 2025
1(2)

Penneo document key: KOZ47-1G3VS-V4ZJH-QKCVC-WDK1B-WOXJQ



A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Fyrskeppet i
Varvsstaden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foéreningsstimmohandlingar for rakenskapsaret 2024 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstamman 2025 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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