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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kilian 9
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Beritsholm 9 2004 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1945.

Foreningen har 39 bostadsrdtter om totalt 2436 kvm. Byggnadens totalyta ar 2 436 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Patrik Alm Ordférande
Sonny Cervin  Vice ordférande

Markus Ljung Sekreterare

Valberedning
Filippa Blomstedt
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i féreningen ledaméterna.

Revisorer

Azets revision & réddgivning AB  Auktoriserad revisor

Jonathan Sjoédahl Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2045.
Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2006 o Byte till sékerhetsddrrar - Dérrar byttes under férsta halvaret 2006

2007 e Byte avfonsterildgenheter - Samtliga ldgenheters fonster byttes under véren.

Uppfrdschning av fasad och balkonger - Atgdrder omfattade rivning av gamla sophus, lagning
av putsskador pé& fasad, ommalning av fasad samt ommalning av balkonger.

2011 e ,&tgdrder trapphus - Fénster och balkongdérrar i trapphus byttes och trapphus mdalades om.

Omléggning av tak - Total takomldggning inklusive omfogning av skorstenar

2012 e Ny torktumlare och tvattmaskin frén Electrolux samt en ny kallmangel - Maskiner i
tvdttstugorna har uppdaterats. Ytterligare uppdateringar kommer att géras vid behov.
Byte av elstammar, huvudcentral och ldgenhetscentraler - | uppdateringen av fastighetens
elsystem har ocksd ingdtt ny ytterbelysning, ny belysning vid informationstavlor i trapphusen
samt renovering av all el i allmédnna utrymmen inkluderande bland annat nya elcentraler i
tvattstugorna med jordfelsbrytare

2013 e Byggnation av kretsloppsrum - | byggnationen ingdr férutom kretsloppsrummet Gven
uppfraschning av tradgdrdsmiljén p& gaveln samt plattldggning fér tradgdrdsmabler och grillar
pé& baksidan.

Indragning av fiber frén Telia - | tjédnsten som levereras ingdr bredband, bredbandstelefoni och
digitaltv

2014-2015 e Ny vdarmeanldggning - Ny vdrmevdéxlare inkluderande avgasare och och magnetfilter.
Nya tappvattenstammar - Dragning av nya tappvattenrdr i samtliga utrymmen i huset.
Installation av individuella vattenmadtare.

2015 e |Installation av handdukstorkar i badrum - Installation av handdukstorkar med anledning av att
varmerdren kopplats ifran till badrummen p& grund av rostangrepp och risk fér lackage.
Ny tappvattenservis - Indragning av ny tappvattenservis frdn tomtgréns.
Spolning och reparation av dagvattenrér - Underhdll av dagvattenledningarna efter genomfért
filmning av réren.
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2015 e Relining av avloppsstammar - Relining av samtliga avloppsstammar i huset inkluderande sé&val

vertikala som horisontella rér.

2018 e Ny torktumlare och tvdattmaskin - Maskiner i tvattstugorna har uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att géras vid behov.

2020 e Ny tvattmaskin och nytt torkskdp. - Maskiner i tvattstugorna har uppdaterats. Ytterligare
uppdateringar kommer att géras vid behov.

2022 e LAstilllagenhetsddrrar kommer att gds igenom av I&ssmed pd samtliga dérrar - Klart

2024 e Drdnerat om framsida och kortsida Kilian Zollsgatan

Nytt torkskép lilla tvéttstuga
2025 e Drdnerat pd baksidan och uppfréaschning av tradgard

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel Nilssons Fastighetsservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Vi har férhandlat om I&nen och fatt en lagre ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1914 315 1854726 1790 090 1788 061
Resultat efter fin. poster -155 871 -2799129 146 137 120 696
Soliditet (%) 61 64 71 71
Yttre fond 163 200 787 438 636 838 486 238
Taxeringsvérde 54 400 000 50200 000 50 200 000 50 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 771 749 717 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7.8 969 965 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5057 4500 3616 3733
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5057 4500 3616 3733
Sparande / kvm totalyta, kr 166 188 172 238
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 27 24 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 101 106 90 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 41 39 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 174 153 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,28 3,79 3,87 -
Rantekanslighet (%) 6,56 599 504 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 53 907 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten bestdr av att vi drédnera baksidan och gjorde om utemiljén. Detta var i var plan men inte budgeterat
dd tanken var att skjuta det pd en tid framat. Vi fick dock ett bra erbjudande av mark & miljé som vi inte kunde
tacka nej till. Vi har dven precis dragit igdng ett projekt med ny 50-drig underhdllsplan fér att pd ett tydligare
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,&rsredovisning 2025

sett kunna & koll p& var avsattning for framtida underhdll. Tanken dr att justera budgeten och eventuella

héjningar utefter den.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 19 783 959 - - 19 783 959
Upplételseavgifter 2780 14 - - 2780 14
Fond, yttre 787 438 787 438 163 200 163 200
underhdll
Balanserat resultat -123 610 -2 011 691 -163 200 -2298 500
Arets resultat -2799 129 2799129 -155 811 -155 811
Eget kapital 20 428773 (o] -155 811 20 272 962
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 135 300

Arets resultat -155 811

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -163 200

Totalt -2 454 311

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 65 258

Balanseras i ny rdkning -2 389 053

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1914 315 1854726
Ovriga rérelseintakter 3 5356 32883
Summa rérelseintdkter 1919 671 1887 609
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -987 336 -3859 395
Ovriga externa kostnader 9 -139 430 -119 410
Personalkostnader 10 -77 269 -76 187
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -494 338 -273 324
Summa rérelsekostnader -1698 372 -4 328 315
RORELSERESULTAT 221299 -2440706
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5197 16 599
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -382 307 -375 021
Summa finansiella poster -377 110 -358 422
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 811 -2799 129
ARETS RESULTAT -155 811 -2799 129
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 30 400 411 30 885 151

Markanldggningar 13 1719 917 0]

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 32120 328 30 885 151

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32120 328 30 885 151

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 066 11782

Ovriga fordringar 15 889 137 948 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 57 877 53021

Summa kortfristiga fordringar 951080 1013 579

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 951080 1013579

SUMMA TILLGANGAR 33 071409 31898730
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 564 073 22 564 073
Fond for yttre underhdll 163 200 787 438
Summa bundet eget kapital 22727 273 23 351511
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2298 500 -123 610
Arets resultat -155 811 -2799 129
Summa ansamlad férlust -2 454 311 -2922738
SUMMA EGET KAPITAL 20 272 962 20 428773
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 12 194 570 0]
Summa langfristiga skulder 12194 570 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 124 740 10 961808
Leverantorsskulder 38219 51708
Skatteskulder 130 806 125 541
Ovriga kortfristiga skulder 17 673 23 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 292 439 307 449
Summa kortfristiga skulder 603 877 11469 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 071409 31898 730
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 221299 -2440706
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 494 338 273 324

715 637 -2167 382
Erhéllen ranta 5197 16 599
Erlagd ranta -397 452 -359 637
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 323 382 2510 421
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 396 -72 801
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 867 41 419
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 335911 -2541803
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1729 515 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1729 515 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1500 000 2 450 000
Amortering av 1&n -142 498 -297 450
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1357502 2152550
ARETS KASSAFLODE -36 102 -389 253
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 840 952 1230 204
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 804 849 840 952
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kilian 9 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 500 %
Stomme och grund 1,42 %
Yttertak 3,27 %
Fasader 4,26 %
Balkonger 213 %
Fonster 2,03 %
Stamledningar VA 213 %
Stamledningar Varme 1,42 %
Styr & 6vervakning 4,26 %
El 2,43 %
Fastighetsforbattringar 500 %
Markanldggningar 333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 1716 708 1666 884
Hyresintakter férrdd 4 000 0
Bredband 107 172 107 172
Ovriga hyresintdkter ej placerbara (0] -599
Kallvatten, moms 15 547 13788
Varmvatten, moms 38 360 35942
P&minnelseavgift 120 420
Pantsattningsavgift 6732 40M
Overlatelseavgift 9 996 4299
Administrativ avgift (0] 343
Andrahandsuthyrning 15 680 22 466
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 1914 315 1854726
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 1954 ¢}
Forsakringsersdttning () 32883
,&terbt’jring forsakringsbolag 3402 0]
Summa 5356 32883
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 138 752 127 501
Fastighetsskotsel utdver avtal 5456 2150
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 4 000 5000
Stadning utdver avtal 20 049 394
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 29 681 0
Gérdkostnader 15718 3568
Gemensamma utrymmen 8770 15 649
Sndéréjning/sandning 688 2 681
Serviceavtal 16 930 15 059
Férbrukningsmaterial 3792 2 426
Summa 243 835 174 428
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 1948 6 000
Dérrar och l&s/porttele 0 1420
VVS 11104 1620
Ventilation (0] 1095
Elinstallationer (0] 16 457
Fasader (0] 31250
Skador/klotter/skadegérelse 0 39 963
Summa 13 052 97 805
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Vind 65 258 (0]
Mark/gérd/utemiljé 0 2 991184
Summa 65 258 2991184
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 62 759 64972
Uppvdrmning 245 632 259188
Vatten 136 058 100 073
Soph&mtning/renhdllning 10 721 9 934
Summa 455170 434167

Sida 13 av 18

[ ] | HJr7IoWqZe-H1gHQUib5-1




Brf Kilian 9
769608-0162

Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 973 0]
Bredband 107 813 98 241
Fastighetsskatt 67 236 63570
Summa 210 022 161811
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1295 615
Juridiska &tgdrder 8750 ¢}
Inkassokostnader 517 0]
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 669
Revisionsarvoden extern revisor 23125 15 313
Styrelseomkostnader 0 9800
Fritids och trivselkostnader 6164 726
Féreningskostnader (0] 2158
Forvaltningsarvode enl avtal 64171 61588
Overldtelsekostnad 12348 6018
Pantsdttningskostnad 7 056 7740
Administration 6 800 4164
Konsultkostnader 3744 10 619
Bostadsrdatterna Sverige 5460 0]
Summa 139 430 119 410
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 977
Arbetsgivaravgifter 18 469 18 210
Summa 77 269 76187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 382307 374 970
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 51
Summa 382 307 375 021
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 838 912 34 838 912
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34838 912 34838912
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3953 761 -3680 437
Arets avskrivning -484 740 -273 324
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 438 501 -3953761
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 400 411 30 885151
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 586 000 70 586 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 23 400 000 23200 000
Summa 54 400 000 50200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende (0] 0]
Arets inkaép 1729 515 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1729 515 0
Ackumulerad avskrivning
Ingéende (0] 0]
Arets avskrivning -9 598 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 598 0
Utgdende restvérde enligt plan 1719 917 0]
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 59 892 59 892
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 59 892 59 892
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -59 892 -59 892
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 892 -59 892
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 83127 81524
Momsavrdkning 1161 19 401
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 6899
Transaktionskonto 153 661 230 698
Borgo rantekonto 651188 610 254
Summa 889 137 948 776
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 048 917
Forutbet forsdkr premier 36382 34973
Forutbet bredband 9 250 8 931
Upplupna intdkter 4197 0
Summa 57 877 53 021
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-10-20 2,52 % 4 089 782 4156 608
Nordea Hypotek AB 2027-11-17 2,67 % 4323778 4367 450
Nordea Hypotek AB 2027-06-16 2,50 % 2 413 250 2 437 750
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 2,70 % 1492 500
Summa 12 319 310 10 961808
Varav kortfristig del 124 740 10 961808

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 695 610 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader -14 783 -15106
Uppl kostn el 5405 5682
Uppl kostnad Vdarme 32 597 31660
Uppl kostn rantor 55033 70178
Uppl kostn vatten 11 465 11048
Uppl kostnad Sophdmtning -945 -655
Uppl kostnad arvoden 38197 38200
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 001 12 002
Forutbet hyror/avgifter 153 469 154 440
Summa 292 439 307 449
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 835 000 15 835 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Patrik Alm Sonny Cervin
Ordférande Vice ordférande

Markus Ljung
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets revision & réddgivning AB, Niklas Bromér Jonathan Sjédahl
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kilian 9, org.nr 769608-0162.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kilian 9 for AR 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse, Bostadsrattsforeningen Kilian 9, prane 760602-0162 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kilian 9 for AR 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Niklas Bromer Jonathan Sjodal
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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