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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Versailles intygar att re­
sultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordina­
rie foreningsstamman som ocksa beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur 
resultatet ska disponeras. Den ordinarie foreningsstamman holls den 1 mars 2026. 

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stam­
mer overens med originalen. 
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Ordlista 
Arsredovisning 
Med àrsredovisning avses den redovisning 
styrelsen avger aver ett avslutat verksamhetsàr 
och som skall behandlas av foreningsstam­
man. 

Arsredovisningen skall bestà av en forvalt­
ningsberattelse, en resultatrakning och en 
balansrakning. Revisionsberattelsen skall fogas 
till àrsredovisningen. 

Forvaltningsberittelse 
Forvaltningsberattelsen ar den del av àrsredo­
visningen som belyser det avslutade verksam­
hetsàret. I forvaltningsberattelsen redovisas 
bi.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 
àrets viktigaste handelser. 

Resultatrikning 
Resultatrakningen visar foreningens intakter 
och kostnader under verksamhetsàret. Om 
intaktema ar storre an kostnadema blir resulta­
tet en vinst. Om daremot intaktema ar mindre 
an kostnadema blir resultatet en forlust. 

Foreningens viktigaste intakter ar àrsavgifter 
samt hyror for uthyrda lokaler. 

Kostnadema ar framst kostnader for reparat­
ioner, driftskostnader och kapitalkostnader. 
Bland kostnadema finns aven sàdana som inte 
motsvaras av utbetalningar under àret, exem­
pelvis vardeminskning pà tillgàngar ( avskriv­
ningar). 

Foreningsstamman beslutar hur verksam­
hetsàrets resultat (vinst eller forlust) skall be­
handlas. Om vinst har uppstàtt kan en del av 
denna avsattas till en reparationsfond. 

Balansrikning 
Balansrakningen visar den ekonomiska stall­
ningen vid verksamhetsàrets slut. 

Foreningens tillgàngar anges pà den ena si­
dan av balansrakningen (aktivsidan). Tillgàng­
ama ar anlaggningstillgàngar och omsattnings­
tillgàngar. 

Den andra sidan av balansrakningen (pas­
sivsidan) visar hur foreningen finansierat sina 
tillgàngar genom eget kapital och lànade me­
del. 

Det egna kapitalet ar foreningens formogen­
het. Det egna kapitalet forandras varje àr med 
det redovisade resultatet. 

Arsavgift 
Arsavgiftema ar foreningens viktigast inkomst­
kalla. Det ar bostadsrattshavamas àrliga bidrag 
tilt foreningens kostnader. Arsavgiftema beta­
las mlmadsvis i forskott och kallas darfor ofta 
mànadsavgift. 

Arsavgiftema ar fordelade mellan bostads­
rattshavama enligt stadgama. 
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Avskrivningar 
Avskrivningama motsvarar den àrliga forslit­
ningen pà foreningens anlaggningstillgimgar. 

Utgiftema for att anskaffa fastigheten och 
andra anlaggningstillgàngar fordelas genom 
avskrivningar over tillgimgens beraknade livs­
langd. 

Olika tillgimgar har olika làng livslangd och 
darmed ocksà avskrivningstid. For byggnaden 
beraknas livslangden vara 50 àr, medan den for 
exempelvis ett tradgàrdsmoblemang ar endast 5 
àr. 

De àrliga avskrivningama ar en del av fore­
ningens kostnader och pàverkar alltsà resultatet. 

Anliggningstillgàngar 
Anlaggningstillgàngama ar sàdana tillgàngar 
som ar avsedda for làngvarigt bruk i foreningen. 
Den viktigaste anlaggningstillgimgen ar fore­
ningens fastighet med gjorda forbattringar. 

Omsattningstillgàngar 
Omsattningstillgàngar ar sàdana tillgàngar som 
omsatts fortlopande eller som foreningen inte 
avser att behàlla. 

De viktigaste omsattningstillgàngama ar fore­
ningens banktillgodohavanden. 

Eget kapital 
Det egna kapitalet ar skillnaden mellan forening­
ens tillgàngar och skulder, dvs. foreningens re­
dovisade formogenhet. 

En del av det egna kapitalet kan av forenings­
stamman ha oronmarkts for ett visst andamàl 
genom avsattning till en fond. 

Foreningens reparationsfond 
Enligt foreningens stadgar skall àrligen en av­
sattning goras till foreningens gemensamma 
reparationsfond. Fonden far anvandas for att 
bekosta reparationer som foreningen skall ut­
fora. Dartill kan enligt stadgama finnas sarskilda 
underhàllsfonder. 

Langfristiga skulder 
Umgfristiga skulder ar skulder som foreningen 
inte màste betala inom ett àr. Arnorteringar (av­
betalningar) pà en llmgfristig skuld sker dock 
vanligen varje àr med en mindre andel av skul­
den. 

Kortfristiga skulder 
Kortfristiga skulder àr sàdana skulder som màste 
betalas inom ett àr. 

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser 
Far fastighetslànen stallda sakerheter utgors av 
pantbrev i foreningens fastlghet. 

Ansvarsforbindelser ar àtaganden som fore­
ningen har gjort men som inte redovisas i ba­
lansrakningen. Ett borgensàtagande kan vara en 
sàdan ansvarsforbindelse. 
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Foreningen och fastigheten 

Organisation 

Information 

Byggnaden 
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Bostadsrattsforeningen Versailles bildades 1987. Gallande stadgar regi­
strerades under ar 2015 med andring 2018. 

Ali forvaltning skots av styrelsen. I anslutning till ombyggnader och repa­
rationer anlitas i vissa fall extema konsulter. 

Trappstadning, trottoarrenhallning och klotterskydd/-sanering utfors av 
entreprenorer. 

Manga traditionella vaktmastaruppgifter tas om hand av de boende, var 
med sin uppgift. 

Foreningen ar medlem i Bostadsrattema Sverige ek. for. (tidigare SBC). 

Styrelsen informerar lopande medlemmama om viktigare styrelsebeslut, 
medlemsantagningar m.m. Det sker skriftligen i form av informationsblad 
eller e-brev. 

De som bor och verkar i var fastighet har en sarskild webbplats Versail­
les insidor. Webbplatsen innehaller bi.a. nyheter, information om pa­
gaende och planerade projekt samt omfattande dokumentation av fastig­
heten och foreningen. Foreningen har ocksa en webbplats avsedd for all­
manheten (www.versailles.se). 

Den 7 aprii 1999 kopte foreningen fastigheten Malmo Jasrninen 1 vid Be­
taniaplan 1 och Foreningsgatan 30 i Malmo. Huset pà fastigheten utgor en 
del av det magnifika Gustaf Adolfspalatset, uppfort under aren 1904 till 
1908. 

I byggnaden finns 18 bostadslagenheter (2 234 m2) som ar upplàtna med 
bostadsratt och fem butikslokaler (249 m2) som hyrs ut. 

Vàrt hus ar overlag i mycket gott skick. 

Taket mot garden ar omlagt 2005. Taket mot Betaniaplan lades om 2022. 
Fasadema mot gatan har màlats om under 2021 men har cementdetaljer 
som behover repareras. Fasadema mot garden renoverades 2002. 
Samma àr totalrenoverades alla fonster och portar. Byggnaden ar efter 
kallarrenovering val dranerad och stabil. 

Forsorjningssystem och installationer ar i stora delar utbytta under aren 
2000-2015. Det galler framst tappvattenledningama (2000), alla elinstall­
ationer utanfor Iagenhetema (2002), halften av avloppsstammama (2006) 
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och matarledningar for gas upp till forsta vaningen (2011). Varmesyste­
met har renoverats grundligt. Hissen ar totalrenoverad (2002). Porttele­
fonanlaggning byttes 2005. Skorstenama renoverades 2001 och 2016. 
Alla avloppsledningar i kallaren ar utbytta (2015). 

Alla butikslokalema ar renoverade och i gott skick. 

Huvudtrappoma till bostadslagenhetema totalrenoverades under 2021 och 
2022. Garden fick 2024 ny markbelaggning samt nya skjul for avfallshan­
tering och cyklar. 

Nodvandiga storre kommande renoveringsatgarder ar byte av resterande 
halft av avloppsstammama (genom infordring av de befintliga) och reno­
vering av cementdetaljer pa gatufasaden. 

Verksamheten under det gangna aret 

Styrelse m.fl. funktionarer 
tilt 2025-05-11 frlm 2025-05-11 

Styrelse Ordforande Bjom R. le Grand Bjom R. le Grand 
Sekreterare Gun Erhardt Gun Erhardt 
Kassor Par Ekelund Par Ekelund 
Byggnadsansvarig Magnus Svensson Magnus Svensson 

Erika Fremner Erika Fremner 
Suppleant Catarina Johnsson Catarina Johnsson 
Suppleant Marius Chard Uscilo Mortimer Moen 

Henningsson 
Suppleant Mortimer Moen Karl Holdar 

Henningsson 
Revisorer Ordinarie Inger Hansson Inger Hansson 

Ludvig & Co Ludvig & Co 
Suppleant Magnus Andersson Amanda Baroni 

Ludvig & Co Ludvig & Co 

6verlatelser 
Fyra lagenheter overlats under aret. 

Foreningsstamma m.m. 
Ordinarie foreningsstamma holls den 11 maj 2025. 

Medlemsevenemang 
I anslutning till foreningsstamman at medlemmama en gemensam maltid. 
En valbesokt gardsfest avholls den 23 augusti. Sedvanlig julgranstandning 
anordnades kort fore julhelgen. 
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Lokaler 
Fyra av de fem lokalema var uthyrda under hela àret. Den femte var ut­
hyrd fràn den 1 februari. 

Ombyggnader och reparationer, m.m. 

Ekonomi 

Àrsavgift 

6 

Arbetena med renovering av gàrdsmiljon kunde avslutas. 

En ny storre tvattmaskin koptes till tvattstugan. 

Projektering av fortsatta arbeten med portgàngen fortgick. 

Nedgàngen till tvàttstugan renoverades. 

Muren mot Jasminen 3 reparerades med nytt ytskikt som ersatte màlad 
puts. 

Mindre reparationer har utforts pà utrustning i tvàttstugan samt en lack­
ande vattenledning. 

lnfor 2025 sànktes àrsavgiftema med ungefàr 4,6 procent. Utrymme for 
sankningen skapades av en positiv utveckling av rantelaget och forening­
ens utgifter. 

Arsavgiften bestàr enligt stadgarna av fyra delar: 
1. en allmàn del, 
2. en sàrskild del for taxebundna kostnader, 
3. en for investering beraknad del samt 
4. en for underhàll av investering beraknad del. 

Den allmanna delen ( 1) och den sarskilda delen for taxebundna kostnader 
(2) skall tacka alla kostnader utom sàdana som beraknas sarskilt enligt 3 
och 4. Den allmanna delen fordelas mellan làgenhetema efter deras av­
giftstal (som i princip motsvarar insatserna), medan den sàrskilda delen 
for taxebundna kostnader avser sàdana som kan fordelas mellan bostads­
rattslàgenhetema efter forbrukning, area eller per lagenhet. Sàdan sarskild 
fordelning sker av avgifter for bredband, IP-telefoni och kabelteve. 

De delar av àrsavgiften som avses med punkterna 3 och 4 har tillkommit 
for att mojliggora uppforandet av balkonger mot gàrden. For det framtida 
underhàllet av balkongema tas ut en sarskild del av àrsavgiften (4). Denna 
beraknas pà och fordelas mellan bostadsrattslàgenhetema efter kostnaden 
for att bygga balkong till làgenheten. Sàdan avgift har tagits ut fràn och 
med 2017. Den ar indexreglerad och justerades senast infor 2026. 
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Av bostadsrattslagenhetema har tva valt attinte gora ett kapitaltillskott for 
balkongen utan att lata fòreningen sta fòr finansieringen. Dessa bostads­
rattslagenheter pàfors darfòr en sarskild del av àrsavgiften som skall tacka 
amortering och ranta pà utgiften for att uppfòra balkongen (3). 

Àrsavgiften per m2 bostadsyta framgar av avsnittet "Fleràrsoversikt och 
nyckeltal". 

Òvriga intakter och kostnader 

Stallningen 

Hyresintaktema òkade med omkring 4 procent. 

Kostnadema fòr uppvarmning okade nagot pà grund av framst prishoj­
ning. 

Rantan utvecklades i huvudsak enligt vad styrelsen fòrutsett och var be­
tydligt lagre an under 2024. 

Den vanliga verksamheten Gfr Lopande verksamhet och Finansierings­
verksamhet i kassaflodesanalysen) tillfòrde under àret likvida medel pà 
omkring 945 tkr. 

Utbetalningar fòr renoveringsarbeten gjordes med cirka 180 tkr. 

Omsattningstillgàngama okade och motsvarade vid àrets slut 4,0 gànger 
de kortfristiga skulderna (2,4 ganger àr 2024). 

Det egna kapitalet okade genom kapitaltillskott fòr balkonger och àrets 
vinst. Det egna kapitalet utgjorde vid àrets slut 66 procent av det totala 
kapitalet. Se vidare nyckeltalet Soliditet. 

Fastighetslànen amorterades med 7 tkr under àret. Det motsvarade kapi­
taltillskott fòr balkonger. 

Kanslighet for okade utgifter eller ranta 

En hojning av fòreningens utgifter ( exklusive rantekostnader) med 1 pro­
cent motsvarar ca 11 tkr om àret. 

Kansligheten for okad ranta framgàr av nyckeltalet Rantekanslighet. 
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De narmaste aren 

Bibehallet positivt balanserat resultat 
Foreningen har de senaste àren haft en god balans mellan intakter och ut­
gifter. Balanserade vinstmedel har gett en god grund for fortsatt stabilitet. 

Rorlig ranta ger enligt styrelsens bedomning pà sikt lagst kostnader. En 
annan konsekvens ar emellertid att kostnadema varierar med det ali­
manna rantelaget. Over tiden raknar styrelsen med en genomsnittlig ranta 
pà omkring fyra procent. Under de na.rmaste àren ar styrelsens prognos 
dock att rantan kommer att bli nàgot lagre. 

Den positiva utvecklingen av rantelaget och foreningens utgifter gjorde det 
mojligt for styrelsen att i slutet av 2025 besluta att inte hoja den allmanna 
delen av avgiftema 2026. Styrelsen raknar med att àrsavgiftema kommer 
att justeras nàgot under de kommande àren. 

Verksamheten beraknas framover tillfora likvida medel ej understigande 1 
mkr om àret. Medel i derma storleksordning beraknas alltsà bli disponibla 
for amorteringar, fortsatta renoveringsarbeten och storre underhàllsar­
beten. Ombyggnader och storre underhàllsarbeten okar avskrivningama 
och da.rmed ocksà foreningens kostnader. 

Planerade underhallsatgarder 
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Den pàborjade renoveringen av portgàngen bera.knas kunna slutforas 
under àret. 

Foreningens underhàllsplan upptar for 2026 màlning av fonster och fasad 
mot garden. I samband darmed bor aven balkongrackena màlas. 
Avgorande for om arbetena verkligen behover utforas under aret ar utfallet 
av en besiktning som planeras. 
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Ekonomisk redovisning 
Àrsredovisningen bestàr av 
1. fòrvaltningsberattelse, 
2. resultatrakning, 
3. balansrakning, 
4. kassaflòdesanalys och 
5. noter. 

Forvaltningsberattelse 

Allmant om verksamheten, viktiga forhallanden 
Fòreningen har sitt sate i Malmo kommun och ar ett privatbostadsforetag. 
Verksamheten omfattar upplatelse av bostadslagenheter med bostadsratt 
och uthyming av verksamhetslokaler. Fòreningen ager sin fastighet. Det 
finns en aktuell femtioàrig underhàllsplan. 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar var 29 vid àrets borjan och 30 vid dess utgang. 

Flerarsoversikt och nyckeltal 
2025 2024 

Nettomsattning (tkr) 2456 2509 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 92 112 

Àrsavgift per kvm, allt BOA (kr) 782 818 

Arsavgiftemas andel av totala intakter 71% 73% 

Soliditet 66% 66% 

Skuldsattning per kvm BOA (kr) 4094 4097 

Skuldsattning per kvm BOA+LOA (kr) 3684 3686 

Sparande per kvm BOA+LOA (kr) 461 465 

RantekansJighet 5,24% 5,01% 

Energikostnad per kvm BOA+LOA (kr) 234 220 

Forklarlng ttll vissa nyckelta.l 

Nettoomsattning: Arsavgifter och lokalhyror 

Soliditet: det egna kapitalets andel av balansomslutningen (del totala kapitalet) 

BOA: bostadsarea, ali upplaten med bostadsratt. LOA; lokalarea, uthyres 

2023 2022 

2 325 2029 

6 -39 

773 639 

74% 70% 

64% 65% 

4 227 4233 

3803 3809 

404 365 

5,47% 6,63% 

222 200 

Sparande: arets resultat+avskrivningar+ev. kostnad for utrangeringar och kostnadsfort planerat underhàll 

Ranteklmslighet: hur mycket avgiftema kan behova hojas vid en procents hojning av rantan pà lanen 

Energikostnad: kostnad for el, uppvarrnning och vatten 

9 
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Forandringar i eget kapital 
lnsatser Upplàtelse- Underhàlls- Balkong- Balanserat Arets 

avgifter fond fond resultat resultat 

Belopp vid àrets ingàng 7 452 170 10 230 802 323 768 405 850 285 690 111 663 

Resultatdisposition enligt 
foreningsstamman 

Uttag ur underhàllsfond -323 768 323 768 

Reservering i underhàllsfond 336 939 -336 939 

Balanseras i ny rakning 98492 -98 492 

Dispositioner balkongfond 65991 -65 991 

Kapitaltillskott for balkonger 5 987 

Arets resultat 92379 

Belopp vid arets utgang 7 452 170 10 236 789 336 939 471 841 318 191 92379 

Resultatdisposition 
Styrelsen foreslàr att àrets resultat efter ianspràktagande och arlig avsàtt­
ning till underhàllsfonden balanseras i ny ràkning, dvs. overfors till det ba­
lanserade resultatet, enligt foljande. 
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Post 

Àrets resultat (vinst) 
Ianspràktagande av underhàllsfonden 
Avsàttning till underhàllsfonden enligt stadgama 
Overfors till det balanserade resultatet 

kr 
92 379 

272 835 
- 338 511 

26 703 

Totalt 

18 809 943 

18 908 309 
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Resultatrakning 
(alla belopp i kr) Not Ar2025 Ar2024 

Rorelsens intakter 
Àrsavgifter bostader 3 1 747 069 1826492 
Hyresintakter lokaler 708 705 681 751 
Ovriga intakter 500 1 000 
Nettoomsattning 2 456 274 2 509 243 

Rorelsens kostnader 
Driftskostnader 4 - 881 895 - 829 419 
F orvaltningskostnader 5 - 40 196 - 31 614 
Fastighetsskatt och -avgift - 70 802 - 69 460 
Reparationer 6 - 92 635 - 52 378 
Avskrivningar 7 - 1 052 814 - 1 041 708 

- 2 138 342 - 2 024 579 

Rorelseresultat 317 932 484 664 

Finansiella poster 
Ranteintakter 37 322 30 581 
Rantekostnader - 262 875 - 403 582 

- 225 553 - 373 001 

Resultat efter finansiella poster 92 379 111 663 

Inkomstskatt 8 o o 

Arets resultat 92379 111 663 
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Balansrakning 
( alla belopp i kr) Not Ar202s Ar2024 

Tillgangar 

Anlaggningstillgimgar 
Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnad och mark (fastigheten) 9 8 789 005 8 997 825 
Fastighetsforbattringar och -inventarier 10 16 679 920 17 366 751 
Pagàende arbeten a fastigheten 11 500 816 477 779 
Lasa inventarier 12 o o 

25 741 26 842 355 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andel i Bostadsrattema (SBC) 2000 2000 
Depositionskonto 250 741 202 581 
Balkongfondskonton 477 268 353 290 

730 009 557 871 

Summa anlaggningstillgangar 26699 750 27400226 

Omsittningstillgimgar 
Fordringar 
Fordringar pa hyror och arsavgifter, m.m. 15 646 21 291 
Skattefordringar o o 
Fordran pà mervardesskatt o o 
~orutbetalda kostnader och uppl. intakter 3124 12 185 
Ovriga fordringar 133 865 37443 

152 635 70 919 

Kassa och bank 1980382 1215403 

Summa omsattningstillgangar 2 133 017 1286322 

Summa tillgàngar 28 832 767 28 686 548 
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{alla belopp i kr} Not Ar2025 Ar2024 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundetegetkapital 
Insatser och upplàtelseavgifter 17 688 959 17 682 972 
Underhallsfond { ali man} 6 336 939 323 768 
Balkongunderhàllsfond 6 471 841 405 850 

18 497 739 18 412 590 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 318 191 285 690 
Arets resultat 92 379 111 663 

410 570 397 353 

Summa eget kapital 18908309 18809 943 

Avsattningar o o 

Skulder 
Lang{ristiga skulder 
F astighetslan 13 9 146 429 9 152 417 
Hyresdepositioner 250 000 200 000 

9 396 429 9 352 417 
Kort{ristiga skulder 
Leverantorsskulder 138 985 139 953 
Skatteskulder 140 262 138 182 
Skuld avseende mervardesskatt 60608 50462 
Upplupna kostnader 66 235 80803 
Forutbetalda intakter 121 939 114 788 
Òvriga kortfristiga skulder o o 

528 029 524 188 

Summa skulder 9924458 9876605 

Summa eget kapital och skulder 28 832 767 28 686 548 
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Kassaflodesanalys 

14 

Den Iopande verksamheten 
Rorelseresultat 
Justering far avskrivningar (som inte ingar i kassaflodet) 

Erhallen ranta 
Erlagd ranta 
Kassaflode frim den lopande verksamheten fore 
forindringar av rorelsekapital 
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 
- Òkning ( -) eller Minskning ( +) av rorelsefordringar 
- Òkning ( +) eller Minskning ( -) av rorelseskulder 
Kassaflode fràn den lopande verksamheten 

lnvesteringsverksamheten 
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 
Kassaflode frim investeringsverksamheten 

Fmansieringsverksamheten 
Òkning ( -) eller minskning ( +) av finansiella tillgangar 
Medlemmars kapitaltillskott 
Forandring langfristiga skulder 
Kassaflode frim finansieringsverksamheten 

A.rets kassaflode 

Ukvida medel vid àrets borjan 
Ukvida medel vid àrets slut 

317 932 
1052814 
1370746 

45963 
-279 997 

1 136 712 

-90 357 
20 963 

1 067 318 

-180 200 
-180 200 

-172 138 
5987 

44012 
-122 139 

764 979 

1215403 
1980382 
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Noter och tillaggsupplysningar 
(Alla belopp anges i kr, om ej annat anmarks) 

1. Redovisningsprinciper 
Àrsredovisningen ar upprattad i enlighet med 
• arsredovisningslagen (1995:1554), 
• Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1) om Arsredovis­

ning och koncernredovisning (K3), i de delar som avser mindre fore­
tag, och 

• Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2023: 1) om komplette-
rande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. 

Foreningens redovisningsvaluta ar SEK. 

Avskrivningar sker linjart, dvs. med lika stor del under varje ar av avskriv­
ningstiden. Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 50 ar. Avskriv­
ningstiden for ovriga komponenter framgar av not 1 O. 

2. Personal samt loner och ersattningar 
Foreningen har, liksom foregaende ar, inte haft migra anstallda, inte beta­
lat ut nagra loner eller ersattningar eller haft nagra soci ala kostnader. 

3. Vad som ingar i arsavgiften 
l arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten och avlopp samt abonne­
mang for teve (basutbud), bredband (med begransad kapacitet) och IP­
telefoni. 

4. Driftskostnader 
Driftskostnader ar sadana kostnader som ror driften av sjalva huset. Det 
galler framst taxebundna kostnader for nyttigheter, sasom fjarrvarme, vat­
ten och el. 

Ar2025 Ar2024 
El 40188 40 809 
F astighetsforsakring 25433 26 303 
Lopande underhall 63 622 52 863 
Stadning och renhallning 118 586 122 868 
CJppvarmning 507 511 466 678 
Vatten och avlopp 83 315 79 561 
6vriga driftskostnader 43240 40 337 
Summa 881 895 829 419 

5. Forvaltningskostnader 
I posten forvaltningskostnader ingar kostnader for den kamerala forvalt­
ningen, sasom datorprogram, kontorsmaterial och porto samt avgifter till 
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bank och SBC. Aven kostnader for fortaring vid stammor och andra sam­
mankomster for foreningsmedlemmama ingar. 

6. Reparationer 
Vid sidan av de under Reparationer i resultatrakningen angivna kostnader­
na har under aret nedlagts ca 180 tkr (604 tkr 2023) i vardehojande om­
byggnader och renoveringar. 

Foreningen har tva fonder for underhall: en allman fond for det yttre un­
derhallet och en sarskild fond for underhall av gardsbalkongema. Be­
stammelser om dessa fonder finns i 33 och 34 §§ foreningens stadgar. 

Avsattningar till den allmanna fonden skall goras med ett belopp som sva­
rar mot minst 1 procent av byggnadens anskaffningskostnad, 1 O 441 000 
kr, med tillagg for anskaffningsvardena angivna i not 10 (utom gardsbal­
kongerna). Uttag fran fonden far ske med belopp som svarar hogst mot 
utgifter for reparationer och underhallsarbeten som foreningen haft under 
det senaste rakenskapsaret. Foreningsstamman beslutar om avsattning 
och uttag ur den allmanna underhallsfonden. 

Till den sarskilda fonden for underhall av balkonger mot garden avsatts 
fr.o.m. 2017 arligen ett belopp som svarar mot en sarskild del av arsavgif­
ten. Fondens behallning far anvandas endast for reparation och underhall 
av gardsbalkongerna. Styrelsen beslutar om avsattning och uttag ur den 
sarskilda fonden. 

7. Avskrivningar 

Fastigheten (byggnaden) 
Fastighetsforbattringar och -inventarier 
Losa inventarier 
Summa 

Ar2025 
208 820 
843 994 

o 
1052814 

Ar2024 
208 820 
832 888 

o 
1 041 708 

8. Inkomstskatt 
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Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag. Detta innebar enligt 
de regler som galler fran och med inkomstaret 2007 att inkomstbeskatt­
ning bara sker for annat an sjalva fastighetsforvaltningen. Foreningen har 
inte nagra inkomster fran annat an fastighetsforvaltningen. Efter senaste 
taxering har foreningen dessutom ett balanserat outnyttjat skattemassigt 
underskott pa 958 667 kr. 
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9. F astigheten 

Anskaffningsvarde 
Ack. Avskrivningar 
Bokfort varde 

Taxeringsvarde 
Byggnader 
Mark 
Summa taxeringsvarde 

2025-12-31 

14 218 325 
- 5 429 320 

8 789 005 

31260000 
16 317 000 
47 577 000 

2024-12-31 

14 218 325 
- 5 220 500 

8 997 825 

23 656 000 
15 956 000 
39 612 000 

Posten Byggnader och mark (fastigheten) i balansrakningen utgar fran 
vad foreningen betalade vid kopet av fastigheten. Till fastigheten hor aven 
de senare gjorda forbattringar som anges i not 1 O. 

Fastigheten ar brandforsakrad till fullvarde. 

1 O. F astighetsforbattringar och fastighetsinventarier 

Anskaffningsvarde 
Ack. avskrivningar 
Bokfort varde 

2025-12-31 

26 578 562 
- 9 898 642 
16 679 920 

2024-12-31 

26 421 399 
- 9 054 648 
17 366 751 

Posten Fastighetsforbattringar och -inventarier i balansrakningen avser 
forbattrande reparationer och renoveringar som gjorts pa fastigheten efter 
foreningens kop i aprii 1999. De belastar arligen resultatet genom av­
skrivningar med en del av anskaffningsvardet. Avskrivningen sker linjart, 
dvs. med lika stort belopp under varje ar av investeringens beraknade livs­
langd. I foljande uppstallning redovisas de olika investeringama, deras an­
skaffningsvarden och bokforda varden ( dvs. anskaffningsvardena mins­
kade med avskrivningama). Avskrivningstiden i ar anges inom parentes. 

Angivna anskaffningsvarden avser i forekommande fall den verkliga utgif­
ten minskad med ROT-avdrag (115 735 kr). 
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lnkop Anlaggningsbeteckning Anskaffn. -
ar Nr Avskrivningstid varde 

asbg es or a nngar F . h t f"" b .. tt. 
2024 11 Gardsmilio 50 1490 497 
2000 13 Lascvlindrar 10 14441 
2000 14 Vattenstammar 50 920 409 
2001 15 Elsystem i del av kallar 25 72567 
2001 16 Skorstenar 15 149 373 
2001 17 Oasledning 50 70000 
2001 19 Takbryggor 25 55200 
2002 21 Putsning brandmursfas, 20 173 219 
2002 22 Elrevision 40 712148 
2002 23 Gardsfasad, malning 15 108 867 
2002 24 Renov. fonster och port 50 1 238159 
2002 25 Hiss (renov) 25 295 581 
2002 26 Varmesys. luftare 10 32110 
2021 27 Varmesys. Pump 10 105 904 
2003 28 Varmesvs.utbvaanad 40 78500 
2004 30 Varmesvs. Ventiler 20 180 484 
2005 32 Porttelefon 25 70608 
2005 33 Omlaaanina tak mot ai 25 541 983 
2006 35 Portlas 10 40486 
2006 36 Avloppsstammar 40 540 503 
2007 37 Dranering 1 40 210 904 
2007 38 Lokal 33, toalett 25 58175 
2007 39 Skorstenar 25 31625 
2008 40 Làgenheter 50 1 730455 
2008 41 Loka134-36 25 1400973 
2008 42 Renovlokal33 25 86 013 
2008 43 Fjv varrnevaxlare mm 10 47 582 
2011 44 Lokal 33 Pentrv mm 25 33774 
2011 45 Kokstrappedorrar 10 95520 
2011 46 Gasledningar kallare 40 315 899 
2011 47 A visning tak 10 33950 
2015 48 Kallarrenoverina 50 6 419 195 
2015 49 Lokal32 25 66962 
2016 50 Malning gàrdsfonster 10 564 831 
2016 51 Stuprar gard 10 101 272 
2016 52 Skorstenar 10 371 283 
2016 53 Avisning mot gard 10 120 676 
2016 54 Gàrdsbalkonger 50 3168495 
2020 55 Ventkanaler 25 194 782 
2021 56 Malning gatufasad 25 411 851 
2021 57 Malning gatufonster ocl 1 O 1434 067 
2022 58 Tak mot Betaniaplan 50 1378547 
2022 59 Vtskikt huvudtraooor 30 1245702 

Brf Versailles, 716438-5358 
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Avskrivningar 

Arets 

29 810 29 810 
14441 o 

460 225 18409 
69672 2895 

149 373 o 
33600 1400 
53005 2195 

173 219 o 
409 240 18402 
108 867 o 
550 878 24 764 
265 991 11820 

32 110 o 
52950 10 590 
41 550 1963 

180 484 o 
56648 2686 

428169 21679 
40486 o 

256 747 13 513 
94914 5273 
41 886 2327 
21 505 1 265 

626 730 34608 
951 335 56207 

58497 3 441 
47 582 o 
18 914 1 351 
95520 o 

110 558 7 897 
33950 o 

1 265186 128 851 
26780 2678 

508 347 56484 
91 143 10 129 

334152 37 131 
108 612 12064 
506 960 63 370 
38955 7 791 
49422 16474 

430 221 143 407 
55142 27 571 
75435 41 795 

Ack. 

59620 
14 441 

478 634 
72 567 

149 373 
35000 
55200 

173 219 
427 642 
108 867 
575 642 
277 811 
32110 
63540 
43 513 

180 484 
59334 

449 848 
40486 

270 260 
100 187 
44213 
22 770 

661 338 
1007542 

61938 
47 582 
20265 
95520 

118 455 
33950 

1394037 
29458 

564 831 
101 272 
371 283 
120 676 
570 330 

46 746 
65896 

573 628 
82 713 

117 230 

8okfort varde 

18 08 

1460687 1430 877 
o o 

460 184 441 775 
2895 o 

o o 
36400 35000 
2195 o 

o o 
302 908 284 506 

o o 
687 281 662 517 

29 590 17 770 
o o 

52954 42364 
36950 34987 

o o 
13960 11274 

113 814 92135 
o o 

283 756 270 243 
115990 110 717 
16289 13962 
10 120 8855 

1 103 725 1069117 
449 638 393 431 

27 516 24075 
o o 

14860 13 509 
o o 

205 341 197 444 
o o 

5 069 563 5 025 158 
40 182 37 504 
56484 o 
10 129 o 
37131 o 
12064 o 

2 661 535 2 598 165 
155 827 148 036 
362 429 345 955 

1003846 860 439 
1 323405 1295834 
1 170 267 1 128 472 

Summa: 26 413 572 8 999 211 820 240 9 819 451 17 329 915 16 594 121 

F . h t. ast1g e smventaner 
2024 102 Electrolux WH6-6 5 46047 9 211 9209 18420 36836 27 627 
2015 103 TSoch TT 5 46226 46226 o 46226 o o 
2025 104 TMMiele 5 72 717 o 14 545 14545 72 717 58172 

Summa: 164 990 55437 23754 79 191 109 553 85799 

Summa 
f astighetsforbatt- 26 578 562 9 054 648 843 994 9 898 642 17 439 468 16 679 920 

Forklaring 
18 2024-12-31 
UB 2025-12-31 
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11. Pagaende arbeten a fastigheten 
2025-12-31 2024-12-31 

Renovering portgang 213 278 190 241 
F asaddetaljer 287 538 287 538 

o o 
o o 

500 816 477 779 

12. Losa inventarier 
2025-12-31 2024-12-31 

Anskaffningsvarde 7 236 7 236 
Ack. avskrivningar -7 236 -7 236 
Bokfort varde o o 

Bokforda Iosa inventarier har kopts aren 2001-2003. De ar helt avskrivna. 
Senare inkopta inventarier har pa grund av begransad livslangd inte akti­
verats. Foreningen har bi.a. ett tradgardsmoblemang, tva dammsugare, 
fyra arkivskap samt bord och stolar for utlaning som festmoblemang. 

13. Fastighetslan 

Fastighetslanen vid utgangen av aret framgar av foljande tabell. 

Skuld (kr) 

8 900 000 
246 429 

Summa: 9 146 429 

Rantesats Rantebindning, m.m. 
2,45 % 3 man, amorteringsfritt 
3,18 % till 2029-10-17, 42 àr 

Det mindre limet avser finansiering av tva av gardsbalkongema. 

14. Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser 
Stiillda sakerheter 
Pantbrev i fastigheten 

2025-12-31 

10 342 000 
2024-12-31 

10 342 000 

* 
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Malmo den 12 januari 2026 -1 

·,A#, 814111,l/ ~jn Erhardt Par Ekelund 

Erika Fremner 

Min revisionsberattelse har avgetts den a~ ì (\\'\\Al\ ( l .10 :J b 

Inger Hansson, Ludvig & Co 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i BRF Versailles Org.nr 716438-5358 

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsen forvaltning i BRF Versailles far 

rakenskapsaret 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret far rakenskapshandlingarna och 

forvaltningen och far att arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Vart 

ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision. 

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och 

genomfort revisionen far att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att 

arsredovisningen inte innehaller vasentliga fetaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval 

av underlagen far belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revison ingar ocksa 

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampningar av dem samt att bedoma de 

betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att 

utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag far vart uttalande om 

ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen far att kunna 

bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om 

nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, 

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revison ger oss rimlig grund far vara 

uttalanden nedan. 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av 

foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings­

berattelsen ar forenlig med arsredovisningen ovriga delar. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen far foreningen, 

disponerar forlusten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 

ansvarsfrihet far rakenskapsaret. 

Trelleborg 23 januari 2026 

,::&/ ;b1~ 
lnger Hansson 

Ludvig & Co 
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