Arsredovisning

for

Brf Bara 1

769611-4755

Rékenskapséret

2025

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Bara 1 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 28 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo den 28 maj 2026

Thomas Olsson
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Styrelsen for Brf Bara 1, med site i Malmo, far hirmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 december 2019.

Foreningens bygenad
Foreningen forvarvade fastigheten Bara 1 1 Malmo kommun ar 2005. Fastigheten ar ursprungligen
uppford 1939. Fastigheten ar upplaten med dganderétt.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus med totalt 41 lagenheter, varav 40 av ldgenheterna &r
upplatna med bostadsratt, samt 4 lokaler uppldtna med bostadsritt. Den totala boytan ar 3 101 kvm, varav
2 676 kvm utgor lagenhetsyta och 425 kvm utgér lokalyta.

Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser pa fastighetens tomt.

Liagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
I st 5 rum och kok
1 st 8 rum och kok

I lokalerna bedrivs foljande verksambhet:

Verksamhet Yta (kvm):
Frisersalong 241
Byggkontor 83
Foreningsverksamhet 46
Konsultverksamhet 55
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skane. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 724 kr per ldgenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvarde. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde 65 010 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 37 143 000 kr och markvirdet ar 27 867 000 kr.
Virdear 1939.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Byggex AB i Malmé. For leverans av TV- samt
bredbandstjanster har féreningen avtal med Bahnhof respektive Canal Digital.

Ekonomisk plan
Med anledning av de fem ldgenheter som byggts pa vindsvaningen har styrelsen uppréttat en ny

ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 15 januari 2020.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 18 591 800 kr. Villkor for lanen aterfinns i
notforteckningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2025, och péféljande konstituerande

sammantrédde, haft foljande sammansittning:

Thomas Olsson ordférande
Martin Tomicic sekreterare
Niklas Jonsson kassor
Niklas McPherson ledamot
Elouise Le Veau ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 st protokollférda sammantridden.

Valberednin
Jennifer Gustafsson

Linus Mattsson
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Revisor
Christoffer Werhof fran Konsult Companiet Oresund AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2025 genomfordes en delrenovering av kdllaren med bland annat rostskyddsbehandling, putsning
och mélning. I slutet av aret upphandlades stddavtalet for trapphus och gemensamma utrymmen.

Foreningens underhall

Nedanstaende atgiarder har genomforts:

Genomforda atgirder: Ar
Renovering av samtliga badrum 2007 - 2008
Byte av avloppsstammar i badrum 2007 - 2008
Relining av avloppsstammar i kok 2007 - 2008
Byte av tvittmaskiner 2009
Renovering av samtliga balkonger 2012
Renovering av fasad 2012
Ommalning av trappuppgang, 37:an 2015
Ommélning av trappuppgéng, 18a-18c2017

Ommélning av trappuppgéang, 18c 2018
Genomgang av fjarrvirmeanlidggning 2018
Ombyggnad av vind till ldgenheter 2019
Tradgérdsprojekt med nytt tatskikt over kéllartak 2022
Utemiljoprojekt med cykelparkering 2023

Ny porttelefoni 2024

Ny belysning i trapphus och kéllare 2024
Tidigare ér har foljande renoveringar gjorts: Ar

Byte av elmitare, stigare och sékringsskap 1990 - 1995
Byte av virmesystem inkl. elementstigare mm 1995 - 1996
Nya varm- och kallvattenledningar 1995 - 1996
Ny fjarrvirmecentral 1995 - 1996
Ny takbeldggning 1995 - 1996
Renovering av hissarna 1999
Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 65 (65) medlemmar. Under aret har 7 (6) av foreningens bostadsritter
Overlatits. En ansokning om andrahandsuthyrning har beviljats under éret.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 895 2 833 2 684 2 620 2615
Resultat efter finansiella poster 40 -1 067 -673 -278 471
Soliditet (%) 60 60 60 57 56
Arets resultat exkl avskrivningar 505 -603 -209 186 935
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 875 824 776 750 750
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5995 5908 6 042 6672 6 806
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 6 094 6 001 6137 6 864 7 002
Sparande per kvm (kr/kvm) 238 102 145 235 297
Réntekénslighet (%) 7 7 8 9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 275 245 246 216 215
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92 92 90 89

Fran 2025 &r nyckeltalen berdknade pé bostadsrittyta 3051 kvm och hyresyta 50 kvm, tidigare ar ar
nyckeltalen berdknade pd bostadsrittsyta 3176 kvm och hyresyta 50 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Kostnader for hushéllsel ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 23 677 355

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 23 677 355

Upplatelse-
avgift

6617076

6617 076

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
av fonden ianspréktas

1 ny rikning 6verfores

Fond for yttre

underhall

642 392

-94 392

548 000

Balanserat

resultat

-1 056 459

-973 002

-2 029 461

-2 029 460
40 059
-1 989 401

548 000
-232 626
-2304 775
-1 989 401

Arets

resultat

-1 067 394

1067 394
40 059

40 059

5(14)

Totalt
28 812 970
0

40 059

28 853 029

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2894 678
4 067
2 898 745

-1 539629
-100 784
-102 802

-79 245
-464 463
-2 286 923

611 822

31410

-603 173

-571 763

40 059

40 059

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2833017
492
2 833 509

-2 483 382
-97 130
-97 371
=75 303

-464 463

-3 217 649

-384 140

63 000
-746 254
-683 254

-1 067 394

-1 067 394
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

29 029 622
17 028 000
46 057 622

46 057 622

0
401 716
100 864
502 580

1 552 948
1552 948
2 055 527

48 113 149

7 (14)

2024-12-31

29 494 085
17 028 000
46 522 085

46 522 085

27
247078
73219
320 324

1 540 023
1540 023
1 860 347

48 382 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

23 677 355
6617076
548 000
30 842 431

-2 029 460

40 059
-1 989 401
28 853 030

7 000 645
7 000 645

11591 155
101 289
7438
3086

556 506
12 259 474

48 113 149

8 (14)

2024-12-31

23 677 355
6617076
642 392
30 936 823

-1 056 458
-1 067 394
-2 123 852

28 812 971

4 481 335
4 481 335

14 579 100
156 816
3785

2 606

345 819
15 088 126

48 382 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

40 059
464 463
3653

508 175
-32 418

155 640
631 397

-468 635

-468 635

162 762

1783 145
1945907

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 067 394
464 463
19925

-622 856
10 078

-90 406
-703 184

-432 120
-432 120
-1 135 304

2918 448
1783 144
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Ombyggnation vindslidgenheter 100 ar

Fastighetsforbéttringar 40 &r

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter 2581016 2530028
Hyror, bostéder 88 687 86 336
Hyror, p-platser 136 525 130 600
Hyresintdkter bredband 88451 87703
Hyresbortfall, p-platser 0 -1 650
2894679 2833017

I arsavgiften ingar vérme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Hyra for garage/parkering
Bevakningskostnader
Hyra av entrémattor

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsstimma och styrelsemoten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2025
66 598
0
71817
8438

0

10 035
6 188
89 315
9 588
232 626
80014
622 349
149 180
58 096
34113
39975
55372
0

3491
2435
1539 630

2025
747
3541

0

10 879
7125
69 463
150

10 896
102 801

2025
60 300
18 945
79 245

11 (14)

2024
62 126
757
59751
4812
3401
35678
5794
403 739
1417
931619
74 299
589 254
126 210
43 304
32 643
50161
52416
6 000

0

0

2 483 381

2024
614
3311
3916
1611
7 500
71 744
2996
5679
97 371

2024
57300
18 003
75 303
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Canal digital

Léansforsékringar Skéane
Security Assistance
Serviceavtal hiss

Fastum

Bahnhof

Upplupna hyres/avgiftsintikter
Upplupna rénteintékter

2025-12-31
35708 000
35708 000

6213915
464 463
-6 678 378

29 029 622

37 143 000
27 867 000
65 010 000

2025-12-31
8757

392 959
401 716

2025-12-31
9994

34 802
3581

6 250
17702
9573

575

18 387

100 864

12 (14)

2024-12-31
35708 000
35708 000

-5 749 452
-464 463
6213915

29 494 085

34 112 000
28 918 000
63 030 000

2024-12-31
3957

243 121
247 078

2024-12-31
9994
34113
3491

0

16 875

8 746

0

0

73 219
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB Bank AB
SBAB Bank AB
SBAB Bank AB
SBAB Bank AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,71

2,81

2,71

411

Datum for
rinteéindring
2026-06-09
2028-05-11
2026-05-12
2026-05-19

Lanebelopp
2025-12-31
2 691 250

7 181 705
4237 510

4 481 335
18 591 800

11591 155

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2 726 250

7 326 250
4345 450

4 662 395
19 060 345

14 579 100

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 11 410 095 kr
Amortering pa langfristiga 1an: 181 060 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
23 484

58 800

18 474
7500
251460
196 788
556 506

2025-12-31
30 345 000
30 345 000

2024-12-31
26 007

57 300

18 003

7 875

101 832
134 802
345 819

2024-12-31
30 345 000
30 345 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2,5 % fr.o.m. den 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 22 april 2026.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Olsson Elouise Le Veau
Ordforande

Martin Tomicic Niklas Jonsson
Niklas McPherson

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Konsult Companiet Oresund AB

Christoffer Werhof
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i Brf Bara 1 org.nr (769611-4755)

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bara 1 for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av  dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning i Brf Bara 1 for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberattelse har aviamnats enligt digital signatur

Christoffer Werhof
Revisor



