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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Vélo i Malmö, 769638-2857 avger härmed årsredovisning för
 verksamhetsåret 2022-01-01-2022-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen bildades 2019-12-04 och har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
 intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan
 tidsbegränsning. Bostadsrättsföreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-14. Föreningens stadgar
 blev registrerade 2020-01-14 och ändrades 2022-07-04. Föreningens styrelse har sitt säte i Malmö
 kommun. Föreningen kommer att teckna fastighetsförsäkring till fullvärde hos Folksam där bostadstillägg
 kommer att ingå.

 Föreningens fastighet
 Bostadsrättsföreningen är lagfaren ägare till Malmö Naboland 2. Föreningen uppför 144 bostadslägenheter
 på fastigheten och har en total boarea om 7774 kvm. Föreningen disponerar även 88 parkeringsplatser på
 parkeringsfastigheten Galeasen 2 på p-huset Fullriggaren.  

 Styrelse, firmateckning och revisorer
 Styrelsen har haft följande sammansättning;

Ordinarie ledamöter 
Anna Winther-Hansen, ordförande 2022-01-01-2022-12-31
Bertil Hopp 2022-01-01-2022-12-31
Inger Karlsson 2022-01-01-2022-12-31
Anna Häkkinen 2022-02-23-2022-07-04

Revisor
Erik Mauritzson Ernst & Young

 Firmatecknare
 Firman tecknas av styrelsen
 Firman tecknas två i förening av ledamöterna

 Styrelsen har under räkenskapsåret haft 7 protokollförda styrelsemöten. 
 Ordinarie föreningsgsstämma hölls 2022-06-14 och extra stämmor 2022-02-08 samt 2022-04-05.

 Bostadsrättsföreningens förvaltning
 Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Peab Bostad AB. 
 Från och med 2023-01-01 hanterar ARC Fastighetspartner AB föreningens ekonomiska förvaltning.

 Medlemsinformation
 Föreningen hade vid årets utgång 107 medlemmar.

 Västentliga händelser under och efter räkneskapsåret
 Ekonomisk plan registrerades hos bolagsverket 2022-10-04.
 Insatsgarantiförsäkring har utfärdats av Gar-Bo Försäkring AB.
 Tillträde beräknas ske från februari 2023 till och med december 2023.

Transaktion 09222115557491379013 Signerat BH, AWH, IKTransaktion 09222115557491762209 Signerat EM



Bostadsrättsföreningen Vélo i Malmö  2(9)
769638-2857

Eget kapital
  Upplåtelse-  Balanserat Årets
 Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid årets början 11 930 000 - - - -
Förändring insatser 9 025 000 - - - -
Förändring uppl.avgifter - - - - -
Disposition en stämmobeslut - - - - -
Årets resultat - - - - -
Summa 20 955 000 - - - -

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2019/2020 /
Nettoomsättning - - - -
Bruttoresultat - - - -
Resultat efter finansiella poster - - - -
Soliditet, % - - - -
Årsavgift per kvm - - - -
Skuldsättning per kvm - - - -
Sparande per kvm - - - -
Räntekänslighet - - - -
Energikostnad per kvm - - - -

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till föreningsstämman förfogande står följande medel:
Balanserat resultat föregående år -
Årets resultat -
Att disponera -

Styrelsen föreslår föreningsstämman följande disposition:
Avsättning till yttre underhållsfond -
Att disponera i ny räkning -

 Bostadsrättsföreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar. Peab Bostad AB tar samtliga kostnader och erhåller alla intäkter
 t.o.m. avräkningsdagen.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter - -

Rörelsekostnader
Rörelseresultat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat före skatt - -

Skatter

Årets resultat - -

Transaktion 09222115557491379013 Signerat BH, AWH, IKTransaktion 09222115557491762209 Signerat EM



Bostadsrättsföreningen Vélo i Malmö  4(9)
769638-2857

Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 147 701 478 59 295 062
Pågående nyanläggningar 4 259 168 343 209 991 518
Summa materiella anläggningstillgångar 406 869 821 269 286 580

Summa anläggningstillgångar 406 869 821 269 286 580

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 160 880 000 275 000
Övriga fordringar 5 59 670 34 517
Summa kortfristiga fordringar 160 939 670 309 517

Kassa och bank
Kassa och bank 20 900 301 11 898 854
Summa kassa och bank 20 900 301 11 898 854

Summa omsättningstillgångar 181 839 971 12 208 371

SUMMA TILLGÅNGAR 588 709 792 281 494 951
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 20 955 000 11 930 000
Summa bundet eget kapital 20 955 000 11 930 000

Summa eget kapital 20 955 000 11 930 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 403 166 252 269 143 779
Förskott 7 160 880 000 275 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 3 708 540 146 172
Summa kortfristiga skulder 567 754 792 269 564 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 709 792 281 494 951
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelsereslutat - -
Avskrivningar - -
Erhållen ränta - -
Erlagd ränta - -
Kassaflöde från den löpande verksamheten - -
före förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -160 605 000 125 000
Ökning(+)/Minskning (-) av avräkningskonto Peab -25 153 -23 412
Ökning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 173 192 368 6 815 372
Kassaflöde från den löpande verksamheten 12 562 215 6 916 960

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark - -59 295 062
Pågående nyanläggningar -137 583 241 -127 360 205
Kassaflöde från investeringsverksamheten -137 583 241 -186 655 267

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 134 022 473 186 635 077
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 134 022 473 186 635 077

Årets kassaflöde 9 001 447 6 896 770
Likvida medel vid årets början 11 898 854 5 002 085
Likvida medel vid årets slut 20 900 301 11 898 855
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

 Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i
 mindre företag.

 Fordringar, skulder och avsättningar                    
 Fordringar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli
 reglerade. Övriga tillgångar, skulder samt avsättningar har värderats till anskaffningsvärden om annat ej
 anges.

 Yttre underhållsfond
 Överföring till fond för yttre underhåll görs enligt föreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
 överföring görs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultaträkningen efter att
 beslut fattats av stämman.
 Då fastigheten inte är färdigställd än, görs ingen avsättning till den yttre fonden i år.

 Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar  
 Anläggningstillgånger värderas till anskaffningsvärdet med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
 Avskrivningar görs med rak plan över tillgångarnas förväntade nyttjandeperiod enligt
 nedanstående. Då fastigheten inte är färdigställd än, görs ingen avskrivning i år.

 Följande avskrivningstider kommer tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Byggnad 120

 Intäkter
 Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter och
 hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas
 som intäkt. 

 Inkomstskatt
 Bostadsrättsföreningar betalar inte skatt för inkomster från fastigheten ej heller för ränteinkomster till den
 del de tillhör fastigheten. Endast inkomster som inte hör till fastigheten skall tas upp till beskattning.

 Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om ej annat anges i not nedan.
 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
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Not 2  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 112 375 000 112 375 000

Eventualförpliktelser
 2022-12-31 2021-12-31
Övriga eventualförpliktelser Inga Inga

Not 3  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Vid årets början 59 295 062 -
Omföring från pågående nyanläggningar 88 406 416 -
Nyanskaffning mark - 59 295 062
Redovisat värde vid årets slut 147 701 478 59 295 062

Fastighetsbeteckning Malmö Naboland 2.

Not 4  Pågående nyanläggningar

 2022-12-31 2021-12-31
-Vid årets början pågående nyanläggning 209 991 518 82 631 313
-Nyanskaffning pågående nyanläggning 137 583 241 127 360 205
Omföring till byggnader och mark -88 406 416 -

Redovisat värde vid årets slut 259 168 343 209 991 518

Not 5  Övriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Avräkningskonto Peab 59 670 34 517
59 670 34 517

Not 6  Skulder till kreditinstitut
 Räntesats Villkorsdag 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 4,66% 2023-03-31 403 166 252 269 143 779
Summa 403 166 252 269 143 779

 Ovanstående byggnadskreditiv löses och nya hypotekslån tecknas i samband med avräkningsdagen vilket
 beräknas till kvartal 3, 2023.
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Not 7  Förskott
 2022-12-31 2021-12-31
Förskott från kunder 160 880 000 275 000
Summa övriga skulder 160 880 000 275 000

Not 8  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen ränta 3 694 790 135 172
Upplupen revisionskostnad 13 750 11 000

3 708 540 146 172

Underskrifter enligt digital signering

  

________________________________ ________________________________
Anna Winther-Hansen Inger Karlsson

________________________________
Bertil Hopp

Vår revisionsberättelse har angivits digitalt
Ernst & Young AB

________________________________
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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