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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Aftonen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2040.

e Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-01-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Karl Andreas Norrman Ordférande
Ivan Gusic Ledamot
Ine Lindberg Ledamot
Clara Ohlsson Ledamot
Eldin Sacirovic Ledamot
Kerstin Wolf Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ivan Gusic, Ine Lindberg, Karl Andreas Norrman, Clara Ohlsson, Eldin Sacirovic och Kerstin Wolf.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mathias Nilsson Ordinarie Extern Mazars AB
Filip Bensefelt Ordinarie Intern
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Valberedning
Linn Andersson
Joel Herslow Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-06-28.
Extra foreningsstamma holls 2022-11-29. Extra stdmma med anledning av stadgedndring samt byte av revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Aftonen 7 1936 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 016 m2, varav 3 016 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Hobbyrum
Overnattningslagenhet

Sida 2 av 16



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Géastrummet har fatt toalett 2022

Radonmatning 2022

Stambyte 2020 -2022

Ventilationsrenovering 2020 - 2022

Besiktning av reliningen i 2019

badrummen

Fonsterrenovering genomférd 2018 Glasbyte och malning i samtliga

OVK genomférd

Underhall av bottenplattan
Spolning av stammar i kdk och
badrum

Nya brandslackare pa vind och i
kallare

Energideklaration genomférd
Renovering av gastrummet
Renovering av staket pa innegard
Ny tvattmaskin

Reparation av trasiga
avrinningskanaler i utsatta fonster
Nytt tak och renoveringen av
skorstenar

Renovering av fasad

Renovering av balkonger
TV-antenn monterad

Renovering av tvattstugor
Fardigstallt 6vernattningsrum
Byte av kallardorrar

Cykeltak pa garden

Tradack pa garden

Relining av avloppsstammar
Kallarfénster och dorrar renoverade
Brandsldckare har monterats i alla
trapphus

Forbattring av murfogning runt
portar och kallarfonster
Bredbandsuppkoppling
Tvattmaskin och torkskap

Rorstambyte

Bredband indraget
Elstambyte

Byte till sakerhetsdorrar
Fonsterbyte

Installation av termostater
Trapphusrenovering

ldgenheter samt malning och
oljning av portarna

2018

2018

2017

2017

2017
2017
2015
2015
2013

2012

2012
2012
2011
2010
2010
2009
2008 - 2009
2008
2007
2007
2007

2007

2005

2004 - 2006 Tva nya tvattmaskiner och tva
torkskap

2004 - 2005 Endast tappvatten.
2004 - 2005

2002 - 2003

2002
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Vaktmastare TTA Fastighet & Skotsel AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Stadare Atlantis

Juridisk radgivning SBC

Foreningens ekonomi

Foreningen ar som alla andra féreningar belastade av 6kande rantor, stérre kostnader pa grund av inflation (sarskilt
varmekostnader), och en allman osdkerhet. Men vi ser fér narvarande inga behov att drastiskt 6ka avgifterna utover
var langsiktiga plan. Detta kan sjalvfallet férandras om varldslaget forandras.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 126 983 2184777

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 388 407 2 356 829
Finansiella intakter 4588 266
Minskning kortfristiga fordringar 0 38 110
Okning av langfristiga skulder 10 514 930 10819 720
Okning av kortfristiga skulder 0 1920 567

12 907 925 15 135 492

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 16 252 232 7 078 584
Finansiella kostnader 288 520 115 390
Okning av kortfristiga fordringar 18 079 0
Minskning av kortfristiga skulder 1342797 0

17 901 628 7193974
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5132 936 10 126 983
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 994 047 7 942 206

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Taxebundna
kostnader
5%

Ovriga
intakter
9%

Ovrig drift

/— 7%
Periodiskt Avskri
underhall VSKrv-

— ningar

84%
\_ 2%
Kapital-

kostnader
2%

Arsavgifter
91%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har stambytet blivit klart med nyrenoverade badrum for alla medlemmar. | samband med detta fick ocksa
gastrummet en toalett och vi gjorde dven en ventilationsrenovering. Vi har ocksa gjort en radonmatning (inget radon
upptackt), tecknat avtal for systematiskt brandskyddsarbete, samt bytt stddbolag och revisor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 67 st
Overlételser under aret: 8 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 92
Tillkommande medlemmar: 8

Avgédende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 89

FlerarsOversikt

Overlételseavgift betalas av kopare.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 719 685 680
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 569 7 082 3495 3596
Elkostnad/m? totalyta 42 22 16 20
Varmekostnad/m? totalyta 150 154 134 144
Vattenkostnad/m? totalyta 52 56 51 62
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 38 46 54
Soliditet (%) 0 0 3 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -14 474 -5163 166 -175
Nettoomsattning (tkr) 2 368 2 353 2 303 2288
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 016 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 68 600 0 0 68 600
Fond for yttre underhall 654 000 273 000 0 381 000
S:a bundet eget kapital 722 600 273 000 0 449 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5587 302 -273 000 -5 162 887 -151 071
Arets resultat -14 474 108 -14 474 108 5 162 887 -5 162 887
S:a fritt eget kapital -20 061 410 -14 747 108 0 -5313 958
S:a eget kapital -19 338 810 -14 474 108 0 -4 864 358
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -14 474 108
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 314 302
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -273 000
summa balanserat resultat -20 061 410

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 654 000
att i ny rdakning éverférs -19 407 410

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2367716 2 353455
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 691 3374
Summa rérelseintakter 2 388 407 2 356 829
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -15 343 433 -6 679 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -801 209 -272 856
Personalkostnader Not 6 -107 590 -126 666
Avskrivning av materiella Not 7 -326 352 -326 352
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -16 578 583 -7 404 936
RORELSERESULTAT -14 190 176 -5 048 107
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 588 266
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 520 -115 390
Summa finansiella poster -283 932 -115 124
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 474 108 -5 163 231
ARETS RESULTAT -14 474 108 -5163 231
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 8 281 798 8 608 149
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8281798 8 608 149
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 285 298 8611649
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22 506 600
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5 186 246 10 184 120
Summa kortfristiga fordringar 5208 752 10 184 720
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5208 752 10 184 720
SUMMA TILLGANGAR 13 494 050 18 796 369
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 600 68 600
Fond for yttre underhall Not 11 654 000 381 000
Summa bundet eget kapital 722 600 449 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 587 302 -151 071
Arets resultat -14 473 108 -5 162 887
Summa fritt eget kapital -20 061 410 -5313 958
SUMMA EGET KAPITAL -19 338 810 -4 864 358
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 14 537 990
Summa langfristiga skulder 0 14 537 990
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 31875 633 6822713
kreditinstitut

Leverantorsskulder 631 849 1992 056
Ovriga skulder 0 700
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 325 378 307 269
intakter

Summa kortfristiga skulder 32 832 860 9122 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 494 050 18 796 369
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasadrenovering 40 ar 40 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 169 390 2 169 390
Bredbandsintakter 79 596 79 596
Vattenintakter 104 520 104 520
Overlételse/pantsattning 14 249 0
Oresutjamning -39 -51

2367 716 2 353 455

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 20 691 3374
20 691 3374
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 167 60 553
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4731 12 376
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 8245
Sndérdjning/sandning 28 065 0
Stadning entreprenad 75554 74 827
Stadning enligt bestalining 0 2765
Mattvatt/Hyrmattor 0 388
Gemensamma utrymmen 510 0
Gard 0 1159
Serviceavtal 5988 5616
Forbrukningsmateriel 1803 7527
Brandskydd 6 875 0
191 692 173 456
Reparationer
Tvattstuga 33197 22 853
Entré/trapphus 3229 2206
Las 4760 6 491
VS 0 2674
Elinstallationer 2 698 8760
Tak 29 750 0
Vattenskada 0 6375
73 634 49 359
Periodiskt underhall
Stambyte 14 007 591 5395 751
14 007 591 5395 751
Taxebundna kostnader
El 125730 67 409
Véarme 453 326 464 058
Vatten 157 567 169 825
Sophamtning/renhallning 55 805 49 004
Grovsopor 9 850 1944
802 278 752 240
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 868 122 616
Bredband 79 596 87 887
166 464 210 503
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 773 97 753
TOTALT DRIFTKOSTNADER 15343 433 6 679 062
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 0 1016
Juridiska atgarder 872 5156
Inkassering avgift/hyra 2990 3545
Hyresforluster 540 0
Revisionsarvode extern revisor 14 444 18 581
Foreningskostnader 1093 0
Styrelseomkostnader 8 187 3800
Fritids- och trivselkostnader 2620 2 199
Forvaltningsarvode 65 137 63 752
Administration 452 976 14 245
Konsultarvode 252 350 160 563
801 209 272 856
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 83 000 98 000
Sociala kostnader 24 590 28 666
107 590 126 666
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 6 830 6 830
Forbattringar 319 521 319 522
326 352 326 352
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15941 679 15941 679
Utgaende anskaffningsvarde 15 941 679 15941 679
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -7 333529 -7 007 178
Arets avskrivningar enligt plan -326 352 -326 352
Utgaende avskrivning enligt plan -7 659 881 -7 333529
Planenligt restvarde vid arets slut 8 281 798 8 608 149
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 200 000 21000 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 15 000 000
38 400 000 36 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 400 000 36 000 000
38 400 000 36 000 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 299 117 299
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 117 299 117 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -117 299 -117 299
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -117 299 -117 299
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 38534 38 466
Skattefordran 14 651 18 671
Klientmedel hos SBC 4 078 369 9076 749
Fordringar 125 0
Rantekonto hos SBC 1 054 567 1050234
5186 246 10 184 120
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 381 000 108 000
Reservering enligt stadgar 273 000 273 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 654 000 381 000
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Swedbank 0,000 % 0 3582 500 Lost
Swedbank 0,000 % 0 2800213 Lost
SBAB 2,650 % 11 000 000 11 000 000 2023-05-02
SBAB 0,550 % 3937 990 3977990 2023-12-11
SBAB 0,550 % 10 600 000 0 2023-12-11
SBAB 2,980 % 6 337 643 0 2023-05-25
Summa skulder till kreditinstitut 31875633 21360 703
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 875 633 -6 822713
0 14 537 990

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 675 633 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 32 406 000 32 406 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 84 000 84 000

Sociala avgifter 26 393 26 393

Ranta 7 415 9 859

Avgifter och hyror 0 187 017

Avgifter och hyror 207 570 0

325 378 307 269

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Vi har inga storre planer for framtiden da stambytet tagit mycket kraft. Dock funderar

vi pd att byta vdrmepanna.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Karl Andreas Norrman Ivan Gusic
Ordfdrande Ledamot

Ine Lindberg Clara Ohlsson
Ledamot Ledamot

Eldin Sacirovic Kerstin Wolf
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Mazars AB

Mathias Nilsson Filip Bensefelt
Auktoriserad revisor Intern revisor
Mazars AB
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