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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Solsiralen, 769613-1593, med séte | Maimd, far hadrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder, samt lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rait i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsiéreningen registrerades 2005-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. {6reningssidmman
Bo Mabrink Ordforande 2023
Adam Vaskovic Ledamot 2023
Anna Helgesson Ledamot 2023
Peter Jonsson Ledamot 2022
Erik Axell Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Henrik Nilsson Suppleant 2022
Livia Vladu Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberednin

Marie-Louise Mowitz Sammankallande

Patrik Hansson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter .

Foéreningen ager fastigheten Malmd Osterport 8 | Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med
175 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1971. Fastighetens adresser ar Grénegatan 11,
Norregatan 4-10 samt Stora Tradgardsgatan 3.

Féreningen upplater 160 1dgenheter och 3 lokaler med bostadsratt och 15 iAgenheter, 5 lokaler, 1
férrad samt 162 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

2(16)

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
9 83 79 4
Total tomtarea: 6 418 kvm
Total bostadsarea; 11 020 kvm
- varav bostadsratisarea: 10 136 kvm
- varav hyresrattsarea: 884 kvm
Total lokalarea; 804 kvm
- varav BRF lokalarea: 386 kvm
Lokalfdrieckning
Hyresgast Yia Kontraktsiangd
Coaching med mera-Malmd HB 85 kvm 2023-08-31
MJ Classic Pilates AB 136 kvm 2025-04-30
Animo Assistans AB 97 kvm 2023-01-31
Selma Hadi Mowazi 40 kvm 2024-12-13
Foéreningslokal 60 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-08.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad i IF. | férsékringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrétistilligg for medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Viasentliga avial

Tele 2 Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekadmpning
MSW Servicebolag Serviceavial hissar
Safeteam Serviceavial dorrar
Nordomatic Serviceavial varme
Bengtssons Tvatimaskinservice Serviceavial tvattmaskiner
Brunata Avlasning IMD, El och varmvatiten
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pnderhéll och reparationer
Arets underhall
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Foéreningen har under rikenskapsaret utiért reparationer fér 534 986 kr och planerat underhall fér
843 537 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras niarmare i not 4

respektive not 5 {ill resuitatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016-08-17 av RaKoll.
Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsétts det 1 262 000 kr 2021 {8r kommande ars underhall,

detta motsvarar 107 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall
Ny takbekladnad

Nya fénster och batkongddrrar

Nya flaktar péa taket 11 st

Relining av avloppstammar

Tappvatten

Installation av varmvatten- och elmétare

Nya varmevéxlare

Nya cirkulationspumpar

Nytt expansionskarl

Ny tvattutrustning och uppfraschning av 4 tvattstugor
Renovering av garden

9 st nya lagenheter | {dre detia lokaler

Fasadtvatt och malning av brdstningen under fonster
och balkorrackens utsida samt vaggar pa loftgangen
Malning av trapphusen

Maining hissar invandigt

Maining av flakthusen pd taket 11 st

Solceller

Porttelefonsystem

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Allmé&nt

Ar

2008
2009,2010
2011

2016
2018-2019
2019

2018
2019/1st och 2014/3 st
2016

2017
2015,2016
2016,2018
2017

2017
2017,2020
2019
2020
2020

Foéreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 15 juni 2021, samt extra
foreningsstdmma 5 maj 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda

sammantraden.

Styrelsens ord

Aret som gatt har varit utan dess like med pandemirestrektioner och covid-19 vaccineringar.

Styrelsen tog beslut att minimera arbeten som inte var akuta i lagenheterna. Underhall av fastigheten
har daremot utidrts, sasom malning av kéllargangar och vissa cykelrum. 8 stycken laddboxar
monterades i garaget och dessa platser hyrdes ut direkt med ett tillagg pa 150 kr/manad plus
elkostnader per p-plats. Service p& vara hissar har utforts enligt lag. Aven var tvattutrustning fick en
valbehdvlig service vilket kommer att ske 2 ganger om aret tills vidare. Storstadning av vara tvattstugor
utférdes av Bredablick Facility och de storstddade dven vart garage. Ett antal rdrmetrar har bytts uti
vara kéllargangar 6r ett minimera dversvamningar, det arbetet fortsétter 2022. Pergolan/uterummet pa
garden blev klart till sommaren 2021 och &r mycket uppskattat. Yara solceller producerade dver 30 %

av var totala elférbrukning. Styrelsen kalkylerade 25 %.

Nu vantar ett stdrre underhall under 2022 och det & montering av nya termoster och luftningsnipplar
pd att radiatorer/element i alla lagenheter, &ven i butiker och lokaler samt gemensamma utrymmen.
Denna entreprenad kommer att utfdras av Qsec och férhoppningsvis &r det redan igang nar ni far

detta bokslut.

Vi har haft en tvist med Solnord, de som monterat solcellerna. Féreningen har inte betalat slutfakturan
fran 2020 p4 grund av ait entreprenaden inte blev klar avtalad tid. Vi har helt enkelt bestridit
slutfakturan. Nu i bdrjan av 2022 nades en forlikning med Solnord vilket gor att féreningen betalat 54%

av slutfakturan inkl. moms.
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Medlemsinformation

QOverlatelser

Under 2021 har 24 dverlatelser av bostadsritier skett (fg ar skedde 32 dverlatelser).

Under 2021 har 2 upplatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 2 upplatelser)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 198 mediemmar.
28 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
27 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 199 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsritter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid idreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna sanktes med 6 %.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intkter 10 458 10579 10 545 10 521
Resultat efter finansiella poster 353 1709 1231 -5 330
Férandring av underhallsfond 618 978 1053 -
Resultat efter fondidrandringar, exklusive avskrivningar 1 529 2459 1 864 -3 653
Soliditet (%) 65 63 60 57
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 615 613 652 652
Arsavgift for lokal, kr / kvm 520 520 539 539
Drifiskostnad, kr / kvm 446 408 430 379
Rénta, kr / kvm 60 71 69 87
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 107 105 100 150
Lan, kr / kvm 6512 8 766 7 440 8044
Snittranta (%) 0,93 1,04 0,93 0,83

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i krlkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsatining till underhallsiond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapitai, dvs eget kapitai dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bérjan 153 507 263 2030999 -15705768 1709 216
Disposition enligt féreningsstamma 1709 2186 -1 709 216
Avséttning till underhallsfond 1262 060 -1 262 000
lanspréktagande av underhallsfond -643 537 643 537
Arets upplatelser 2928 41
Arets resuliat 352 617
Vid arets slut 156 435 664 2649462 -14615015 352617
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans fdrfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resuitat -13 986 552
Arets resultat fore fondfrandring 352 617
Arets avsattning till underhallstond enligt underhallsplan -1 262 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 643 537
Summa Gver/underskott -14 262 398
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -14 262 398

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 9 524 743 9588677
Ovriga rirelseintdkier 3 933 556 989 825
Summa rorelseintakter 10 458 299 10 578 502
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -6 450 754 -5 544 068
Ovriga externa kostnader 7 -922 946 -538 590
Personalkostnader 8 -235 718 -239 941
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstilgangar 9 -1 793 518 -1 728 210
Summa roreisekostnader -9 402 936 -8 050 809
Rorelseresultat 1 055 363 2527 893
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 003 17 410
Réantekostnader och liknande resultatposter -713 749 -835 887
Summa finansiella poster -702 746 -818 477
Resultat efter finansieila poster 352 617 1709 216
Arets resultat 352 617 1709 216
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 208 727 4998 210 404 337
Inventarier, maskiner och installationer 11 2 005 882 2 387 645
Summa materiella aniaggningstillgangar 210 733 381 212791 982
Summa anléggningstillgangar 210 733 381 212 791 982
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3216 30 334
Ovriga fordringar 12 850 39 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 522 600 300 811
Summa kortfristiga fordringar 538 666 370 434
Kassa och bank 13 13 136 934 10 799 460
Summa omséttningstiligangar 13 675 600 11 169 894
SUMMA TILLGANGAR 224 408 981 223 961 876
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 435 664 153 507 263
Underhallsfond 2649462 2030999
Summa bundet eget kapital 159085126 155 538 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 615015 -15 705 768
Arets resultat 352 617 1709 216
Summa fritt eget kapital -14 262 398 -13 996 552
Summa eget kapital 144 822 728 141 541 710
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 38 000 000 38 000 000
Summa langfristiga skulder 38 000 000 38 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av iangfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 39 000 000 42 000 000
Leverantdrsskulder 559 887 1122 283
Skatteskuider 40120 104 198
Ovriga skulder 536 514 97 724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1449932 1 095 961
Summa kortfristiga skulder 41 586 253 44 420 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 408 981 223 961 876
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(1) Féreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

Brf Solstralen 9(16)

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdrelseresultat 1 055 363 2527 693
Avskrivningar 1793 518 1728 210

2 848 881 4 255 903

Erhallen ranta 11 003 17 410
Erlagd rénta -713 749 -835 887
Kassafldde fran den lopande verksamheten 2146 135 3437 426
fore forandringar i rorelsekapital
Fdrédndringar I rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -168 231 -111 867
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) 166 086 1080 797
Kassafléde fran den ibpande verksamheten 2143 990 4 376 356
Investeringverksamheten
Arets upplatna Jagenheter 2928 401 3610100
Férvary av materiella anlaggningstillgangar 265 083 -1 995 043
Kassafléde fran investeringsverksamheten 3193484 1615 057
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 39 000 0600 42 000 000
Amortering av laneskulder -42000000  -52349128
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -10 349 128
Arets kassaflode 2337 474 -4 357 715
Likvida medel vid arets borjan 10 799 460 15157 175
Likvida medel vid arets slut 13 136 934 10 799 460
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

10(16)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/'underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhailskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Fdliande avskrivningstider fillimpas

Materiella anldggningstillgngar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och instaliationer 25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 6211 909 6 158 238
Arsavgifter lokaler 200 832 194 811
Hyror bostéder 1377 047 1529 573
Hyror lokaler 360 479 347 473
Hyror p-platser/garage 1 360 076 1 344 982
Ovriga objekt 14 400 13 600
Summa 9 524 743 9 588 677
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Not 3 Ovriga rérelseintékter
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 91 200 194 263
Vatten och energi 25 000 25 000
Vatten 160 295 163 521
El 349 014 378738
Debiterad fastighetsskatt 32916 39 447
Overlatelseavgifter 29 680 36 493
Andrahandsuthyrningsavgifter 37 504 36 580
Ovriga intakter 107 947 115 783
Summa 933 556 989 825
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 47 427 26152
Lokaler 22 850 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 63 788 16 124
Armaturer, gemensamma utrymmen - 11 534
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 42 650 51 332
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7 563 2974
VA & sanitet, installationer 94 128 30 545
Varme, installationer 78 065 24 816
Ventilation, installationer 7701 111 289
El, installationer 22 099 12 264
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 098 -
Hiss 57 725 35 264
Ovriga installationer - 25723
Huskropp - 12 802
Vattenskador 85 467 97 800
Brandskador - 5019
Kiottersanering 953 -
Skadedjur 2472 -
Summa 534 986 463 539
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7176 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 8020
Ovrigt, gemensamma utrymmen 177 145 -
Varme, installationer 170 849 -
Ventilation, installationer - 40 823
Tele/TV/porttelefon, installationer - 188 315
Hiss - 22 438
Huskropp, tak 24 573 -
Markytor 263794 -
Summa 643 537 259 597
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Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 481 325 476 075
Teknisk forvaltning 963 050 980 783
Besiktningskostnader 51673 12 638
Bevakningskostnader 21151 19 827
Snérdjning 13104 6185
Serviceavtal 225 224 174 250
Foérbrukningsinventarier 25 899 -
Forbrukningsmaterial 62 003 54 394
Ovriga utgifter fér képta tjanster 16 701 49 314
El 477 892 371 488
Uppvarmning 1367 511 1172 850
Vatien och aviopp 418 535 425 986
Avfallshantering 287 772 225 338
Férsakringar 138 074 142 653
Systematiskt brandskyddsarbete 96 902 23 304
Samfalligheter 375 357 397 224
Hyressaitningsavgift 2827 2610
Kabel-TV 64 834 100 597
Bredband 169 989 175 045
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 12 608 10 372
Summa 5272231 4 820 932
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6025 -
Kontorsmateriel och trycksaker 8272 9483
Tele och post 15 898 15 269
Férvaltningskostnader 373 140 376 076
Revision 8723 24 678
Jurist- och advokatkostnader 363 171 100 223
Bankkostnader 4 827 7 446
IT-tjanster 1496 1337
Ovriga externa tjanster 137 636 7 228
Ovriga exierna kostnader 2757 5341
Summa 922 946 538 590
Not 8 Personalkostnhader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styreisen har beviljats arvode.
Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 190 402 190 302
Utbildning - 2437
Summa 190 402 192 739
Sociala avgifter 45 316 47 202
Summa 235718 239 941
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1676 838 1676 838
Inventarier, maskiner och insiallationer 116 680 51 372
Summa 1793518 1728 210
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérfan
-Byggnader 164 031 516 164 031 516
-Mark 63778931 63778 931
Utgdende anskaffningsvérden 227 810 447 227 810 447
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérfan
-Byggnader -17406 110 15729272
. -17 406 110 -15729 272
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 676 838 -1 676 838
-1 676 838 -1 676 838
Utgaende avskrivningar -19 082 948 _ -17 406 110
Redovisat virde 208 727 499 210 404 337
Varav
Byggnader 144 948 568 146 625 406
Mark 63 778 931 63 778 931
Taxeringsvirden
Bostader 233 000 000 233 000 000
Lokaler 22600000 22600000
Totalt taxeringsvirde 255 600 000 255 600 000
Varav byggnader 139 600 000 139 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 2 462 168 467 125
2 462 168 467 125
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer® -265 083 1995 043
-265 083 1995043
Utgdende anskaffningsvérden 2197085 2 462 168
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -74 523 -23 151
-74 523 -23 151
Arets avskrivningar
-Inventarter, maskiner och instafiationer -116 680 -51 372
-116 680 -51 372
Utgaende avskrivningar -181 203 -74 523
Redovisat varde 2 005 882 2 387 645
*Avser ersdttning i tvist avseende installation av solceller
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintakier 255 998 -
Forutbetalda kostnader 266 602 300 811
Summa 522 600 300 811
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 9973 290 7645 279
Placeringskonto SBAB 3163644 3154 181
Summa 13 136 934 10 799 460
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Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 39 000 000 42 000 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 38 000 000 38 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 77 000 000 80 000 000
Not 15 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 77000000 80000000
Summa 77 000 000 80 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,64 % Lost 42 000 000 - -42 000 000 -
SEB 0.25 % 2022-06-28 - 12 000 000 - 12 000 000
SEB 0,36 % 2024-06-28 - 27000000 - 27000 000
SEB 1,36 % 2022-12-28 27 000 000 - - 27000000
SEB 1,30 % 2023-12-28 11 000 000 - - 11000 000
Summa 80000000 39000000 -42000000 77000000

Ovan tabeli visar siutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslén, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 4 791 4 327
Forutbetalda intdkter 943 644 652 919
Uppiupna revisionsarvoden 17 000 25 000
Upplupna driftskostnader 484 497 413715
Summa 1 449 932 1095 961
Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 117 410 D00 117 410 000
Summa stéllda sikerheter 117 410 000 117 410 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bo Mabrink Adam Vaskovic
Styrelseordiérande

Anna Helgesson Peter Jénsson
Erik Axell

Var revisionsberaitelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift
KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALIEISe

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solstralen, org. nr 769613-1593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Bostadsrattsforeningen Solstralen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme , > v et "
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom: liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut- ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Solstralen for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dévrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd den 2022-05-04

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Solstralen, org. nr 769613-1593, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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