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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Pildammen.
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 28 februari 2023, klockan 19.00.

Lokal: Foreningens gemensamhetslokal

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande.

2. Val av stimmoordforande.

3. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

4. Godkénnande av rostlingd.

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman.

6. Godkénnande av dagordning.

7. Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare.

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas beréttelse.

12. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

15. Fraga om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning, och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er suppleant.

21. Beslut om antal ledamoter i1 valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf6érande.

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB.

24, Foreningsstimmans avslutande.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Pildammen i Malmo

Org nr 746000-5585

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31

foreningens 77 verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och diarmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1944 pa fastigheten Kaplanen 2 som féreningen dger sedan 2021.

Fastighetens adress &r Smedjegatan 21 B i Malmo.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Malm®.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lénsforsédkringar Skéane. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande, vissa ldgenheter 4r sammanslagna
Rok Antal Ytam?

1 2

2 91
3 16
4 1

5 1
Totalt: 111
Lokaler, bostadsratt 1
Total lagenhetsyta 6114 kv

Total lokalyta 40 kvm.

Lagenheternas medelyta 58 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten:
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2022:

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Relining av tre avloppsstammar

2019:

IMD El (individuell métning av el)

2018:

Nytt lassystem till garden

Omfogning av skorstenar samt inplétning av skorstenskronorna.
2017:

Nya grindar till garden

Relining av 5 st avloppsstammar pd Radmansgatan 23 D-F
Ny belysning pa innergarden

Spolning av avloppsstammar

2015:

Relining av en avloppsstam pa Smedjegatan 21C
Gemensamhetslokalen totalrenoverad

Ricken till kiillarnedgangar renoverade

Underhall av markytor

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
Inventering av radiatorer/termostater

2014:

Byte av alla fonster till moderna treglasfonster
Undercentralen (virme och vatten) uppdaterad med ny reglercentral
2013:

Komplettering av gronytor med nya vixter och tridd
2012:

Nytt porttelefonsystem och nyckelsystem med taggar
2011:

Nya, sdkrare kéllardorrar mellan trappan och kéllarutrymmen
Alla fonster malade utvindigt

2010:

Ombyggda tvittstugor med helt ny maskinpark

Nytt foreningskontor

Uppfraschning av trapphusen

2009:

Ny miljostation for kéllsortering pa garden

2008:

Nyrenoverad bastu

2003:

Nytt tak

1993-1994:

Hissar

El stammar

Vattenstammar
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1990:
Nya balkonger

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 februari 2021
Narvarande var 22 rostberittigade medlemmar av 25 nérvarande.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordfoérande Thomas Johansson
Sekreterare Nilsmagnus Skold
Studieorganisatér Thomas Johansson
Ledamot Agneta Hahne

Ledamot Magnus Sveger

Suppleant Per Svensson

Suppleant Kent Wallgren
Webbansvarig: Nilsmagnus Skold
Utsedd av HSB Jan Ostring

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma ér:

Ledamaoter
e Nilsmagnus Skold
e Magnus Sveger
e Thomas Johansson

Suppleanter
o Kent Wallgren
e Per Svensson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tvi i forening

Tomas Johansson, Nilsmagnus Skold, Agneta Hane och Magnus Sveger

Revisorer

e Kirister Erlandsson
e Amanda Scotte
e Borevision AB, utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning

e Jonatan Engman
e Henrik Tengqvist
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Representanter i HSB Malmo fullmiiktige

e Tomas Johansson
e Nilsmagnus Skold

Vicevird
o Kent Wallgren

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Foreningen har inte genomfort négra storre underhallsatgiarder under verksamhetsaret utan endast
renoverat tre avloppsstammar pa grund av lackage.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2022-05-24. Vid besiktningen framkom att
vissa delar av tradgardens gronytor bor uppdateras/ses Over samt att reparera mindre skador 1 trapphus.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

e Byte av hissarna pd Rddmansgatan 23 D-F
o Relining av fastighetens resterande avloppsstammar.

Planerade dtgéirder ska finansieras med nyupptagna lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 993 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2023 beslutat att hoja arsavgifterna med 4% fr o m 2023-
01-01.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Under arets genomfordes en enkét géllande informationsoverforing enligt stimmobeslut. Enkéten visade
pa en majoritet av bifall for styrelsens forslag att behalla debiteringen for informationsdverforing.
Déarmed kommer styrelsen inte dndra debiteringen av informationséverforing.

Visentliga avtal

Foreningen genomforde under aret frikop av tomtritt Kaplanen 2 fran Malmo Stad.

Styrelsen har tecknat nytt avtal for tradgardsskotsel med Tomelilla tradgérdstjanst
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Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 132 medlemmar (130
foregaende ér).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem

kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under varen 2022 startade en minikoloni pa garden dér alla grannar dr vdlkomna att engagera sig, delta,

bidra... Entusiasm riknas ocksa! Vi har en Facebook-grupp som heter Vi kolonister pd BRF
Pildammen” dér vi kommunicera med varandra snabbt och ltt.

https://www.facebook.com/groups/609282753483980 (Obs! Endast foreningens medlemmar)

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Styrelsen for HSB:s Brf Pildammen i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1944 pa fastigheten Kaplanen 2 som foreningen dger sedan 2021.
Fastighetens adress dr Smedjegatan 21 B i Malmo.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Skane. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande, vissa lagenheter &r sammanslagna
Rok Antal

1 2

2 91

3 16

4 1

5 1

Totalt: 111
Lokaler, bostadsritt 1

Total lagenhetsyta 6114 m?
Total lokalyta 40 m?
Lagenheternas medelyta 58 m?

De senaste &ren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
2022: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och relining av tre avloppsstammar

2019: IMD El (individuell métning av el)

2018: Nytt lassystem till garden och omfogning av skorstenar samt inplatning av skorstenskronorna

2017: Nya grindar till garden, relining av 5 st avloppsstammar pa Radmansgatan 23 D-F, ny belysning pa
innergarden och spolning av avloppsstammar

2015: Relining av en avloppsstam pa Smedjegatan 21C, gemensamhetslokalen totalrenoverad, racken till
kéllarnedgangar renoverade, underhall av markytor, OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll)
och inventering av radiatorer/termostater

Transaktion 09222115557485801833
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2014: Byte av alla fonster till moderna treglasfonster, undercentralen (virme och vatten) uppdaterad med
ny reglercentral

2013: Komplettering av gronytor med nya viaxter och trad
2012: Nytt porttelefonsystem och nyckelsystem med taggar
2011: Nya, sékrare kdllardorrar mellan trappan och kallarutrymmen och alla fonster malade utvandigt

2010: Ombyggda tvittstugor med helt ny maskinpark, nytt féreningskontor och uppfrischning av
trapphusen

2009: Ny miljostation for kéllsortering pa garden
2008: Nyrenoverad bastu

2003: Nytt tak

1993-1994: Hissar, el stammar och vattenstammar
1990: Nya balkonger

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 februari 2022.

Narvarande var 22 rostberéttigade medlemmar av 25 narvarande.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Thomas Johansson
Sekreterare Nilsmagnus Skold
Studieorganisator Thomas Johansson
Ledamot Agneta Hane
Ledamot Magnus Sveger
Suppleant Per Svensson
Suppleant Kent Wallgren
Webbansvarig: Nilsmagnus Skold
Utsedd av HSB Jan Ostring

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Nilsmagnus Skold, Magnus
Sveger och Thomas Johansson samt suppleanterna Kent Wallgren och Per Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Thomas Johansson, Nilsmagnus Skéld, Agneta Hane och Magnus Sveger.

Revisorer

Krister Erlandsson

Amanda Scotte

Borevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557485801833
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Valberedning
Jonatan Engman
Henrik Tengqvist

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Thomas Johansson
Nilsmagnus Skold

Vicevird
Kent Wallgren

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Foreningen har inte genomfort nagra storre underhallsatgérder under verksamhetséret utan endast
renoverat tre avloppsstammar pa grund av ldckage.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-05-24. Vid besiktningen framkom att
vissa delar av tradgardens gronytor bor uppdateras/ses 6ver samt att reparera mindre skador i trapphus.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre
atgarder:

Byte av hissarna pa Radmansgatan 23 D-F
Relining av fastighetens resterande avloppsstammar.

Planerade atgirder ska finansieras med nyupptagna lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 993 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2023 beslutat att hoja arsavgifterna med 4% fr o m
2023-01-01.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika bindningstider.

Under arets genomf6rdes en enkit gillande informationséverféring enligt stimmobeslut. Enkiten visade
pa en majoritet av bifall for styrelsens forslag att behalla debiteringen for informationséverforing.
Diarmed kommer styrelsen inte &ndra debiteringen av informationsoverforing.

Visentliga avtal

Foreningen genomforde under éret frikop av tomtritt Kaplanen 2 fran Malmo Stad.
Styrelsen har tecknat nytt avtal for tradgardsskotsel med Tomelilla tradgardstjénst.

Transaktion 09222115557485801833
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Medlemsinformation

Under aret har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 131 medlemmar (132
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under varen 2022 startade en minikoloni pa garden dér alla grannar dr vdlkomna att engagera sig, delta,
bidra... Entusiasm réknas ocksa! Vi har en Facebook-grupp som heter Vi kolonister pa BRF
Pildammen” dér vi kan kommunicera med varandra snabbt och [itt.
https://www.facebook.com/groups/609282753483980 (Obs! Endast foreningens medlemmar)

Nedan framgéar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Transaktion 09222115557485801833
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande 2021/22
av yttre fond

Avsittning ar 2021/22
yttre fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

189 860

189 860

2021/22
6461
-4 925
-650
886
8492
72 637
3939
87794
113 680
15

106

11 880
993

Upplatelse-
avgift
614 220

614 220

2020/21
6 467
-5 050
-322
1095
3523
12 211
4280
25378
113 680
48

53

1 990
971

Fond for yttre
underhall
4280 024

-603 253

262 000

3938771

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2019/20
5959
-4 974
-336
649
2193
12 558
4300
24 575
113 680
43

55
2054
930

Balanserat

resultat

6 042 379

603 253

-262 000

1095051

7 478 683

7478 684
886 154
8 364 838

8364 838
8 364 838

2018/19
5778
-4 335
-344
1099

1 446
13 009
4288
24361
113 680
38

57
2134
897

Arets

resultat

1095 051

-1 095 051
886 154
886 154

2017/18
5345
-3773
-382
1190
1451
13 635
4 067
23 815
84 563
39

63
2223
858

Totalt

12 221 534

0

0

0

886 154
13 107 688

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557485801833
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557485801833

Not

2021-09-01
-2022-08-31

6179952
281314
6 461 266

-455 286
-603 253
-175 409
-2 455 608
-367 085
-351 199
-517 702
-4 925 542
1535724

4571
-654 141
-649 570

886 154

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2020-09-01
-2021-08-31

6 001 469
465 640
6 467 109

-314 259
-212 450
-168 749
-3049 236
-317 889
-333 273
-653 936
-5049 792
1417 317

3755
-326 022
=322 267

1095 051
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557485801833

Not

11

12
13

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2022-08-31

77 063 053
1260 123
78 323 176

150 500
150 500
78 473 676

1442
8491 938
73 081
602 988
151 079
9 320 528

9 320 528

87 794 204

2021-08-31

20 706 915
0
20706 915

150 500
150 500
20 857 415

9988
3523 006
153 609
429 145
404 352
4520100

4520 100

25377 515



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557485801833

Not

14

15, 16, 17

15,16, 17

18

2022-08-31

189 860
614 220
3938 771
4742 851

7478 684
886 154

8 364 838
13107 689

63 083 418
63 083 418

74 639
9553 396
766 991
780
1207291
11 603 097

87 794 204

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2021-08-31

189 860
614 220
4280 024
5084 104

6 042 379
1 095 051
7 137 430
12 221 534

11064 314
11 064 314

79 966

1 146 800
106 933
22 500
735468
2 091 667

25377 515
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Kassaflﬁdesanalys Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 886 154 1 095 051
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 517702 653 936
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1 403 856 1748 987
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 168 504 -122 732
Foréndring av kortfristiga skulder 1104 835 50227
Kassaflode fran den lpande verksamheten 2 677 195 1676 482
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -58 133 963 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 133 963 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 61 572 500 0
Amortering av lan -1 146 800 -346 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 425 700 -346 800
Arets kassaflode 4968 932 1329 682
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 3523 006 2193 324
Likvida medel vid arets slut 8491 938 3523 006

Transaktion 09222115557485801833
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 53 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvidntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,6 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557485801833

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ersittning fran férsikringsbolag
Arsavgift el

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostider

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Varme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor
Forsakringsskador

Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH V A/sanitet

Planerat UH hissar

Planerat UH av markytor

Transaktion 09222115557485801833

2021-09-01
-2022-08-31

6073 080
106 872
6179 952

2021-09-01
-2022-08-31

27 463
194 553
23570
35728
281 314

2021-09-01
-2022-08-31

15 766
4088
31601
33167
5659
87093
3363
5754
14 086
66 795
0
21601
162 617
3 696
455 286

2021-09-01
-2022-08-31

0
529358
0

73 895
603 253

2020-09-01
-2021-08-31

5916316
85153
6 001 469

2020-09-01
-2021-08-31

214 826
144 058
26 106
80 650
465 640

2020-09-01
-2021-08-31

0
11875
13170
48 558

6319
37055
0

5000
2958
9113

5 897
6 545
136 470
31299
314259

2020-09-01
-2021-08-31

141 656
0

70 794
0

212 450

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel och lokalvard
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Tomtréttsavgilder
Fastighetsforsidkring

TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Telefon

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Ovriga externa kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Vicevirdarvode

Loner och ersittningar

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557485801833

2021-09-01
-2022-08-31

604 879
299 829
820250
260 203
89 645
155 586
90 061
135 155
2 455 608

2021-09-01
-2022-08-31

141 688
11716
13 871
27278
46 895

125 637

367 085

2021-09-01
-2022-08-31

132 825
15 700
118 600
8000
275125

76 074
76 074

351 199

2020-09-01
-2021-08-31

551299
263 466
755 134
252158
90 208
917 850
86 859
132262
3049 236

2020-09-01
-2021-08-31

138 881
10 500
13 734
21577
46 895
86 302

317 889

2020-09-01
-2021-08-31

130900
15 000
103 000
13911
262 811

70 463
70 463

333274

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utrangering fonster
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering fonster

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-08-31

32 424 086
-388 191
32 035 895

11717 171
388 191
-517 702

-11 846 682

20189 213

65 536 000
48 144 000
113 680 000

20 189 213
56 873 840
77 063 053

2021-08-31

32 424 086
0
32 424 086

-11 063 235
0

-653 936
-11717 171

20 706 915

59 508 000
54 172 000
113 680 000

20 706 915
0
20 706 915

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Pagaende byggnation avser hissar och forvéntas vara klart 2022/2023.

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Frikop av mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malméo
Egna BR, langvarigt bruk
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557485801833

2022-08-31
0

58 133 963
-56 873 840
1260 123

1260 123

2022-08-31
500

150 000
150 500

150 500

2022-08-31

602 988
602 988

2021-08-31

0
0

0

0

2021-08-31
500

150 000
150 500

150 500

2021-08-31

429 145
429 145

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintidkter
Upplupen intékt el

Forutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetalt hissavtal
Forutbetald kabel-TV bredband

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557485801833

2022-08-31

3010
52912
0

30 477
8066
48 400
8214
151 079

2022-08-31
4280 024
262 000

-603 253
3938771

2022-08-31

69 306 500
69 306 500

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2021-08-31

2488

0
306011
29 107
8171
47550
11025
404 352

2021-08-31
4300474
192 000

-212 450
4280 024

2021-08-31

16 294 000
16 294 000



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,08
SBAB 2,98
SBAB 3,05
SBAB 0,71
SEB Bolan 1,12
SEB Bolan 0,82
SEB Bolan
Swedbank Hypotek 3,74

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2022-12-07
2024-06-27
2023-08-28
2023-12-11
2024-03-28
2024-09-28

2022-09-26

Lanebelopp
2022-08-31
25000
5000 000
5000 000
56 572 500
1 349 668
881250

0

3 808 396
72 636 814

Lanebelopp
2021-08-31
75 000
5000 000
0

0

1 449 668
931250
900 000

3 855196
12211 114

9 553 396 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 1 146 800 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 4r 68 516 114 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557485801833

2022-08-31

9553 396
63 083 418
72 636 814

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2021-08-31

1 146 800
11 064 314
12211 114



HSB:s Brf Pildammen i Malmo
Org.nr 746000-5585

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen vidrme

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2022-08-31

108 119
142 784
34723
37188
378 482
505 995
1207 291

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen #r digitalt signerad av styrelsen.

Malmé ~ 2023-01-25

Thomas Johansson
Ordf6rande

Magnus Sveger

Jan Ostring

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-02-03

Mohammed Daabas
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Amanda Scotte
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557485801833

Nilsmagnus Skold

Agneta Hane

Krister Erlandsson
Av foreningen utsedd revisor

Signerat AH2, NS2, AS2, MS2, JO2, TJ2, KE2, MD2

2021-08-31

41733
127 168
21745
10 180
43 286
491 355
735 467



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Pildammen i Malmg, org.nr. 746000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pildammen i
Malmo for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557485956388

Signerat AS, KE, MD




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pildammen i Malmg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémsligg dfalarlav Iage”n 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Krister Erlandsson Amanda Scotte
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557485956388
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