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Stadgar (6r Bostadsrattsfércningen Gribjérnen 8

Féreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma &r bostadsréittsféreningen Grabjérnen 8

§ 2

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot crsétining och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ré(l i féreningen
som en medlem har p gnnd av uppliitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt sidte 1 Malméd

Intride i foreningen och medlemskap

§ 4
Friga om al( anta cn medlem avgdrs av styrclsen. Vid denna provning skall styrclsen iakita de villkor som anges i dessa
stadgar samt bestdmnclserna i 2 kap bostadsriuslagen

Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora frigan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i
[Sreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritien, Efter tre ir frin dodsfallet,
far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsritishavarens dod eller att nigon, som inle [Ar viigras inirdde i (6reningen, [Grvéirval bostadsriitlen
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets
rdkning,

En juridisk person som har [Grvirvat en bostadsritt (ill en bostadsliigenhet ar viigras intriide i féreningen, En juridisk
person som ir medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlitelse forvirva
bostadsritt till ¢n bostadslidgenhet.

Ulan hinder av vad som ovan sagls fir cn juridisk person uléva bosladsriticn utan all vara medlem i féreningen, om den
Juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid tvAngsforsiljning och di hade pantritt i
bostadsrittcn. Tre ar cfter [Brviirvel [r (Greningen uppmana den juridiska personen alt inom scx manader [rin
uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen intc (6ljs, far bosladsréticn tvangs(orséljas (6r den juridiska personcns rikning,

§6

Den som en bostadsritt §vergatt till far inte vigras intriide i foreningen om de villkor som freskrivs i stadgarna #r
uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsriittshavare. Om inte annat framgir av andra och tredje
styckena
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Om cn bostadsritt hae Svergatt till bostadsrittshavarcns make cllcr till nAgon annan narstdcnde person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. far inte intride i fdreningen vigras.

Dcn som forvérvat en andel av en bostadsriitt far vigras medlemskap om intc bostadsriitten efter férvirvet innchas av
makar eller av sidana sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensanuna hem skall tilliimpas,

§7

Om cn bostadsritt dvergall genom bodelning, arv, lestamenie, bolagsskific cller liknande frviry och f6rviirvaren inic
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte
[Ar viigras intride i [drcmingen, [Brvirvat bostadsritien och sok( medlcmskap. [akitas intc tid som angel(s 1 anmaningen,
far bostadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens rakning,.

Avgifter

§ 8
For bostadstatten utgiende insats och Arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstinuna,

For bostadsriitt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den 16pande verksamheten, samt for
dc i 9 § angivna avsiltningarna. Arsavgificrna frdelas cficr bostadsriticmas andelstal. Andclstalen beslutas ay
styrelsen och skall godkammas av {$reningsstimma, Styrelsen kan beslula att i drsavgiften ingdende ersétining [or vérme,
vatten, renhiillning, gas eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen
berikningsgrund.

For Ligenheter som efter upplitelsen utrustats med balkong ska drsavgiften vara forhgjd med hogst 1,5% av vid varje
tillfille gillande prisbasbelopp. terrass med hégst 3,5% av vid varje tillfdlle gillande prisbasbelopp, motsvarande giller
ot ldgenhet med fransk balkong cller dorr ut med tilthrande (rappa, dock med ett pasiag pa hogst 1% av vid varje
tiltfalle gallande prisbasbelopp.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt tintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin
fSrfallodagen (ills full betalning sker. Dessutom utgdr paminnclscavgifl enligl [rordningen ( 1981:1057) om crsétining
for inkassokostnader m m.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro.

§9

Upplatclscavgill, dverlaiclscavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut cficr beslut av styrelsen. For arbelc med §verging
av bostadsriitt fir overlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2.5 % av basbeloppet enligt lagen
(2010:111) om inférande av socialférsidkringsbalken. Den medlem till vilken en bostadsrétt Svergatt, svarar normalt for
att overlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forviirvaren. Fér atbete vid pantsittning av bostadsritt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen 2010:111) om
inforande av sociall¢rsikringsbalken, Panisittningsavgill betalas av pantsitlaren.

Avsittningar och anvindning av rsvinst

§ 10

Styrelsen skall uppritta underhillsplan for genomforandet av underhillet av foreningens hus och 4rligen budgetera samt
genom beslut om drsavgificrnas storlck sikerstilla erforderliga medel [Or att trygga underhallet av fGreningens hus,

For det [all styrelsen underlater atl uppritia underhallsplan eller underhillsplan av annan orsak inle kunnat uppritlas
skall avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ske arligen, med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens
taxcringsvirdc,

Den vinst som kan uppsté i freningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden

Styrelse och revisor

§ 11

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter, viljs av féreningen pd
ordinaric stimma for (iden intill dess niista ordinaric stimma hallits. Omval kan ske.



§ 12
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter #r nirvarande.
Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kriivs enhillighet [6r gilligl beslut

§ 13

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dértill utsedda styrelseledamater i forening eller av
en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana den [asta cgendomen.

§15

Styrelsen dligger:

all  avge redovisning f6r frvaliningen av fSreningens angeligenheter genom att avldmna arsredovisning som skall
innehalla berittelse om verksamheten under aret (f5rvaltningsberiittelse) samt redogérelse for foreningens intiikter
och kostnader under arct (resultatrikning) och (6r sié@lningen vid rdkenskapsirets utging (balansrikning),

att upprdita budget och faststilla arsavegilter {or det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga tillgingar och
i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att  minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall framliggas,
till revisorerna Limna drsredovisningen f6r det forflutna rikenskapsiret samt

att  senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillstéilla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberiticlsen,

§ 16
En revisor och en suppleant for denna viljs av ordinarie féreningsstimma fr tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaltning samt
att  senast tvda veckor fore ordinarie foreningsstiimma framliigga revisionsberittelse.

Rikenskapsir

§ 17
Féreningens rikenskapsar omfattar 1 scpicmber-31 augusti.

Foreningsstimma

§ 18
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om et fore februari manads utgdng,

Exira siimma hills da styrclscn finner skal (il det och skall av styrclsen dven ullysas dé detta [8r uppgivel dndamél hos
styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar. Kallelse till
foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag 4 1ampliga platser inom
{6reningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligl ange de drenden som skall f[8rckoming pé stimman, Medlem, som
inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller p4 annat sitt for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fvra veckor fore stiimma och skall utfirdas senast tv4 veckor fre ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma,

§ 19
Medlem somn onskar [4 cit drende behandlat vid stimma skall skrif(ligen frams(élla sin begédran hos styrelsen i s god tid
att firendet kan tas upp i kallelsen till stimmman.



§ 20
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

a) Upprittande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd).
b) Val av ordférande vid sténunan.

¢) Anmélan av protokollftrare.

d) Val av justeringsmén tillika rostritknarc,

e) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen.

g) Féredragning av styrelsens drsrcdovisning,

1) Foredragning av revisionsberiticlsen.

1) Faststdllande av resultat- och balansrikningen.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

k) Friga om anvindandc av uppkommen vinst cller tickande av [rlust.

1) Frigaom arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrclscledamétcr och supplcanier.

o) Val av revisor och suppleant (6r denne.

p) Ovriga drenden. vilka angivits i kallelsen,

Pa extra stimma skall forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallclsen till densamina,

§ 21

Protokoll vid forcningsstdimma skall foras av den stiimmans ordférande utsctt dartill. 1 fraga om protokollets innchéll
giller

L. att réstlingden skall tas in eller biléiggas protokollet,

2. att stimmans bestut skall [oras in i protokollel samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt f6r medlemmarna. Protokoll skall
[6rvaras belryggandc.

§ 22

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsritt. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock illsaminans endast en rst. Rostberittigad dr endast den medlem som [ullgjort sina (6rpliktelser mot
foreningen

Bostadsrittshavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillfretriidare enligt tag cller gecnom ombud.

Ombud skall forete skrftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar frin utfirdandet Ombud fir bara
foretrada en medlem

For fysisk person géller att endast annan medlcin cller medlemmens make. sambo cller nérstacnde som varaktig(
sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitride.

Onmrdstning vid foreningsstimma sker ppet. Begiir niirvarande rostberéttigad sluten omréstning skall detta alliid
accepteras vid val och i ovrigt efter beslut av stimman.

Féreningsstdmmans beshut utgdrs av den mening somn fa(t mer dn hijlficn av de avgivna résicrna. Vid lika résiclal avgors

val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitriids av ordféranden. De fall dir sirskild
réstévervikl erfordras for gillighet av beslut behandlas i bostadsritislagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 23
Bostadsriitishavaren skall p4 egen bekosinad (ill det inre halla Ligenhelen jéimte tillhdrande uirymmen i gott skick.

Bostadsriittshavaren ansvarar bl. a for



rammens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i kok. badram och évriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och évriga installationer
for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och ¢l (inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inng i lagenhcten
och inte dr stamledningar,

= glas och béigar i ligenhetens ytter- och innanfénster,

« ldgenhelens yiler- och innerddrrar,

« svagstromsanliggningar,

« malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

« rokgangar till kakelugnar,

reparation p4 grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkonunit genom eget villande

eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushill, gistar honom eller som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete fér hans rikning,

brandskada som annan {in bostadsrittshavaren véllat endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for

« ventilationsdon,

« vattenradiatorer med ventiler och termostat (dock ej milning),
« malning av yvttersidor av vtterfonster och vtterddrrar,

« springventiler,

» stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstimma dta sig att utfora sadant underhill som bostadsriittshavaren ska svara
for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse 4dtgird som féreningen avser att vidia i samband med storre
underhill eller omby ggnad och berér bostadsritishavarens ligenhet.

§ 24
Bosladsré(ishavaren far inic géra ndgon viscntlig forindring i ligenheien utan tillsténd av styrclscn.

§ 25

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att nir han anvinder lagenheicen iakUla allt som (ordras [6r att bevara sundhet, ordning
och skick inom och utanfor huset Han skall ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen i Overensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocks4 iakttas av dem han svarar for
cnligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstéinkas vara behiiftat med ohyra fir inte foras in i
ldgenheten.

§ 26

Foretridare for bostadsrittsforeningen ha" ritt att fA komma in i ligenheten och tillhérande utrymmen nér det behodvs
[or tillsyn cller [6r att utfora arbele som [Greningen svarar [6r, Nir bosladsrilten skall tvangs(orsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lfita Jigenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stdrre oldgenhel dn ndvandig!.

Bostadsriittshavare medges. i friiga om underliiil av rékgingar till kakelugnar, ritt att komma in i annan
bostadsrittshavares l4genhet om si behdvs f6r arbete eller tillsyn.

§ 27
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om enbostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som hade
pantréitt i bostadsriticn och som inte antagils soin medlein i fSreningen clicr,

2. omligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrclsen skall genast underréitias om en upplaiclse cnligl andra styckel.



Bostadsrittshavare, som under viss tid intc har tillfillc att anviinda sin bostadslidgenhet, far upplata ligenheten i andra
hand, om hyresnimnden lamnar tillstdnd till upplitelsen. Sidant tillstind skall Iimnas. om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skl (6r upplatelsen och [$reningen inte har befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstand kan
begréinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 28
Bostadsriittshavaren far inte anvinda Ligenheten for nigot anmat dindamil 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§ 29
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten. om det kan medfdra men for foreningen eller
niigon annan medlem i {Hreningen,

§ 30

Nyttjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts fir forverkad och féreningen saledes
berittigad att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning;

L. ombostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin det att foreningen
cfter [Grfallodagen anmanat honom ait fullgora sin betalningsskyldighet cller om bostadsriittshavaren dréjer med att
betala Arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtvcke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand.

om ldgenheten anvinds i strid med 28 cller 29 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplitits till i andra hand. genom vérdsléshet éir véllande till att

det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen

om atl det [inns ohyra i ligenhclen bidrar till att ohyran sprids i husct,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanviirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand 4sidositter nigot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
crligt samma paragral dligger cn bosladsritishavare,

6. ombostadsrittshavaren inte [imnar tilltride till 14agenheten enligt 26 § och han inte kan visa en giltig ursikt fér
detta,

7. ombostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lidgenheten helt eller till véisenilig del anviinds (6r niringsverksamhet cller didnned likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
crsélining,

B w1

Ny(janderiitten ér inte forverkad, om del som ligger bostadsritishavarcen till last dr av ringa betydcelse.

Uppségning pa grund av [6rhallandc som avses i [Orsta styckel 2,3 cller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dr6jsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhillande som avses i férsta stvcket 2 inte heller ske om
bostadsritishavaren efler tillsigelse ulan drojsmél anséker om tillstind till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.

Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersiittning for skada.
Ovriga bestimmelser

§ 31
For foreningen gillande ordningsregler utfordas av styrelsen och giller frin och med den tidpunkt nér de distribuerats i
enlighet med vad som sigsi 18 § 2:a st.

§ 32
Vid foreningens upplésning skall forforas cnligl 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1999:614). Behéllna tillgéngar skall
férdelas mellan bostadsrittshavama efter Ligenheternas insatser.

§33

Utdver dessa stadgar géller [6r [6reningens verksamhel vad som sladgas i bosladsrilislagen (1991:614), andra
tillaimpliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregle.



