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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grabjérnen 8, 769608-4396, med sate | Malmd, far harmed uppratta Arsredovisning
for 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pagrund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2002-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fGreningsstamman
Peder Id Ordférande 2023
Ulrika Qvint Ledamot 2023
Max Kellner Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Gustav Ellstrém Suppleant 2023
Qrdinarie revisorer

KPMG Extern revisor 2023
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

2(15)

Féreningen ager fastigheten Malmé Grabjornen 8 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med
17 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfdrd 1929. Fastighetens adress ar Jorgen

Ankersgatan 16 A-C.

Fdreningen upplater 16 Iagenheter med bostadsratt och 1 Iagenhet samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok

11 3 1 2

Total tomtarea: 845 kvm

Total bostadsarea: 1276 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1228 kvm

- varav hyresrattsarea: 48 kvm

Total lokalarea: 30 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Disrupt Reimagine AB 30 kvm 2023-08-31

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2012-11-14.

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad i Trygg Hansa. | idrsékringen ingar ansvarsfrsdkring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial
Telenor

E.ON

Fortum

E.ON

Bredablick Férvaltning
Anticimex

Anticimex

Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning

Bredband

Elavtal avseende elhandel {t.0.m 30 juni 2022)
Elavtal avseende elhandel (fr.o.m. 1 juli 2022)
Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavial skadedjur

Skadedjursforsékring

Ekonomisk Forvaltning

Teknisk Férvaltning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 41 266 kr och inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhllskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 ill
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-09-24 av Sustend. Enligt av styrelsen

antagen underhallsplan avsétts det 321 000 kr 2022 {6r kommande &rs underhdll, detta motsvarar
246 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 februari 2022. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Under verksamhetsaret har ett féreningen genomfért ett antal projekt.

Hésten 2021 gjordes det en justering av varmen Eb-metoden och under sommaren 2022
arrangerades en staddag i foreningen.

Styrelsen haller ocksa pa att underséka eventuellt bygglov for lokalen pa baksidan av 16 C. Det finns
funderingar pa att bygga om lokalen till en vanlig bostadslagenhet.

For att halla foreningens kostnader nere, har styrelsen sagt upp sndrdjningsavtalet samt
tradgardsskotsel av innergard. Detta ar istallet nagot féreningen och féreningens medlemmar kemmer
omsérja och utfdra sjalva.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021/2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 2 Gverlatelser.
Det skedde inga andrahandsuthyrningar under 2021/2022.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Foreningen torandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rérelsens intékter 1085 1093 1 064 1067
Resultat efter finansiella poster 123 -1725 -317 66
F&réndring av underhallsfond 321 -1 5832 67 267
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -10 -5 -181 271
Soliditet % 48 47 54 &1
Arsavgift f&r bostadsratter, kr / kvm 739 738 718 701
Bostadshyra kr/ kvm 1419 1363 1303 1284
Driftskostnad, kr / kvm 412 414 371 367
Ranta, kr / kvm 39 39 34 48
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 246 241 237 232
Lan, kr / kvm 4420 4 508 4 440 3453
Snittranta (%) 0,87 0,87 0,76 1,40

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter | krkvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/lkvm, rénta i kr/ikvm,
avsattning till underhéllstond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
talansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 8 535 839 916 943 -2 362 997 1725131
Disposition enligt féreningsstdamma -1 725131 1725131
Avsattning 1ill underhallisfond 321 000 -321 000
Arets resultat 122 742
Vid arets slut 8 535 939 1237 943 -4 409 128 122742
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 088 128
Arets resultat fore fondforandring 122 742
Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -321 000
Summa éver/underskott -4 286 386
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -4 286 386

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1035700 1031530

Ovriga rorelseintakter 3 59 497 61 101

Summa rérelseintakter 1095197 1092 631

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -579 923 -2 435 026

Ovriga externa kostnader 7 -80 913 -81 710

Personalkostnader 8 -63 079 -61 504

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -188 111 -188 110

Summa rérelsekostnader -922 026 -2 766 350

Rérelseresultat 173171 -1673719

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 54 33

Rantekostnader och liknande resultatposter -50 483 -51 445

Summa finansiella poster -50 429 -51 412

Resultat efter finansiella poster 122 742 -1 725131

Arets resultat 122 742 -1725 131
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 10 973 061 11161 172
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 973 061 11161 172
Summa anléggningstillgangar 10 973 061 11161172
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
QOvriga fordringar 17 427 16 919
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 32 998 27 015
Summa kortfristiga fordringar 50 425 43 934
Kassa och bank 12 468 423 269 456
Summa omséttningstillgangar 518 848 313 390
SUMMA TILLGANGAR 11 491 909 11 474 562
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8535 939 8535939
Underhallsfond 1237 943 916 943
Summa bundet eget kapital 9773882 9 452 882
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -4 409 128 -2 362 997
Arets resultat 122 742 1725131
Summa fritt eget kapital -4 286 386 -4 088 128
Summa eget kapital 5487 496 5364 754
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - 200 000
Summa langfristiga skulder - 200 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5773140 5 687 860
Leverantdrsskulder 13770 42 269
Skatteskulder 1917 2 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 215 586 177 622
Summa kortfristiga skulder 6 004 413 5909 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 491 909 11 474 562
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Kassaflodesanalys
2021-09-01- 2020-09-01-
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 173 171 -1673719
Avskrivningar 188 111 188 110
361 282 -1 485 609
Erhallen ranta 54 33
Erlagd ranta -50 483 -51 445
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 310 853 -1 537 021

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -6 491 1424 015
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 9325 -3 756
Kassaflode fran den lopande verksamheten 313687 -116 762
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 200 000
Amortering av laneskulder -114 720 -110 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -114 720 89 280
Arets kassafldde 198 967 -27 482
Likvida medel vid arets borjan 269 456 296 938
Likvida medel vid arets slut 468 423 269 456

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna

Not 2 Arsavgifter och hyror
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter bostader 907 608 906 124
Hyror bostader 68 092 65 406
Hyror lokaler 60 000 60 000
Summa 1035 700 1031 530

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-09-01-  2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Kommunikation 53 856 53 856
Overlatelseavgifter 3 606 3563
Qvriga intakter 2035 3682

Summa 59 497 61 101
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Not 4 Reparationer

10(15)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Bostader 1 802 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 2 406
Armaturer, gemensamma utrymmen 1224 2195
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 8726
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1494 6 393
VA & sanitet, installationer - 8227
Varme, installationer 7774 10158
Ventilation, installationer 559 3478
Huskropp 5451 -
Vattenskador 20 158 -
Klottersanering 2805 -
Skadedjur - 6 398
Summa 41 266 47 981
Not 5 Planerat underhall

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 32 244
Varme, installationer - 498 886
Huskropp, fasader - 1315 489
Summa - 1846 619
Not 6 Driftskostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsskatt/-avgift 31023 29 383
Teknisk férvaltning 91 628 93 393
Besiktningskostnader - 3500
Snérdjning 9 081 29 563
Serviceavtal 20 928 17 789
Fdrbrukningsmaterial 853 1762
Ovriga utgifter 18r kdpta tjanster - 2536
El 42 675 36 048
Uppvarmning 196 064 183 801
Vatten och aviopp 36176 29738
Avfallshantering 31 815 35 347
Fdrsdkringar 13 086 12 513
Systematiskt brandskyddsarbete 11 523 11 250
Bredband 53 804 53 804
Summa 538 656 540 426
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Not 7 Ovriga kostnader

11(16)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 855
Tele och post 3365 3146
Férvaltningskostnader 66 641 57 539
Revision 16 300 13 956
Jurist- och advokatkostnader - 1188
Bankkostnader 349 1768
Stampelskatt - 1 800
IT-tjanster 3 458 759
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 90 913 81710

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

Styrelsearvoden 47 999 46 800

Summa 47 999 46 800

Sociala avgifter 15 080 14 704

Summa 63 079 61 504
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

Byggnader 130 503 130 502

Markanlaggningar 57 608 57 608

Summa 188 111 188 110
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Not 10 Byggnader och mark
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2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 9499 086 9 499 086
-Mark 2828748 2828 748
-Markanlaggningar 1440 193 1440 193
Utgaende anskaffningsvirden 13768 027 13 768 027
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -1906 447 -1775945
-Markanlaggningar -700 408 -642 800
' -2 606 855 -2418745
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -130 503 -130 502
-Arets avskrivning pa markanlaggning -57 608 -57 608
-188 111 -188 110
Utgaende avskrivhingar -2 794 966 -2 606 855
Redovisat virde 10 973 061 11 161 172
Varav
Byggnader 7 462 136 7 592 639
Mark 2828 748 2828 748
Markanlaggningar 682 177 739785
Taxeringsvérden
Bostader 37 000 000 33 200 000
Lokaler 520 000 458 000
Totalt taxeringsvirde 37 520 000 33 658 000
Varav byggnader 16 769 000 14 693 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda kostnader 32 998 27 015
Summa 32998 27 015
Not 12 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 468 423 269 456
Summa 468 423 269 456
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Not 13 Forfall fastighetslan

13(15)

2022-08-31 2021-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5773 140 5687 860
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 200 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 5773140 5 887 860
Not 14 Fastighetslan

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetslan 5773 140 5 887 860
Summa 5773140 5 887 860
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SEB 0,21% 2022-09-28 200 000 - - 200 000
SEB 1,08 % 2022-12-28 1631 550 - 44 700 1 586 850
SEB 1,12 % 2023-01-28 1631 550 - 44 700 1 586 850
SEB 1,51 % 2023-05-28 824 760 - 21 320 803 440
SEB 2,37 % 2023-07-28 200 000 - 4 000 196 000
SEB 2,19 % 2023-08-28 1 400 000 - - 1 400 000
Summa 5 887 860 - 114720 5773140

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna liner och arvoden samt sociala avgifter 63 475 62 556
Upplupna rantekostnader 13935 9275
Frutbetalda intakter 90 819 86 349
Upplupna revisionsarvoden 15 300 14 000
Upplupna driftskostnader 32 057 5442
Summa 215 586 177 622
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Not 16 Stallda sakerheter
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Stallda sakerheter

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 5800 000 5 800 000
Summa stallda sikerheter 5 800 000 5 800 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peder Id Ulrika Qvint
Styrelseordférande

Max Kellner

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
KPMG

Peter Cederblad
Extern revisor
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REVISIONSperalielse

Till {reningsstamman | Brf Grabjérnen 8, org. nr 769608-4396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Brf Grabjémen 8 for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritlvisande
hild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafl&de tr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Svetige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirickliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens 1érmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f&r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerands i maskopi, forfalskning, avsikiliga utslamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kentroll.

— skaffar vi oss en lérstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osAkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte Jangre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna aoch
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Grabjérnen 8 16r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens angvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningans angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma 8reningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— f{éretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
téreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om datta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om érslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett {Grslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
hostadsrattslagen.

Malmd

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig
frmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgirder som utfrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fdrhallanden som &r vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta 16r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller tdrlust har
vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.
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KPMG

ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Brf Grabjbrnen 8 2022

Eventuella visentliga oberoende och etikfragestéliningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsheriittelse

Samtliga uppdrag som genomfdrts f&r klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning

Underlag som visar genomfdrda uppdrag bil&ggs (t ex fran Kundsdk) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors beddémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som téranleder ny prévning har inte framkommit (]

Nya omsténdigheter har framkommit varvid ny prévning genomidrts {ny Analysmodell ifylls) [
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infdr avgivande av revisionsberattelse [

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [J
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Peter Cederblad 2023-01-01

Anstaliningsnummer 6189
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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