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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRELLEGARDEN

Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid férséljning och | kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsirets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger sager
kassaflodesanalysen mer é4n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som liser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rianta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2010-11-04 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2011-01-27.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2016-07-12.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen édger och forvaltar fastigheten Ekot 7. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pé adress
Trelleborgsgatan 8 A-B. Fastigheten byggdes 1936 och hr virdedr 1936. Den totala byggnadsytan uppgar till
816 kvm, varav hela ytan utgor lagenhetsyta. Av dessa lagenheter ar 16 upplatna med bostadsritt (776 kvm)
och 1 med hyresritt (40 kvm). Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Elise Loof Ledamot/ordférande (tom 18/6)
Isabella Joines Ledamot (tom 18/6)

Linda Gustavsson Ledamot

Fanny Melander Ledamot/ordférande (from 18/6)
Pippi Ahnstrom Ledamot

Mikael Andersson Ledamot

Lisa Bolmsten Ledamot (from 18/6)
Valberedning

Johanna Johansson och Simon Gustafsson.

Revisorer
Till revisor har féreningen valt Mats Lehtipalo, Adeco Revisor

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med
Fastighetsskotare, Bengt Lenander from 2018-04-01. For den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal

tecknat med Simpleko AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for &r 2022 dr en forlust. Resultatet for ar 2022 dr bittre an resultatet for ar 2021.

Férandringen beror bland annat pj att foreningen haft lagre kostnader for planerade underhill och
reparationer. Foreningens 6vriga externa kostnader har dven minskat jimfort med féregaende ar. I resultatet
ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvirmen och den har under aret minskat nagot jamfort med ar
2021 vilket sannolikt beror pa 6kad hushéllning av uppvdrmning i byggnaden. Generellt 6kade energipriser
under 2022.

Tittar man p4 foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om &rets
likviditetsflode.
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Arets dtgdrder och reparationer
Under &ret har foreningen kopt in en ny tvattmaskin till tvattstugan.

Vid besiktning av fastighetens virmesystem konstaterade besiktigande hantverkare att det inte forelag nagot
behov av att byta ut virmesystemet och avradde fran att byta ut delar av virmesystemet. Styrelsen beslutade
darfor att avvika fran underhallsplanen och senareldgga utbyte av virmesystemet.

Ovriga uppgifier
Foreningen ér idag medlemmar i Fastighetsdgarna Syd.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 1. Det har under éret skett 1 overlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per ér och tillstdnd).
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Flerarsoversikt

2020 2019

662 975 638 968 617 684
-139268 -173 090 -42 155

66 67

1713800 1443800 1173800

2022 2021
Nettoomsittning 649 706
Resultat efter fin. poster -62 082
Soliditet, % 67 67
Yttre fond 1905119
Taxeringsvirde 14 200 600 12 000 000
Bostadsyta, kvm 816 816
Bostadsrittsyta, kvm 776 776
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 770 770
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 5979 6103
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 154
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 50
Genomsnittlig skuldranta, % 1,46 1,26
Belaningsgrad, % 32,36 32,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

12 000 000 12 000 000

816 816
776 776
755 731
6227 6.350
31 35
112 102
42 41
1,64 2,11
32,96 33,25

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 10 942 469 -
Upplatelseavgifter 827 436 -
Fond, yttre underhall 1713 800 -
Balanserat resultat -3 410 547 -139 268
Arets resultat -139 268 139 268
Eget kapital 9933890 0

g

Disp av
Ovriga poster

191 319
-191 319

-62 082

-62 082

2022-12-31
10 942 469
827 436
1905119
-3741 134
-62 082

9 871 807

Arsredovisning 2022
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3741134
Arets resultat -62 082
Totalt -3803217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
191 319
underhall
Balanseras i ny rakning -3994 536
-3803217

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Y

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

649 705
649 705

-370 601
-73 637
-34 498

-164 482

-643 218

6 487

-68 577
-68 570

-62 082

-62 082

2021-01-01 -
2021-12-31

662 975
662 975

-415 095
-133 924

-31278
-160 692

-740 988

-78 013

-61 255
-61 255

-139 268

-139 268
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 14 337 738
11 41 649

14 379 387

14 379 387

10 341
12 2339
13 37 151

49 831

349229
349 229

399 060

14778 447

10

2021-12-31

14 498 430
0

14 498 430

14498 430

2691
2143
33834

38 668

311973
311973

350 641

14849 071
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

11 769 905
1905 119

13 675 024

-3741 134
-62 082

-3803217

9871 807

3793 851
3793851

846 000
117 539
2448
60

146 742

1112789

14778 447

2021-12-31

11 769 905
1713 800

13 483 705

-3 410 547
-139 268

-3549 815

9933 890

4639 851
4639 851

96 000
42 944
1890
-1

134 497

i

275330

14 849 071
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Kassaflédesanalys
2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 311973 603 746
Resultat efter finansiella poster -62 082 -139 268

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0o 0
Arets avskrivningar 164 482 160 692
Bokslutsdispositioner -0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 102 400 21424

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 163 -13 353
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 459 -203 845
Kassaflde efter forindringar i rorelsekapital 178 695 -195 774
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -45 439

Kassaflode fran investeringar -45 439 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -96 000 -96 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -96 000 -96 000
Arets kassaflode 37257 -291774
Likvida medel vid arets slut 349229 311973

4
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trellegirden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

i
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskdotsel

Fastighetsskotsel
OVK Obligatorisk ventkontroll
Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophémtning
Uppviarmning
Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022
50 148
597 384
2173
649 705

2022
69 000

507
69 507

2022

10 393
10 393

2022

39 695
33 448
115695
43178
232016

2022
22630
25823
10232
58 685

2021
50 148
597 384
15 443
662 975

2021
69 000
23550

229
92779

2021
35619
35619

2021
33310
30 747

125 552
41 061
230 670

2021
21 843
24 803

9 380
56 026
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022

6 309
33832
292

18 750
14 454
73637

2022

8248
26 250
34 498

2022
68 577

68 577

2021
4739
33136
4321
144

18 750
72 834
133924

2021
7 478
23 800
31278

2021
60 319
936

61 255
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingidende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Y

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
16 057 306 16 057 306
16 057 306 16 057 306
-1558 876 -1398 184
-160 692 -160 692
-1719568 -1558 876
14337 738 14 498 430
4012760 4012760
8 800 000 7 000 000
5400 000 5000 000
14 200 000 12 000 000
2022-12-31 2021-12-31

0

45 439
45 439 0

0

-3790
-3790 0
41 649 0
2022-12-31 2021-12-31
2339 2143
2339 2143
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Summa

Varav kortfristig del
Summa ldngfristiga skulder

Villkorsindringsdag

2023-10-18
2024-11-20
2026-01-20

Arsredovisning 2022

2022-12-31
27 363
8936

852

37 151

Riéntesats

2,20 %
1,25 %
2,51 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loéner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

4
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2021-12-31
24 524

8 458

852

33 834

Skuld Amortering
2022-12-31 2022-12-31

775000
2394422
1470 429

4639 851

846 000
3793 851

2022-12-31

4765

58 940
26 250

8701

17 461
14 375
16 250
146 742

2022-12-31

7 046 000
7 046 000

2023
25000
27 000
44 000
96 000

2021-12-31
4115
53961

23 800
5910

19 856
9070

17 785

134 497

2021-12-31
7 046 000
7 046 000
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Not 17, Vasentliga hiindelser efter verksamhetsaret

P3 grund av okade energipriser och den allménna prisokning som forevarit under 2022 har bostadsféreningen
beslutat att hoja hyresavgifterna med 10 % fran och med 1 januari 2023.

Ort och datum

Fanny Melander Linda Gustavsson
Ordférande

Lisa Bolmsten Mikael Andersson
Pippi Ahnstréom

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Adeco Revisor
Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Trellegarden
Org.nr. 769622-2798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Trellegérden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r n6dvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar »

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
‘men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &dr
hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Trellegarden for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgérder, omriden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

den dag som framgér av min elektroniska

Matt/Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



