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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BRF JASMINEN 3, MALMO

FIRMIA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Jasminen 3.

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems rétt 1 foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsratt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.,

Styrelsen har sitt séte 1 Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt Gverlatits eller dvergdtt till ny innehavare fir deme utdva bostadsritten och
flytta in i1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag fBr prévningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har Svergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bdr godta forvdrvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen réft att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap 1 fOreningen om inte bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtygelse eller sexuell ldggning.

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsrétt Gverlatits el ler dvergétt till inte antas till
medlem 1 féreningen.
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INSATS OCHAVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift och avgift for andrahandsuthyrning
faststélls av styrelsen.

2(9)

Féreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyming fér
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantsittnings-
avgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsuthyrning till hégst 10 % av det prisbas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for ansfkan om
medlemskap elier ansdkan om andrahandsuthyrning respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitmingavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt tid
utgdr dréjsmadlsrinta enligt rntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
m.a,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

S§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla idgenheten 1 gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessabefinner siginnei
ligenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet

- till ytterddrr h6rande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all maining férutom malning av ytterdorrens
yttersida

- icke bédrande innervdggar samt ytbclaggnmg pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vaitenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med eldstider,
dock ej tillhdrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- stkringsskap och dérifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och démrglas och till fonster och dérmr horande beslag och handtag samt all
maélning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandrr
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3(9)

Ibadrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren dérutéver bland
annat aven for

- till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporsiin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av goilvbrunn

- tvatimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
~ kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elekirisk handdukstork

- avloppsror fran badkar till golvbrunn inklusive tillhérande anslutningar

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdasom bland annat

~ vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstidngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar

fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrénsad omfatining i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar fr enligt denna paragraf

Om lagenheten #r utrustad med balkong svarar bostadsrittshavaren endast for renhalIning och
sndskottning.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rédttelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens

bekostad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sidana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne

utfort.
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88
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisdtgérd 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

4(9)

98

Bostadsritishavaren far foreta fordndringar 1 lagenheten. Visentlig fordndring £ dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsétining att fordndringen inte &r 1l pitaglig
skada eller oldgenhet f6r féreningen. Fordndringar skall alltid utfOras pé ett fackmannaméssigt
satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
foréndring.

10 §

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dér utfor arbete for hans rdkning,

Foremal som enligt vad bostadsréattshavaren vet ar eller med skél kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

11§

Foretradare for féreningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nidr det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsrdtten skall tvangsforséljas dr bostadsréttshavaren skyldig att l&ta visa lagenheten pé

Jamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar fOreningen tilliride till ligenheten, nér foreningen har ratt
t1ll det, kan styrelsen anséka om handrackning.

2§
En bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke, dock hogst 1 ar 1taget om inte séirskilda

omsténdigheter rider.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I
ansGkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare fir inte inryimma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora
men {or féreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
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M §
Nyttjanderdtt till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

3 (9)

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda

- bostadrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
skaligt dr6jsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

- bostadsréttshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en icke ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderétten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

158
Bostadsratislagen innehéller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker

rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om féreningen sdgerupp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséittning

for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin lHgenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas si snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren
och de kénda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat.

Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsritishavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

13 §
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst nio (9) ledamdter med hogst tre (3) suppleanter.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad pariner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt 1 foreningens hus.

6(9)

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas avtva
styrelseledaméter 1 forening.

Arvode &t styrelsen beslutas om pa foéreningsstdmman, dock beslutas inom styrelsen de
inbordes olika arvodena for styrelseledaméternas uppdrag. Uppstar tvist om
arvedesfordelning skall fordelningen beslutas pa foreningsstdimma varvid enskild ledamot
redogdr for sin arbetsinsats.

19§

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll {6ras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

20 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rgstetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
Beslut erfordras enhiéllighet nédr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heiler riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsdtgirder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsréitislagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandia 1 forteckningama ingdende
personuppgifter pa sdtt som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har rédtt att pa begédran f2 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar, Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med

arsredovisningslagens allménna bestimmelser om 4rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hdgst tva revisorer med hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie foreningsstdmma av revisorerna - vilka inte behover vara mediemmar 1
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.
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25 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tvi veckor fore
fOreningsstimman.

7(9)

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tiligiingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore Juni
manads utgang.

28 §
Medlem som Onskar anméla drenden till stimma skall anméala detta senast den 1februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skiltill det eller mir minst
V10 av samiliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat p4 stdmman.

30 8§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekommas:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stimmo ordfGrande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande avrostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

FOredragning av revisorns beréttelse

10,  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12,  Fraga om ansvarsfrihet for styreiseledamoterna

13, Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

[5.  Val avrevisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Aw styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18.  Awvslutande

VoSO B

318
Kallelse till foreningsstimma skall innehalia uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrdtt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo ¢ller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett &r fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medfora hégst ett bitriide. Endast medlemmens make,
regisirerad partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhalls foreningsstdmma fore det att {Oreningen frvirvat och tilltratt fastighet kan dven
ndrstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet f3r vid sidan
foreningsstdimma foretrdda ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
sldkting irétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvigrad med honom eller
henne iratt upp- eller nedstigande led eller si att den ene ir gift med den andres syskon.

34 §

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har ratt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fOrrittas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittslagen.

35 §
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

36§
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning till enskild
medlem eller via annat forum som via féreningens hemsida
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FONDER

9(9)

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underh3il.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden géras enligt planen.

VINST

398
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlenumarna i forhéllande till ldgenhetemas arsavgifter/andelstal for det senaste

rdkenskapséret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.
OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

fOreningar samt dvrig lagstifining.



allabrf.se



