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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ribersborg Alfa, 769608-4792, med sate i Malmo, far hdrmed uppréatta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens syfte ar att i form av bostadsrattsférening dga och foérvalta fastigheten Ingelstad 8 i Malmé
samt att i denna fastighet upplata lagenheter med bostadsratt fér all framtidsupplatelse till féreningens
medlemmar. Féreningen ska framja och tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa
ett ansvarsfullt sétt férvalta féreningens tillgangar. Féreningen ska vidare verka for att fastigheten
halles i gott skick och att de underhallsatgarder som beslutas syftar till att [angsiktigt 6ka vardet pa
fastigheten och framja en god boendestandard i féreningen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Silva Majcen Ordférande 2023
Mats Andersson Ledamot 2023
Philip Axelsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Kaj Giniewski Suppleant 2023
Niklas Weberg Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Peter Wiksell Medlemsrevisor 2023
Valberedning

Jessica Nilsson 2023
Peter Lovgren 2023

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av styrelsen Firman tecknas var fér sig av ledaméterna.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmd Ingelstad 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 18
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1939 och den genomgick en omfattande renovering och
ombyggnad under aren 2005-2006. Fastighetens adress ar Regementsgatan 78.

Foreningen upplater 18 Iagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 4 8 4
Total tomtarea: 516 kvm

Total bostadsarea: 1 480 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2012-08-03.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | fdrs@kringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Klagerup Mark och Fastighetsservice Fastighetsskoétsel
Servicebyran i Malmo Trappstadning

Kone Serviceavtal hiss

E.ON Servicevtal vArmesystem
Telenor Sverige Bredband, TV och telefoni
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fijarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 4 467 kr och planerat underhall fér
186 279 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-07-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt beslut av styrelsen avsatts det 163 119 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
110 kr per kvm. Utéver de I0pande avsattningarna avsatte féreningen 1 081 000 kr till
underhallsfonden 2019. Avsattningen gjordes efter férsaljning av hyresratt.

Planerat underhall de ndstkommande 5 aren enligt underhallsplan Ar
Fonstermalning gatusida, OVK, ytbehandling av portar. 2023
Ny torktumlare, ny torkskap och spolning brunnar. 2024
Besiktning av balkonger och el. 2025
Putslagning kallartrappa, byte cirkulationspump. 2026
Tidigare utfért underhall

Underhall av hiss, byte av motor 2022
Ny varmevaxlare, ny tvattmaskin. 2022
Spolning av samtliga avloppsstammar, installation av ny tvattmaskin 2021
Renovering sockelmur, malning stalddrrar innergard, bygge av tradack innegard. 2020
Ommalning entré och trapphus, fasadtvatt, ny grundvattenpump. 2019
Innergard och sotning eldstader. 2019
Inget. 2018
QVK, spolning brunnar, hardytor innergard, indragning fiber. 2017
Gemensamma utrymmen, TV och elinstallationer. 2016
Malning och kittning av fénster och balkongdérrar gardssida, ytbehandling portar. 2015
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2 Juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsens verksamhetsberéttelse
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2036.

For 2022 omfattade planerat underhall byte av tvattmaskin och ny fjarrvdrmevéaxlare. Utav dessa
utférdes enbart byte av tvattmaskin da fjarrvarmevaxlaren kunde nyttjas ytterligare ett ar. Byte av
fiarrvarmevaxlare sker 2023. Generellt har styrelsen noterat att det underhall som omfattas av
underhallsplanen haft en langre livstid &n berdknat samt en betydande Iagre kostnad &n budgeterat
vilket gynnar féreningens ekonomi.

Under arets hissbesiktning blev hissen inte godkand. Eftersom komponenter till den befintliga motorn
inte existerar pa marknaden behévdes hela motorn bytas ut. D& hissens livslangd annu inte var
forbrukad vid bytet utfor Kone bytet till sjalvkostnadspris om 142 500 kronor. Bytet har &nnu inte helt
slutférts (men eftersom storre delen av arbetet utférst 2022 belastar det 2022, vantar aterkoppling fran
styrelsen hur vi ska géra med detta) . Kostad f&r motorbyte finns upptagen i undehallsplanen 2035
med 350 000 kr. Budgeten tas i ansprak tidigare an berdknat till en mycket |agre kostnad vartor bytet
inte paverkar féreningens langsiktiga ekonomi.

Styrelsen beslutade att lata avgifterna vara oférandrade under 2023. Detta f6r att féreningens
kostnader inte 6kar i stérre omfattning under 2023 samt att atgarder vidtagits for att sdnka el- och
varmekostnader.

Foreningen har under 2022 amorterat med 93 000 kronor.

Styrelsen bedémer att féreningen fortsatt har god och stabil ekonomi.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlem under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna sanktes med 5 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 886 885 889 958
Resultat efter finansiella poster* -165 -6 -14 -185
Forandring av underhallsfond -23 150 1191 24
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 67 71 69 49
Sparande kr / kvm 156 146 168 142
Soliditet (%) 70 71 69 69
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 560 560 560 589
Driftskostnad, kr / kvm 304 306 285 315
Energikostnad, kr / kvm 167 166 143 152
Rénta, kr / kvm 75 73 76 84
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 110 110 110 141
Lan, kr / kvm 4410 4 473 4819 4 828
Rantekénslighet (%) 8 8 9 8
Snittrénta (%) 1,69 1,64 1,57 1,74

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och &rets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hansyn till arets underhall, tas dessa ej i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

12 327 220

12 327 220

Bundet

Underhalls-
fond

1740 356

163 119
-186 279

1717 196

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsebeslut

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

2 287 622
-6 408
-163 119
186 279

2304 374

6(16)

Fritt

Arets
resultat

-6 408
6 408

-164 745
-164 745

2281214
-164 745
-163 119
186 279

2 139 629

2139 629

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 828 696
Ovriga rorelseintakter 3 57 527
Summa rorelseintakter 886 223
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -640 712
Ovriga externa kostnader 7 -58 766
Personalkostnader 8 -32 326
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -209 145
Summa rérelsekostnader -940 949
Roérelseresultat -54 726
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 372
Rantekostnader och liknande resultatposter -110 391
Summa finansiella poster -110 019
Resultat efter finansiella poster -164 745
Arets resultat -164 745

7(16)

2021-01-01-
2021-12-31

828 696
56 587

885 283

-484 668
-58 191
-31 277

-209 144

-783 280

102 003

63
-108 474

-108 411

-6 408

-6 408
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

11

12

2022-12-31

22273 947
22 273 947

22 273 947

29 686
28 726

58 412
712 148
770 560

23 044 507

8(16)

2021-12-31

22 483 092
22 483 092

22 483 092

29 662
26 395

56 057
630 032
686 089

23 169 181
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2022-12-31

12 327 220
1717196

14 044 416

2304 374
-164 745

2139629

16 184 045

1 638 000
1 638 000

4 888 429
195 476
2838
135719

5222 462

23 044 507

9(16)

2021-12-31

12 327 220
1740 356

14 067 576

2 287 622
-6 408

2281214

16 348 790

5 066 429
5 066 429

1553 000
55 342
2420
143 200

1753 962

23 169 181
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -54 726 102 003

Avskrivningar 209 145 209 144

154 419 311 147
Erhdllen ranta 372 63
Erlagd ranta -110 391 -108 474

Kassafldde fran den lI6pande verksamheten 44 400 202 736
fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 355 -1032
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 133 071 45 374
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 175 116 247 078
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1040 000 2 798 000
Amortering av laneskulder -1 133 000 -3 311 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -93 000 -513 000
Arets kassafléde 82116 -265 922
Likvida medel vid arets borjan 630 032 895 954
Likvida medel vid arets slut 712 148 630 032

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{tﬂménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Arsavgifter bostader 828 696 828 696

Summa 828 696 828 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

TV och bredband 54 864 54 864
Qverlételseavgifter 1208 1190
Ovriga intakter 1455 533

Summa 57 527 56 587
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

El, installationer

Markytor

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Hiss

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk férvaltning
Stadning
Besiktningskostnader
Snérdjning
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar
Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Bankkostnader

Avgifter till Bolagsverket

Ovriga externa kostnader, avser korrigering av bokféring 2018

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

582

2386
1499

4 467

2022-01-01-
2022-12-31
43779

142 500
186 279

2022-01-01-
2022-12-31
27 342
22733
31625

947

11 044
2084
42 973
161 267
43 266
39 851
11 979
54 855

449 966

2022-01-01-
2022-12-31

1170
47 080
8 755
961
800

58 766

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
886

2 661

582

3731

7 059

4649

19 568

2021-01-01-
2021-12-31

12 800

12 800

2021-01-01-
2021-12-31
26 262
21879

30 196

940

570

10 275

11 237

30 238

172 754

43 042

39 786

10 266

54 855

452 300

2021-01-01-
2021-12-31
1517

1036

45 000

6 301

695

3 642
58 191

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 6437ec7d0e171



Brf Ribersborg Alfa
769608-4792

Not 8 Personalkostnader

13(16)

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostéder

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-01-01-

2022-12-31
24 598

24 598
7728

32 326

2022-01-01-

2022-12-31
209 145

209 145

2022-12-31

20914 443
3 762 000

24 676 443

-2 193 351
-2 193 351

-209 145
-209 145

-2 402 496

22 273 947

18 511 947
3 762 000

33 200 000

33 200 000
18 800 000

2021-01-01-
2021-12-31
23 800

23 800
7477

31277

2021-01-01-
2021-12-31
209 144

209 144

2021-12-31

20914 443
3 762 000

24 676 443

-1984 207
-1 984 207

-209 144
-209 144

-2 193 351

22 483 092

18 721 092
3 762 000

34 600 000

34 600 000
20 200 000

- Sida (14 av 19)

Dokumentnummer: 6437ec7d0e171



Brf Ribersborg Alfa
769608-4792

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 28 726
Summa 28 726
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 712 148
Summa 712 148
Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 4 888 429
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 240 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1 398 000
Summa 6 526 429
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 6 526 429
Summa 6 526 429

Nya lan Arets amort.

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,61% Lost 1 053 000
Stadshypotek™ 2,73 %  2023-10-30 - 1 040 000
Swedbank 1,71%  2023-11-24 3 268 429
Swedbank* 3.45%  2023-09-28 500 000
Swedbank 1,56%  2028-11-24 1798 000
Summa 6 619 429 1 040 000

1 053 000

80 000
1133 000

14(16)

2021-12-31
26 395
26 395

2021-12-31
630 032

630 032

2021-12-31
1553 000
5 066 429

6 619 429

2021-12-31

6 619 429
6 619 429

Utg. skuld

1040 000
3 268 429

500 000
1718 000

6 526 429

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
31738
5728

69 616

28 637

135719

2021-12-31
30 689

9 590

69 586

33 335

143 200
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Not 16 Stallda sakerheter
Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sékerheter

2022-12-31

9 225 000
9 225 000

15(16)

2021-12-31

9 225 000
9 225 000
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Silva Majcen Mats Andersson
Styrelseordférande

Philip Axelsson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Wiksell
Medlemsrevisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet for Brf Ribersborg Alfa 760608-4792

Rakenskapsaret 22101-221331

Jag har granskat arsredovisningen och rédkenskaperna for ar 2022.

Det ar styrelsen som ar ansvarig for rakenskaperna och férvaltningen.

Jag ska uttala mig om rdakenskaperna och forvaltningen.

Efter granskning av arsredovisningen, férvaltningen och tillhérande dokument menar jag att det ger
mig rimlig grund for min bedémning.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed varfor jag tillstyrker

att resultat och balansrdkningen faststills

Styrelsen har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor jag tillstyrker

att styrelsens medlemmar beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Malmo, datum framgar av min elektroniska signatur.

Peter Wiksell

Internrevisor
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