Brf Kalkgrundet i Malmé
769605-3193

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kalkgrundet i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer tidigare faststalld underhallsplan under tiden som ny underhallsplan tas fram.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna Samfalligheten Riberstad, Samfalligheten Garaget Salongen,
Samfalligheten Havshuset. Samfalligheterna férvaltar omradets gator och kanaler, garaget respektive gemensam
varmeanlaggning.

Styrelsen

Marie Sjoberg Ordférande

Annika Castro Ottosson Ledamot

Pernilla Ekberg Ledamot

Henrik Schénemann Ledamot

Johan Flink Suppleant

Andreas Olsson Extern firmatecknare
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Annika Castro Ottosson, Pernilla Ekberg, Johan Flink, Henrik Schénemann och Marie Sjéberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Malmqvist Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning
Agneta Carlsten Sammankallande
Elsie Manhem

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Salongen 9 2001 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 2001.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 597 m2, varav 2 002 m2 utgoér boyta och 595 m2 utgdr garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Havshotellet, Miljérum (sophus)
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047. Underhéllsplanen
uppdateras standigt for att anpassas till de verkliga férutsattningarna. Ny underhallsplan har tagits fram men annu
inte implementerats. Detta kommer att ske under 2023.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK 2022
Varmesystem, intrimning 2019 - 2022
Planerat underhall Ar
Demontering solfangare & 2023
ersattning med solceller

Borttagande av TAC-system 2023
Injustering ventilationsdon efter 2023

genomford OVK

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Service av hissar Kone
[T-infrastruktur Tele 2

Ovrig information
Okular besiktning goérs i samband med uppdatering av underhallsplanen.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1184 868 1157 389

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1524 490 1480 298
Finansiella intakter 3640 245
Minskning kortfristiga fordringar 0 156 031
Okning av kortfristiga skulder 0 58 267

1528 131 1694 841

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1041756 1154015
Finansiella kostnader 109 751 97 701
Okning av materiella anlaggningstillgadngar 169 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 130 814 0
Minskning av langfristiga skulder 0 415 646
Minskning av kortfristiga skulder 214935 0

1666 756 1667 362
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1046 242 1184 868
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -138 625 27 479

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 1% kostnader 6%
22% 7%
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnfder
30% 30%
o ) Fastighetssk
Arsavgifter . att/avgift
77% Ovrig drift 3%

24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ér 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installering laddboxar for elbilar i garaget (med bidrag fran Naturvardsverket)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 587 587 653
Lan/m2 bostadsrattsyta 2997 2997 3205 3205
Elkostnad/m? totalyta 115 87 72 59
Véarmekostnad/m? totalyta 56 65 93 90
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 38 38 40
Soliditet (%) 91 91 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -123 -269 -446 169
Nettoomsattning (tkr) 1487 1450 1486 1693

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 002 m2 bostader och 595 m?2 garage.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat

769605-3193

Belopp vid Forédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 250 000 0 0 63 250 000
Fond for yttre underhall 1930 266 60 060 -80 869 1951075
S:a bundet eget kapital 65 180 266 60 060 -80 869 65 201 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -521 742 -60 060 -188 071 -273 611
Arets resultat -123 008 -123 008 268 940 -268 940
S:a fritt eget kapital -644 750 -183 068 80 869 -542 551
S:a eget kapital 64 535 516 -123 008 0 64 658 524
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -123 008
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -461 682
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -60 060
summa balanserat resultat -644 750
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -208 381
att i ny rékning overfors -853 131

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1487 152 1450 152
Ovriga rorelseintkter Not 3 37 338 30 146
Summa rorelseintakter 1524 490 1480 298
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -956 650 -1 098 027
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 106 -55 988
Avskrivning av materiella Not 7 -499 632 -497 768
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 541 388 -1651782
RORELSERESULTAT -16 897 -171 484
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3640 245
Rantekostnader och liknande resultatposter -109 751 -97 701
Summa finansiella poster -106 111 -97 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -123 008 -268 940
ARETS RESULTAT -123 008 -268 940
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 69 467 193 69 797 325
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 467 193 69 797 325
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 467 193 69 797 325
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 130 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1198 619 1223074
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 66 576 56 062
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1271325 1279 136
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 957 2 957
Summa kassa och bank 2 957 2 957
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1274 282 1282093
SUMMA TILLGANGAR 70 741 475 71 079 418
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 250 000 63 250 000
Fond for yttre underhall Not 11 1930 266 1951075
Summa bundet eget kapital 65 180 266 65 201 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -521 742 -273 611
Arets resultat -123 008 -268 940
Summa fritt eget kapital -644 750 -542 551
SUMMA EGET KAPITAL 64 535 516 64 658 524
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 6 000 000 6 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 64 201 275 069
Skatteskulder 2141 1102
Ovriga skulder 0 13310
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 139617 131413
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 205 959 6 420 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 741 475 71 079 418
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkeringsplats 15 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1176 005 1176 005
Hyror garage 19 200 19 200
Vatten-/varmeintakter 179 103 199 380
Elintakter 106 373 55 560
Elintakter laddstolpe 4771 0
Overlételse/pantsattning 1691 0
Oresutjamning 9 7
1487 152 1450 152
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 4 669 0
Ovriga intakter 32 669 30 146
37 338 30 146
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 6282 12762
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 10 800
Fastighetsskotsel gard bestéllining 21781 0
Stadning entreprenad 96 505 65 250
Stadning enligt bestéllining 3875 12 313
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 321 0
Hissbesiktning 3 856 3714
Gemensamma utrymmen 7 393 0
Sophantering 0 2 025
Serviceavtal 18 920 11242
Forbrukningsmateriel 1096 2734
Teleport/hissanlaggning 0 6 365
179 029 127 205
Reparationer
Fastighet forbattringar 1875 0
Sophantering/atervinning 3063 1013
Entré/trapphus 2163 0
Las 9 435 4396
VVS -2 163 20738
Varmeanlaggning/undercentral 1163 0
Ventilation 5705 11 037
Elinstallationer 2126 11171
Hiss 29218 0
Tak 15 663 0
Fonster 6 538 0
Mark/gard/utemiljé 2478 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 000 0
Vattenskada 8 560 0
95 824 48 355
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 201 750
Balkonger/altaner 0 87 500
0 289 250
Taxebundna kostnader
El 298 237 226 791
Varme 144 691 169 747
Vatten 51979 52 783
Sophamtning/renhallning -445 18 280
494 462 467 600
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 141 21457
Sjalvrisk 34 248 0
Samfallighetsavgift 65 398 94 193
Kabel-TV 11 069 10 631
Bredband 2 252 2252
136 108 128 533
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51 226 37 083
TOTALT DRIFTKOSTNADER 956 650 1098 027
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1815 1384
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 30 653 14 125
Foéreningskostnader 2 750 2750
Forvaltningsarvode 30 500 30132
Administration 2276 354
Konsultarvode 12 612 2873
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370

85 106 55 988

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 497 768 497 768
Forbattringar 1 865 0

499 632 497 768

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 75 222 000 75222 000
Nyanskaffningar 169 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 75 391 500 75 222 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 424 675 -4 926 908
Arets avskrivningar enligt plan -499 632 -497 768
Utgaende avskrivning enligt plan -5 924 307 -5 424 675
Planenligt restvarde vid arets slut 69 467 193 69 797 325
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 250 000 15 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 319 000 30 228 000
Taxeringsvarde mark 16 000 000 17 400 000

53 319 000 47 628 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 46 400 000
Lokaler 1319 000 1228 000
53 319 000 47 628 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15111 25140
Skattefordran 67 67
Momsavrakning 33942 0
Klientmedel hos SBC 430 468 441 690
Fordringar 56 955 15 956
Fordringar kreditfakturor 49 259 0
Rantekonto hos SBC 612 818 740 222

1198 619 1223 074

Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samféllighetsavgift 66 576 56 062

66 576 56 062

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 1951075 1936975
Reservering enligt stadgar 60 060 60 060
Reservering enligt stammobeslut 208 381 208 381
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -289 250 -254 341
Vid arets slut 1930 266 1951075

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Handelsbanken 3,234 % 6 000 000 6 000 000 2023-09-29
Summa skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 -6 000 000
0 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 000 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 12 350 000 12 350 000
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 539 0

Avgifter och hyror 124 925 117 288

Revisionsarvode extern revisor 14 153 14 125

139 617 131 413

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering "Gula huset”.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Marie Sjoberg Annika Castro Ottosson
Ordférande Ledamot

Pernilla Ekberg Henrik Schénemann
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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