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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kornetten 22, 769610-6223, med sate i Malmd, tar harmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en
bostadsrati kallas bostadsratisinnehavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-09. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-04-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar elt s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.c.m. tdreningsstamman
Hugo Wendel Ordfdrande 2023
Cecilia Parin Ledamot 2023
David Eriksson Ledamot 2023
Jonas Bergstrém Ledamot 2023
Karl-Henrik Rosenthal Ledamot 2023
Lea Miko Versbach Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Annika Johansson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberednin
Maja Wennerstrém

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmé Lea 8 | Malmd kommun med darpa upptord byggnad med 17
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1901. Fastighetens adress ar Kornettsgatan 22 A-B.

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
3 6 5 2 1
Total tomtarea: 715 kvm

Total bostadsarea: 1126 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-25.
Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Telenor Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning

E.ON Serviceavtal vdrmesystem
Firesafe Protection i Sverige AB Systematiskt Brandskyddsarbete

Underhall och reparationer

Arets underhdll

Foéreningen har under rakenskapsaret utfdrt reparationer fér 1 014 639 kr. Reparationskostnader
respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-08.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 201 000 kr 2022 fér kommande &rs underhall, detta
motsvarar 179 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 8 mars 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Styrelseverksamhet, stdmmor .

Under verksamhetsaret har 11 st styrelsemgten hallits. Arsstamma genomférdes den 8 mars.
Styrelse vald pa arsstimman bestod av 6 ordinarie ledamdter och 1 suppleant.

En styrelsemedlem har lamnat sitt uppdrag i fortid.

Ordférande ar Hugo Wendel.

Férsaliningar, andrahandsuthyrning
Under verksamhetséret har 3 st dverlatelser av bostadsratter skett.
2 st andrahandsuthyrningar har férekommit under verksamhetséret.

Ekonomi

Bredablick ar foreningens ekonomiska fdrvaltare. Bredablick har &ven fatt i uppdrag att upprétta
hudget at féreningen.

F&reningen har konto fér Idpande utgifter pd Handelsbanken. Féreningen har sina lan hos SEB.
Vid arsskiftet 2022-2023 genomidrdes en avgiftshdjning pa 15%.

Lépande skétsel & underhall

Féreningens medlemmar utfdr sjélva trappstadning och mindre reparationer. Vid behov anlitas
hantverkare.

Under aret har tva staddagar genomférts - i april och i oktober - da gemensamma utrymmen och
garden har setts dver.

Systematisk brandskyddskontroll har utfdrts med stéd av FireSafe AB.

Renoveringar, installationer

Som féljd av lagenhetsbrand i juni 2021 inleddes under sommaren 2021 sanering och renovering av
lagenhet 1101 i uppgang B. Renoveringsarbetena tardigstalldes hdsten 2022. Dessa arbeten har
utfdrts av Karaten Bygg AB som &r upphandlade av féreningens férsékringsbolag, Trygg Hansa.

Narmast inplanerad renovering ar i enlighet med féreningens underhallsplan kallaren, da dven
brandskyddet kommer att fdrbattras genom nya ddrrar mot angransande trapphus. Denna upphandling
kommer att vara fokus fér styrelsearbetet 2023.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 2 §verlatelser av bostadsratter skett. (féregaende ar skedde 6 Gverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 26 medlemmar.
5 tillkemmande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsritt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 15 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga |agenheter for bredband.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 1 067 892 877 810
Resultat efter finansiella poster* -740 -119 -1579 -662
Fé&randring av underhallsfond 201 53 - -359
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -739 30 -1 362 -100
Sparande kr / kvm -477 199 239 147
Soliditet (%) 52 57 58 65
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 709 695 695 681
Driftskostnad, kr / kvm 329 369 309 277
Energikostnad, kr/ kvm 220 220 183 181
Rénta, kr / kvm 100 98 110 100
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 179 175 138 135
Lan, kr/ kvm 9316 7 991 7991 6659
Rantekanslighet (%) 13 11 11 10
Snittranta (%) 1,07 1,20 1,37 1,50

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i krikvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krkvm samt lan krfkvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till arets brandskada pa 968 tkr, tas
denna kostnad ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets borjan 16 720782 53 226 -4 258 620 -118 115
Disposition enligt féreningsstdmma -119115 119115
Avsattning till underhallsfond 201 000 -201 000
Arets resultat -740 148
Vid arets slut 16 720 782 254 226 -4 578 735 <740 148
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medsal (kr)
Balanserat resultat -4 377 735
Arets resultat fore fondforandring -740 148
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -201 000
Summa &ver/underskott -5318 883
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rdkning -5 318 883

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 798 336 782 640

Ovriga rorelseintakter 3 268 250 109135

Summa rorelseintikier 1 066 586 891 775

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1384 637 -583 717

Ovriga externa kostnader 7 -101 675 -112 869

Perscnalkostnader 8 -5 994 -3 996

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -202 633 -202 633

Summa rérelsekostnader -1 694 939 -903 215

Rérelseresultat -628 353 -11 440

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 747 127

Rantekostnader och liknande resultatposter -112 542 -107 802

Summa finansiella poster =111 795 -107 675

Resultat efter finansiella poster -740 148 -119 115

Arets resultat -740 148 -119 115
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 20 766 500 20 969 133
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 766 500 20 969 133
Summa anlidggningstillgangar 20 766 500 20 969 133
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 47107 47 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 21 009 18 055
Summa kortfristiga fordringar 68 116 65113
Kassa och bank 12 1474 657 628 091
Summa omséattningstillgangar 1542773 693 204
SUMMA TILLGANGAR 22 309 273 21 662 337
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 720 782 16 720 782
Underhallsfond 254 226 53 226
Summa bundet eget kapital 16 975 008 16 774 008
Frilt eget kapital

Balanserat resultat -4 578 735 -4 258 620
Arets resultat -740 148 -119 115
Summa fritt eget kapital -5318 883 -4 377 735
Summa eget kapital 11 656 125 12 396 273
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9160 000 7 297 500
Summa langfristiga skulder 9160 000 7 297 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 330 000 1 700 000
Leverantdrsskulder 44 302 156 744
Skatteskulder 2 459 2077
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 116 387 109 743
Summa kortfristiga skulder 1493 148 1 968 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 309 273 21 662 337
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -628 353 -11 440
Avskrivningar 202 633 202 633
-425 720 191 193
Erhallen ranta 747 127
Erlagd rénta -112 542 -107 802
Kassafléde fran den lépande verksamheten -5637 515 83518

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -3 003 -43 976
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -105 416 125 045
Kassafléde fran den lépande verksamheten -645 934 164 587
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 500 000 -
Amortering av laneskulder -7 500 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1492 500 -
Arets kassafldde 846 566 164 587
Likvida medel vid arets bérjan 628 091 463 504
Likvida medel vid arets slut 1474 657 628 091

(1} Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 50 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 798 336 782 640
Summa 798 336 782 640
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
TV och bredband 33 660 33 660
Overlatelseavgifter 5986 3570
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 254 17 450
Ovriga intakter 1926 54 455
Farsakringsersattningar 219 424 -
Summa 268 250 109 135
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 301 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 306
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5375 3 857
VA & sanitet, installationer - 1 686
Ventilation, installationer - 2981
El, installationer 1544 -
Huskropp 9655 -
Vattenskador 19 485 -
Brandskador 968 280 11338
Summa 1014 639 27 168
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 75000
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 65 824
Summa - 140 824
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Not 6 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 25 823 24 803
Besiktningskostnader 6188 2340
Serviceavtal 4 050 3975
Farbrukningsmaterial 7875 14 222
El 34 117 23 760
Uppvéarmning 165 951 168 183
Vatten och avlopp 47 910 42704
Avfallshantering 22 663 24 049
Farsakringar 9640 10111
Systematiskt brandskyddsarbete 12122 67 919
Bredband 33 660 33 660
Summa 369 998 415725
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2490 1953
Tele och post 1105 975
F&rvaltningskostnader 53 318 85 265
Revision 18 800 13075
Jurist- och advokatkostnader - 5902
Bankkostnader 2628 2328
Stampelskatt 21050 -
IT-tjanster 1484 3N
Ovriga externa kostnader 800 3000
Summa 1M1 675 112 869

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 5994 3 996
Summa 5994 3 996
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 174 656 174 656
Markanldggningar 27 977 27 977
Summa 202633 202633
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 14 034 956 14 034 956
-Mark 7 541 705 7 541 705
-Markanlaggningar 1 398 846 1 398 846
22 975 507 22 975 507
Utgdende anskaffningsvéarden 22 975 507 22 975 507
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1773 232 -1 598 576
-Markanlaggningar -233 142 -205 165
. -2 006 374 -1 803 741
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -174 656 -174 656
-Arets avskrivning pa markanlaggning -27 977 -27 977
-202 633 -202 633
Utgdende avskrivningar -2 209 007 -2 006 374
Redovisat varde 20 766 500 20 969 133
Varav
Byggnader 12 087 068 12 261 724
Mark 7 541 705 7 541 705
Markanlaggningar 1137727 1165704
Taxeringsvéarden
Bostader 20 600 000 20 400 000
Totalt taxeringsvirde 20 600 000 20 400 000
Varav bvggnader 11 600 000 10 400 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Fdrutbetalda kostnader 21009 18 055
Summa 21 009 18 055
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 456 686 610 239
Transaktionskonto SBAB 17 971 17 852
Summa 1474 657 628 091
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Not 13 Férfall fastighetslan

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 330 000 1700 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 9160 000 4 997 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 4 000 000
Summa 10 490 000 10 697 500
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 10 490 000 8 997 500
Summa 10 480 000 8 997 500
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,23 % 2024-02-28 1 700 000 - - 1700 000
SEB 1,91 % 2023-01-28 1300 000 - - 1 300 000
SEB 0,92 % 2027-12-28 4 000 000 - - 4000000
SEB 0,89 % 2025-05-28 1997 500 - - 1 997 500
SEB 4,13 % 2024-10-28 - 1 500 000 -7 500 1492 500
Summa 8997500 1500000 -7 500 10490000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 5994 3996
Forutbetalda intékter 62 984 60 865
Upplupna revisionsarvoden 17 000 14700
Upplupna driftskostnader 30409 30 182
Summa 116 387 109 743
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 500 000 9 500 000
Summa stillda sidkerheter 10 500 000 9 500 000
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hugo Wendel Cecilia Parin
Styrelseordférande

David Eriksson Jonas Bergstrdm
Karl-Henrik Rosenthal Lea Miko Versbach

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i BRF Kornetten 22, org.nr 769610-6223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Kornetten 22 fiér rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av freningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig f6r att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga f&r att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en firstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksambheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av bostadsrattsféreningen
Kornetten 22 rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av fdrslaget till dispasitioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige ach har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
53 att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bed&ma om f&r-
slaget &r farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som vtfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fiireningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omriden och férhéllanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om firslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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