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FORVALTNINGSBERATTELSE

TL

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mdsvagen 18 i Lund, 769610-3907 avger hdarmed f6ljande arsredovisning
for forvaltningen av foreningens angeldgenheter avseende rakenskapsaret 2022.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattforeningen registrerades hos Bolagsverket 2004-01-23. Féreningens
nuvarande stadgar uppdaterades 2017-11-06 och nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-12-17

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Masen 2 i Lunds kommun. Fastigheten uppférdes 1952.
Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus i vilket foreningen uppldter 21 stycken ldgenheter
med bostadsratt. I kdllarplan finns en lokal som anvdands som féreningslokal. Den totala
boytan dr 1 290 kvm och lokalens yta dr 83 kvm. Fastigheten har taxeringsar 2022.
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring AB.

LAGENHETER ANTAL BOYTA
1 rok 3 46 m?
1 rok 3 50 m?
2 rok 9 55 m?
3 rok 3 74 m?
3 rok 3 95 m?
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig till 2071.

Nedanstdende underhall/installationer har genomforts:

Byte av fjarrvarmevaxlare 2005-2006
Rorstambyte 2007
Renovering elinstallationer 2010
Trasiga takpannor har dtgardats 2011
Avloppsstam B- trappan 2011
Ny miljostation och plattlaggning 2012
Oversyn av fastighetens ventilation 2013
Installation av LED-belysning 2014
Installation av fibernéat 2014
Installation av LED-belysning i trappor 2015
Installation av ny elcentral 2015
Installation av passagesystem etapp 1 2015-2016
Renovering av radiatorer 2016
Installation av passagesystem etapp 2 2017
Balkongrenovering etapp 1 2018
Installations av passagesystem etapp 3 2019
Balkongrenovering etapp 2 2019
Balkongrenovering etapp 3 2020
Brandinstallation kopplad till central 2020
Solcellsinstallation 2020
Takrenovering 2020
Omkoppling av dagvattenavlopp 2022
Relining avloppsstammar 2022
Forvaltning

Foreningen har under aret haft avtal avseende trappstiddning med Extra rent som omfattar
trappstddning samt ett ramavtal dir medlemmar erbjuds formanliga priser for
hushallsnira tjanster.

Foreningen har avtal med Tradgardstjanst AB avseende tradgardsskotsel.

Brunata fd (Minol Matdata AB) har tillhandahallit data fran elmatarna. I 6vrigt har
foreningen sjalv haft hand om den tekniska forvaltningen.

Foreningens arsbokslut och arsredovisning har uppréttats av RR Revision AB, Lund.
Ekonomisk radgivning har tillhandahallits av RR Revision Daniel Sjoman.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets slut till 38 st, fordelade pa 21
lagenheter. Under aret har fyra (4) dverlatelser skett. Tva (2) andrahandsuthyrningar har
beviljats.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
koépare.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féoreningsstimma 2022-06-14 haft féljande sammanséattning:

Seved Steen Ledamot Ordfoérande och ekonomiansvarig
Gustav Juhlin Ledamot Fastighetsansvarig

Anna Nilsson Ledamot

Annika Jovinge Ledamot Tradgardsansvarig

Agnes Holme Ledamot informationsansvarig

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tva i
férening.

Ansvarsforsikring ingar i fastighetsforsakringen hos Trygg-Hansa Forsdkrings AB.

Revisorer

Thomas Larsson Ordinarie Intern
Vakant Suppleant Intern
Valberedning

Krister Nerman

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiften sanktes med 2 % sedan 2022-01-01
Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for 2022 ar 1519 kr/lagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for
bostéder.

Fastighetsskatten ar 1 % av taxeringsvardet for lokaler. Féreningen betalar ingen
fastighetsskatt fr om 2016-01-01

Avsittning till yttre fond

Yttre fond ar féreningens sparande till framtida planerade renoveringar, som behovs for
att halla fastigheten i gott skick och bibehalla fastighetens varde.

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. Om underhallsplan finns skall avséttning goras enligt denna
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NYCKELTAL

Nyckeltal kr

2022 2021 2020 2019 2018
Arsavg/kvm bostadsrittsyta 1 757 770 742 697 683
Ldn/kvm bostadsrattsyta! 7839 7151 7210 7260 4398
Elkostnad?/kvm totalyta? 103 66 62 73 71
Varmekostnad/totalyta? 120 127 102 122 127
VA-kostnad/totalyta? 31 35 31 31 29

1 Bostadsrattsyta = 1 290 kvm
ZTotalyta =1 373 kvm (boyta + lokalyta 83 kvm).
3 Total Elkostnad

Arsavg/kvm bostadsrittsyta
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Verksamhetsberittelse

Verksamhet under 2022

Under Bostadsrattsforeningen Mdsvagen 18 i Lunds nittonde verksamhetsar har féljande
genomforts. Relining av den horisontella avloppsstammen utfordes, och dagvattenbaddar
for omhandertagande av regnvatten. Detta ar atgarder som forbattrar miljon, da
regnvatten fran vart tak nu skilts fran avloppstammen. Nar kommunen kan ta emot
dagvatten och avloppsvatten var for sig har vi redan forberett for denna atgard.

Tradgardsdagar anordnades i april och oktober, med gemensamt arbete pa tomten och i
huset. Gloggafton holls i december.

Styrelsen har tagit fram en ny underhallsplan med hjélp av Sustend och planen stracker
sig till 2071.

Verksamhet under nastkommande ar

Underhall enligt plan ar genomforda och planering kommer att goras for framtida
underhall bl. a en dversyn av foreningens aktiva skyddsrum. Féreningen har tecknat nytt
avtal med God service for tradgardsarbete.

Brf Masvigen 18 dr en rokfri fastigher”

% Ingen rékning pé
samma plats
g g och utomhus .

inom-
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DISPOSITION AV FORENINGENS RESULTAT

Disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star:
Balanserat resultat fore avsattning till yttre fond -1676 866
Arets resultat -1556 046
-3231912
Forslag till disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -150 000
Iansprakstagande av underhallsfond, enligt underhéllsplan 360 000
Summa underskott -3021912
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning -3021912

overfores
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RESULTATRAKNING

Resultatrakning
Belopp i kr 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter och hyror 1163 887 1114 669
Ovriga rérelseintikter 20 798 70 701
1184 685 1185 370
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -63 440 -60 040
Reparationer och underhall -1676 846 -181 425
Taxebundna kostnader -376 904 -339 194
Fastighetsskatt/avgift -31899 -30639
Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader -123 600 -119 104
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring -19 392 -19 147
Ovriga externa kostnader -142 471 -109 843
Avskrivningar -161 923 -155111
Rorelseresultat -1411790 170 867
Resultat frdn finansiella poster
Rénteintdkter 10 425 3959
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 681 -92 145
Resultat efter finansiella poster -1555 046 82 681
Resultat fore skatt -1555 046 82 681
Arets resultat -1555 046 82 681
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BALANSRAKNING

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 16 550967 16 539 346

Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 257 834 289 416

Inventarier, verktyg och installationer 9 11424 17 136
16 820 225 16 845 898

Summa anldggningstillgangar 16 820 225 16 845 898

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4328 3972

Ovriga fordringar 99618 101 090

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ~ 10 39 638 112 042

143 584 217 104

Kassa och bank 962927 1483 684

Summa omsittningstillgangar 1106511 1700788

SUMMA TILLGANGAR 17926 736 18 546 686
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 11
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9734 385 9 734 385
Upplételseavgifter 818935 818935
Fond for yttre underhall 210 000 140 000
10 763 320 10 693 320
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 759 547 433 648
Vinst eller forlust foregaende ar 82 681 -2123195
Arets resultat -1 555 046 82 681
-3231912 -1 606 866
Summa eget Kapital 7 531 408 9 086 454
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10112 662 9225205
10112 662 9225205
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 96 454 63513
Skatteskulder 2419 1159
Ovriga skulder 4 836 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 13 178 957 170 355
282 666 235027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17926736 18 546 686
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och sciikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 10 395000 9395 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

TL SS
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Da syftet med drsredovisningen ar att ge foreningens medlemmar en tydlig och detaljerad bild
av forenings ekonomiska stéllning har vissa avsteg gjorts fran de rubriker och
uppstéllningsformer som rekommenderas i BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider/procent tillimpas:

Byggnader 200 ar 0,50%
Stambyte 40 ar 2,50%
Varmeanlaggning 30 ar 3,33%
Maskiner 15 ar 6,67%
Inventarier 10 ar 10%
Installationer 40 ar 2,50%
Solceller 25ar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell provning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

11
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for underhall gors i bokslut enligt stadgar och underhéllsplan.

Denna sker genom 6verforing fran balanserat resultat (fritt eget kapital) till fond for yttre
underhdll (bundet eget kapital) och paverkar darmed inte resultatrakningen.

Avsattning utdver stadgar/underhéllsplan beslutas av ordinarie féreningsstimma.

Inkomstskatt
Foreningen har inget underlag for inkomstskatt att deklarera.

TL SS AJ GJ AH AN
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Noter
Not 1 Arsavgifter och 6vriga intikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter hyror 976 176 993 793
Arsavgifter andrahandsupplatelse 9233 9131
Arsavgifter el 109 358 43 621
Overlatelse- och pantsattningsavgift 5798 3808
Avgift fibernat 65 004 64 008
Hyresintakt forrad 4056 4056
Paminnelseavgift 60 60
Erhallna bidrag/stod 15000 66 893
Summa 1184 685 1185370
Not 2 Fastighetskostnader 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Stadning, entreprenad 63 440 59 550
Snorojning/saltning 0 490
Summa 63 440 60 040
Not 3 Reparationer och underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattstuga 13 350 14 536
Las 0 53377
Entré /trapphus 6 595 3015
Gemensamma utrymmen 0 5695
Elanlaggning 1042 0
Mark/utemiljo 53032 77 137
Rep/underhall VVS 1512 652 8299
Varmeanlaggning 15151 5288
Ovrigt 75000 37 100
Summa 1676 846 181425
Not4 Taxebundna kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 30678 20 083
El, fastighet 110598 48 376
El, lagenheter 0 21564
Viarme 164 789 174 492
VA 42935 48 493
Sophdmtning/renhallning 27 904 26 186
Summa 376 904 339194
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 48300 47 600
Revisionsarvoden 3000 3000
Sociala avgifter arvoden 16 401 16 181
Foreningskostnader 21185 19 659
Medlemsavgift, SBC ek for 4560 4520
Konsultarvoden 20000 20113
Bankkostnader 8193 6831
Ovriga forvaltningsarvoden 1961 1200
Summa 123 600 119 104
Not 6 Ovriga externa kostnader 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Datakommunikation 31185 47 186
IT-tjdnster 72559 45839
Ovriga kostnader 38727 16 818
Summa 142 471 109 843
Not 7 Avskrivningar 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnad 48023 48 023
Renovering/forbattringar 53588 46776
Inventarier 34091 34091
Solceller 26221 26221
Summa 161923 155111
Not 8 Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 878 507 17 878 507
-Inkop 136 250 0
18014 757 17 878 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1339161 -1 221 344
-Arets avskrivning enligt plan -124 629 -117 817
-1463 790 -1339161
Redovisat virde vid arets slut 16 550 967 16 539 346
Taxeringsvarde byggnader: 13400000 10200000
Taxeringsvarde mark: 13000 000 8 600 000
26 400 000 18800 000
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Not 9 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 514 900 466 871
Nyanskaffningar 0 48 028
514900 514900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -208 348 -171 054
-Arets avskrivning enligt plan -37 294 -37 294
-245 642 -208 348
Redovisat virde vid arets slut 269 258 306 552
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsiakringspremie 17 032 19 392
Avgiftsfordringar 4630 4560
Bredband 17 926 16 179
Ovrigt 50 71911
39638 112 042
Not 11 Eget kapital Inbet insatser/ Fond for  Balanserat Arets resultat
uppldtelseavg yttre underhdll resultat
Vid drets borjan 10 553 320 70 000 503 648 -2123 195
Enligt stimmobeslut
- Disponering -2123 195 2123195
Arets avsittning 79 200 -79 200
Arets resultat 82 681
Vid arets slut 10 553 320 149200 -1698747 82 681
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rinta Laneskuld Laneskuld Villkors-

2022-12-31  2022-12-31  2021-12-31 andringsdag

SBAB 2,82 1863 507 1894 007 Fast ranta
SBAB 2,94 1620 697 1639252  Rorligranta
SBAB 2,97 1922177 1948 196 Fast ranta
Stadshypotek 3,58 2481 281 2496 875 Fast rdanta
Stadshypotek 3,58 1234 375 1246 875 Fast ranta
Stadshypotek 2,80 990 625 0  Rorlig ranta

10112 662 9225 205

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 124 950
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 499 800
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran 9487912
balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och féorutbetalda intidkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 13107 4172
Upplupen elkostnad 47 196 52208
Upplupen VA-kostnad 0 3986
Upplupen renhallningkostnad 2165 2155
Ovriga upplupna kostnader 13000 14875
Forutbetalda arsavgifter/hyror 103 517 92959

178958 170 355
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UNDERSKRIFTER

Underskrifter

Lund 2023-05-07

Seved Steen Anna Nitsson

Seved Steen (7 maj 2023 18:02 GMT+2) Anna Nilsson (7 maj 2023 18:32 GMT+2)
Seved Steen Anna Nilsson
Ordférande/ledamot Ledamot

austav Juhlin (7 maj 2023 17:56 GMT+2) Annika Joving (7 maj 2023 21:57 GMT+2)

Gustav Juhlin Annika Jovinge
Fastighetsansansvarig/ledamot Tradgardsansvarig/ledamot

Agnes Holme (9 maj 2023 11:37 GMT+2)
Agnes Holme

Ledamot
Min revisionsberdattelse har limnats den 5/5-2023.

R

Thomas Larsson (7 maj 2023 19:26 GMT+2)

Thomas Larsson
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