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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flora 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2037.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-04-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Anas Al Kahwa Ordférande
Ossian Havstad Ledamot
Erlend Malmer Ledamot
Kerstin Edvardsson Suppleant
Carl Axel Mikael Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Jonsson Ordinarie Extern BDO

Valberedning
Marianne Schmitzer
Stefan Winter

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-03-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Flora 11 2008 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 806 m2, varav 1 556 m2 utgdr boyta och 250 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café/konditori 120 m2 2024
Restaurang/bageri/konditori 130 m? 2026

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Bastu

Tvattstuga

Gastrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Spolning 2022 Spolning av stammar
Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2026 -

Spolning 2027 -
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
Enkel vizion AB Stadning

Trygg Hansa Forsakring

E.On El-avtal

HR Bjorkman mattor till fastigheten
BDO Revisor

Stena Recycling Atervinning-avtal
Home Solutions IMD (individuell EL-m&tning och debitering)
Comhem / Tele 2 TV & internetavtal
Miljotvatt i Malmo Miljotvatt av sopkarl
E.on Fjarrvdrme

Ovrig information

Ekonomisk forvaltning ombesoérjdes av SBC under 2022. Fastighetsforvaltning (samt lagenhetsférteckning) skots av
styrelsen.

Fastighetens tekniska status

Under 2019 respektive 2021 har renoveringsarbeten i lokal 13 och 14 genomférts. Renoveringen har resulterat i
att lokalytor med ny ventilationslésning anpassats for bageri respektive caféverksamhet. Utférda arbeten avspeglar
standarden for resten av fastigheten.

Under aret har medlemmarna varit engagerade vid de arliga stdddagarna och gjort en del férbattringar i fastigheten.

Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar, i samma stil som befintliga dorrar, upphandlades av styrelsen: tva
pardorrar i huvudtrappan och tva enkeldérrar i innergardstrappan blev bytta. Méjlighet finns aven i framtiden for
lagenhetsinnehavare att ta del av samma erbjudande vilket skulle sékerstdlla ett enhetligt utseende i trapphusen. Byte
av dorrar bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Fastighetens avloppsstammar har spolats enligt tidigare beslut med en frekvens pa vart tredje-femte ar for att, i
forebyggande syfte, férlanga dess livslangd. Denna ar berdknad till runt 50 ar. En fullstéandig spolning av samtliga
stammar utférdes i november 2021.

Bedoémningen &r att byggnadens skick ar gott och ligger i framkant av upprattad underhallsplan med lagt behov av
stdrre investeringar den kommande 10-drsperioden.

Foreningens ekonomi
Foreningen forvarvade fastigheten Flora 11 fran Heimstaden 2008-11-27.

Foreningens kassafléde har varit negativt under aret men foérvantas fortsattningsvis att vara stabilt. Féreningens
ekonomi har under 2022 varit paverkad av tkade rantekostnader kopplade till bostadsrattsféreningens lan.

Styrelsen har fattat beslut om avgiftshéjning pd 40%fran och med 1 januari 2023 for att kompensera fér de 6kade
rantekostnaderna. Styrelsen forvantar att avgiften minskas nar rantelaget stabiliseras.

Avgiften har sen 2018 minskat fran 615 kr/kvm/ar till 589 kr/kvm/ar. Avgiften har inte blivit indexreglerad, vilket i
praktiken betyder att det har varit en avgiftsminskning med ca 14,5% sen 2018.

Foreningen har sedan tidigare sakrat en bunden rénteeffekt (ranteswap avtal) pa lanebelopp om ca 13 Mkr under
perioden 2017-06-30 - 2025-03-30. Amortering av lanen uppgar till 400 000 kr arligen. Styrelsen har |6pande
uppdaterat och omférhandlat alla féreningens avtal, vilket har resulterat i besparingar. Elkostnaderna tacks av
medlemmarna och av lokalhyresgasten da féreningen har gemensamhetsel med individuell méatarstallning. Dock
lagger féreningen ut motsvarande 2 manaders elkostnader som debiteras retroaktivt, vilket ar en bidragande faktor
till det negativa kassafldde.

Sida 3 av 15



Brf Flora 11
769617-0468

Foreningens bada lokaler sanerades och totalrenoverades 2019 respektive 202 1. Saneringen och renoveringen av
lokal 13 finansierades genom sparade medel. Lokalen anvands i dagslaget for bageriverksamheten Mat- och
Chokladstudion (Chokladstudion i Malmé AB, 559184-2314). Hyreskontrakt tecknades februari 2020 och blev
uppdaterat september 2021 med en [6ptid om fem ar (till och med 2026-09-30).

Renoveringen av lokal 14 finansierades genom upplaggning av ett nytt lan pa 1,1 Mkr. Hyresavtal tecknades med
Mat- och Chokladstudion (Chokladstudion i Malmé AB, 559184-2314) september 2021 med en 16ptid pa tre ar (till
och med 2024-09-30). Lokalhyresgasten har anpassat lokalen som i dagslaget anvands fér caféverksamhet.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 40 %.

Fordelning av intakter och kostnader

VO\{_riga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%
21% Hyror 23% Taxebundna
28% ko;t;;der
0
Réanta och
utdelning

1%

) \ Fastighetssk

att/avgift

2%
Ovrig drift
12%

) Avskriv-
Arsavgifter ningar
50% 36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 589 589 595 595
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 055 1682 798 1606
Lan/m2 bostadsrattsyta 16 353 16 610 16 160 16 288
Elkostnad/m?2 totalyta 191 132 60 105
Varmekostnad/m?2 totalyta 70 86 75 81
Vattenkostnad/m? totalyta 27 42 41 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 298 227 248 241
Soliditet (%) 40 41 42 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -458 -620 -1517 -850
Nettoomsattning (tkr) 1834 1537 1482 1474

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 556 m2 bostader och 250 m2 lokaler.

Nettoomsattning for 2020 och 2019 &r berdknade pa totala rorelseintékterna for rakenskapsaret.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 343 854 0 0 22 343 854
Uppskrivningsfond 27 008 300 -314 050 0 27 322 350
Upplatelseavgifter 590 059 0 0 590 059
Fond for yttre underhall 1 604 045 259 000 0 1345 045
S:a bundet eget kapital 51 546 258 -55 050 0 51601 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 468 227 55 051 -619 695 -32 903 583
Arets resultat -458 190 -458 190 619 695 -619 695
S:a fritt eget kapital -33 926 417 -403 139 0 -33 523 277
S:a eget kapital 17 619 841 -458 189 0 18 078 031
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -458 190
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -33 523 278
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -259 000
Avskrivning uppskrivningsfond 314 050
summa balanserat resultat -33 926 418
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -33 926 418

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1834 075
26 447
1860 522

-818 814
-58 020
-81 157

-843 191

-1 801 183
59 339
20 386

-537 915

-517 529

-458 190

-458 190

2021

1536 820
10 627
1547 447

-783 783
-98 915
-57 483

-817 765

-1757 946

-210 499

0

-409 196

-409 196

-619 695

-619 695
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

43 250 289
0
43 250 289

43 250 289

82 133
253 162
82 388
417 683
54 785
54 785
472 468

43 722 757

2021-12-31

44 092 901
580
44 093 481

44 093 481

75 684
315234
0

444 764
33295
33295
478 059

44 571 539
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 933913 22933913
Uppskrivningsfond 27 008 300 27 322 350
Fond for yttre underhall Not 12 1 604 045 1 345 045
Summa bundet eget kapital 51 546 258 51601 308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -33 468 227 -32 903 583
Arets resultat -458 190 -619 695
Summa fritt eget kapital -33 926 417 -33 523 277
SUMMA EGET KAPITAL 17 619 841 18 078 031
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 25 445 000
Summa langfristiga skulder 0 25 445 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 25 445 000 400 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 56 277 77 656
Skatteskulder 106 820 106 940
Ovriga skulder 253 049 206 118
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 241 770 257 795
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 102 916 1048 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 722 757 44 571 539
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for forsta gangen, vilket kan
innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
P4 grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 916 488 921338
Hyror lokaler momspliktiga 513 681 420 458
Kabel-TV intdkter 9 900 0
Bredbandsintakter 36 000 22 950
Vattenintakter moms 5760 0
Varmvattenintakter 6 000 0
Elintakter moms 328 420 168 990
Elintakter avrakning 8 145 0
Overlatelse/pantsattning 6279 0
Gastlagenhet 3400 3100
Oresutjamning 3 -16

1834 075 1536 820
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader moms 0 260 711
Ovriga intakter 26 447 -250 084

26 447 10 627

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 29 672 39920
Stadning enligt bestallning 2722 0
Mattvatt/Hyrmattor 6728 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 1848 0
Hissbesiktning 5013 0
Bevakning 0 5514
Sophantering 2 970 0
Gard 659 0
Serviceavtal 5124 0
Forbrukningsmateriel 1141 0

55 878 45434
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 89 782
Lokaler 0 34 387
Tvattstuga 1296 0
Entré/trapphus 4 375 0
Las 7 531 0
VS 9938 0
Elinstallationer 2 692 0
Hiss 24 669 0

50 501 124 170
Taxebundna kostnader
El 345 069 238 139
Varme 125 678 155 041
Vatten 48 666 75 368
Sophdmtning/renhallning 63 797 29 126

583 209 497 674

Ovriga driftkostnader
Forsakring 30011 25620
Kabel-TV 46 091 0
Bredband 0 37 191

76 102 62 811
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 125 53 695
TOTALT DRIFTKOSTNADER 818 814 783 783
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 470 0
Representation 0 225
Representation ej avdragsgill 0 23
Tele- och datakommunikation 0 1124
Inkassering avgift/hyra 1081 0
Revisionsarvode extern revisor 2153 16 000
Forvaltningsarvode 42 517 72 227
Forvaltningsarvoden dvriga 0 625
Administration 11 800 4979
Ovriga driftskostnader 0 3713

58 020 98 915

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 72 216 43 740

Sociala kostnader 8 941 13743
81 157 57 483

Brf Flora 11
769617-0468

Styrelsearvode avseende 2021 har betalats ut under 2022. Styrelsearvode och sociala kostnader har i bokslutet 2022
periodiserats for forsta gangen, det innebar att 2022 innefattar bade kostnad for styrelsearvode fér 2021 samt
upplupen kostnad for styrelsearvode avseende 2022.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 288 869 288 869
Forbattringar 553 742 518 691
Maskiner 580 10 205

843 191 817 765
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51 195 582 50 260 891
Nyanskaffningar 0 934 691
Utgaende anskaffningsvéarde 51 195 582 51 195 582
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -7 102 681 -6 295 121
Arets avskrivningar enligt plan -842 611 -807 560
Utgaende avskrivning enligt plan -7 945 292 -7 102 681
Planenligt restvarde vid arets slut 43 250 289 44 092 900
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11 233 809 11233 809
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 434 000 22 181 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 14 000 000
37 834 000 36 181 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 800 000 -
Lokaler 3 034 000 -
37 834 000 -
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 54 755 54 755
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 54 755 54 755
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -54 175 -43 970
Arets avskrivningar enligt plan -580 -10 205
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -54 755 -54 175
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 580
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto -1 542 53 846
Klientmedel hos SBC 253 985 315234
Rantekonto hos SBC 719 0
253 162 369 080
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Elintakter 82 388 0
82 388 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1345 045 1086 045
Reservering enligt stadgar 259 000 259 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1604 045 1345 045
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Swedbank 2,830 % 4 300 000 4300 000 2023-01-28
Swedbank 3,650 % 16 195 000 16 195 000 2023-03-28
Swedbank 3,650 % 4 950 000 5350 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 25 445 000 25 845 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 445 000 -400 000
0 25 445 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 445 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
RANTESWAP
Férening Nordea Nominellt Forfallodag/
betalar betalar belopp I16per till
Swedbank 1,280% 1,913% 12 212 500 2025-03-31
Summa lan som omfattas av ranteswappar 12 212 500
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 570 000 26 570 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stérre underhadllsarbeten planerade.

2022-12-31

O O O

0

36 756
11 548
28 050
165 416
241770
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2021-12-31

50105
24 310
1815
10 000
0
13743
0

157 823
257 796
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023
Anas Al Kahwa Ossian Havstad
Ordférande Ledamot

Erlend Malmer
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Maria Jénsson
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Flora 11
Org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flora 11 for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 1 mars 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Maria Jönsson
Stämpel


Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flora 11 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 3 mars 2023

Maria Jénsson
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Flora 11
Org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flora 11 for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 1 mars 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Maria Jönsson

Stämpel





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flora 11 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 3 mars 2023

Maria Jénsson
Auktoriserad revisor
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