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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Tegnérlunden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen p& grund av
s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Malmao.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
03-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HAMPLINGEN 4 2011 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2012

Féreningen har 7 bostadsrdtter om totalt 948 kvm. Byggnadernas totalyta &dr 948 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsens sammansdttning fram till stémman 2023-06-21

Axel Gustafsson Ordférande

Yvonne Andersson Styrelseledamot
Christopher Blom Styrelseledamot
Marie Helene H&dkansson  Styrelseledamot
Liridon Makolli Styrelseledamot
Yvonne Rosenberg Styrelseledamot
Johan Svensson Styrelseledamot
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Styrelsens sammansdttning efter stdmman 2023-06-21

Christopher Blom Ordférande
Johan Svensson Kassoér
Marie Helene H&dkansson  Styrelseledamot

Axel Gustafsson Styrelseledamot

Valberedning

Malin Sebring, Livia Wilhelmsson samt Emilie Schytte

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Ida Bergendorff  Revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strdcker sig fram till 2044.

Eftersom underhdllsplanen inte har uppdaterats har féreningen anlitat en teknisk konsult att géra en ny
underhdllsplan som strdcker sig 2024-2044.

Utforda historiska underhall

2023-2024 o Atgdrd skadad fasad orsakat av byggfel
Atgérd byggfel s& som avsaknad av tétskikt, plat, fogar mm

2023 e Poolvarme

Installation av fjarrvarme

Avtal med leverantérer

Skotsel av gérdsplan, trottoar och trappstéddning  Veteranpoolen

Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk konsult COWI
,&tgdrd av byggfel Peab

Ovrig verksamhetsinformation

Storleken pd avsattningen till fonden fér underhdll arbetas ut tillsammans med oberoende teknisk konsult som
anlitas av styrelsen. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren
beroende pé olika dtgarder.

[ v | BJyIQVDHR-H1fyxQVvHO Sida 3 av 17




Brf Tegnérlunden ,&rsredovisning 2023
769613-0009

Féreningen har under dret pdbdrjat arbetet med att via entreprenad Peab identifiera de byggfel som har
orsakat skada pd fastigheten inklusive &tgdrder. Arbetet avser slutféras bérjan av 2024.

Féreningen har anlitat Cowi fér en ny underh@llsplan som strdcker sig mellan dren 2024 och 2044 utifrén de
nya premisserna frédn Peabs &tgdrd av byggfel.

Medel reserveras darligen till det planerade underhdllet. 2023 ars avsattning till fonden fér yttre underhdll ar
gjord enligt tidigare satt underhdllsplan frdn Cowi (56 819 kr). Arbete med ny underhdllsplan pdgdr och ny arlig
avsdttning berdknas att vara ca 125 00O kr.

Foéreningen har i dagsléget tvd 1&n via Handelsbanken om totalt 4 500 000 kr.
En hojning om 10-20% av &rsavgifterna ar nddvandig for fortsatt positivt resultat.
Kostnader fér uppvarmning har sdnkts markant dé féreningen har gatt éver till fijarrvéarme istallet fér gas.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ny fjarrvdrmeinstallation fér uppvarmning sattes i drift och berdknas spara féreningen ca 200 000 kr om dret
givet de gaskostnader som varit. For att tdcka de hdga gaskostnaderna gjordes en kraftig tempordr hojning
av avgifterna.

Tre offerter p& &tgdrd av problem med fukt- och vattenskador i fastigheten togs in och Peab entreprenad fick
projektet. Det kunde konstateras att fastigheten hade flera byggfel och ej fungerande tatskikt samt att fasad
och vissa andra delar i fastigheten har tagit skada. Fér att finansiera dtgdrden har ett Idn p& 3 500 000
tagits via Handelsbanken. Projektet startade i oktober och kommer att avslutas i bérjan av ndsta ar.

Avgifterna hojdes tempordart med 150% fér oktober och november 2023 och tempordrt med 100% for
december 2023 till februari 2024.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna med i genomsnitt 70% under 2023.

Férdndringar i avtal

Ny teknisk konsult frdn COWI. Avtal med Peab fér dtgard av byggfel och skador.

Ovriga uppgifter

Under &ret innan fjarrvarmeinstallation sattes i drift férblev energikostnaderna héga. Efter
fjarvarrmeinstallation har energikostnaderna sanks radikalt.

Skador p& fastigheten i fasad med mera har utretts grundligt och konstaterade att byggfel finns. Atgdrden
har pdbérjats och férvantas vara klar i bérjan av 2024.

For att finansiera fjarrvdrme samt dtgdrd av byggfel har féreningen I&nat 4 500 00O kr. | vrigt ar féreningen
obeldnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 910 950 552 810 440 436 414753
Resultat efter fin. poster -62 693 -346 841 -440 357 -237 084
Soliditet (%) 82 99 100 100
Yttre fond 617 614 583 639 540 714 459 114
Taxeringsvérde 32600 000 32600 000 27 200 000 27 200 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 923 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 94,5 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " e i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4747 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 197 -86 -151 6
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 61 28 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 375 276 156 133
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 24 28 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 463 361 212 187
Rdantekdnslighet (%) 514 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna tempordart fér att tacka de héga gaskostnader féreningen har

haft.

Denna avgiftshdjning téckte dock inte alla andra kostnader som tillkom under dret s& som rdntekostnader och

hogre 6vriga externa kostnader.

Styrelsen utvdrderar |6pande vilken avgiftsnivd féreningen ska ha och justerar avgifterna vid behov.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 30707 300 - - 30707 300
Fond, yttre
. 583 639 -22 844 56 819 617 614
underhall
Balanserat resultat -2 611 287 -323 997 -56 819 -2992103
Arets resultat -346 841 346 841 -62 693 -62 693
Eget kapital 28 332 811 (0] -62 693 28 270 119
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 935 284
Arets resultat -62 693
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -56 819
Totalt -3 054 795
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -3 054 795

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 910 950 552 810
Ovriga rorelseintékter 3 14718 0]
Summa rérelseintdkter 925 668 552810
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -588 605 -573 005
Ovriga externa kostnader 9 -83 555 -84189
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -249 153 -242 648
Summa rérelsekostnader -921313 -899 842
RORELSERESULTAT 4 355 -347 032
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 113 253
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -79 161 -62
Summa finansiella poster -67 048 191
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -62 693 -346 841
ARETS RESULTAT -62 693 -346 841
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 28 463 885 28316 788

P&gdende projekt 12 3374 663 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 31838 548 28 316 788

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31838 548 28 316 788

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11008 19 924

Ovriga fordringar 13 2 494 981 206 360

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 34 888 0

Summa kortfristiga fordringar 2 540 877 226 284

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2540877 226 284

SUMMA TILLGANGAR 34 379 425 28 543 072
Sida 8 av 17

[ K4 | BJylQVDHR-H1fyxQVvHO




Brf Tegnérlunden
769613-0009

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 707 300 30 707 300

Fond for yttre underhdll 617 614 583 639

Summa bundet eget kapital 31324 914 31290 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 992103 -2 611287

Arets resultat -62 693 -346 841

Summa fritt eget kapital -3 054795 -2 958 128

SUMMA EGET KAPITAL 28 270 119 28 332 811

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 500 000 0

Leverantorsskulder 1516 133 9114

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 93173 19147

Summa kortfristiga skulder 6109 306 210 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 379 425 28 543 072
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 355 -347 032
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 249153 242 648

253508 -104 384
Erhéllen réanta 12 113 253
Erlagd ranta -31 247 -62
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 234 374 104193
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35508 -19 924
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1351131 128 173
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1549 997 4 056
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3770 913 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3770 913 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4500 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 4500 000 (o]
ARETS KASSAFLODE 2279 084 4 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 206 358 202 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2485 443 206 358
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tegnérlunden har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 084 -4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 868 477 509 477
Intdkter kabel-TV 41160 41160
Pantsattningsavgift (0] 2174
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] -1
Summa 910 950 552810
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 9 481 0
Ovriga intdkter 3560 0
Aterbdring forsakringsbolag 1677 6]
Summa 14718 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal (0] 16 644
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 510 18 066
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 12 200 12 200
Sotning 0 9179
Hissbesiktning 1333 1234
Gérdkostnader 6 937 11 861
Gemensamma utrymmen () 16 426
Serviceavtal 24753 11874
Férbrukningsmaterial 600 11719
Summa 66 333 109 203
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bastu/pool 6 694 0]
VVS 2100 4750
Elinstallationer (0] 10 584
Hissar (0] 8423
Summa 879% 23757

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation () 15 344
Fonster (0] 7 500
Summa (0] 22 844
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 54 472 63210
Uppvdrmning 50 440 0
Gas 304 908 262 113
Vatten 29175 23 046
Sophdmtning/renhdlining 15 868 10 793
Summa 454 863 359162
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 12 423 11848
Bredband 46192 46192
Summa 58 615 58 040
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 313
Tele- och datakommunikation 3704 3504
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 30 000
Styrelseomkostnader (0] 102
Fritids och trivselkostnader (0] 1414
Féreningskostnader 19 086 780
Férvaltningsarvode enl avtal 38 546 37 461
Overlatelsekostnad 1838 0
Administration 151 7 885
Bostadsrdtterna Sverige 2730 2730
Summa 83 555 84189
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 79133 0]
Drdjsmalsranta 28 0]
Ovriga rantekostnader (0] 62
Summa 79 161 62
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 707 300 30 707 300
Arets inkép 396 250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31103 550 30707 300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 390 512 -2 147 864
Arets avskrivning -249 153 -242 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 639 665 -2 390 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 463 885 28 316 788
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1868 174 1868 174
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 23200 000 23200 000
Taxeringsvdrde mark 9 400 000 9 400 000
Summa 32600 000 32600 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan (0] 0]
Anskaffningar under dret 3374 663 0
Fardigstallt under dret 0 0
Vid drets slut 3374 663 (o]
Sida 14 av 17
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 538 2
Klientmedel (0] 150 136
Transaktionskonto 1423385 0]
Borgo rantekonto 1062 058 56 223
Summa 2 494 981 206 360
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyror, avgifter 34 888 0
Summa 34888 (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-06 4,69 % 1000 000 0
Handelsbanken 2024-10-07 4,82 % 3500 000 0]
Summa 4500 000 (0]
Varav kortfristig del 4500 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 47 914 0
Forutbet hyror/avgifter 45 259 119 147
Summa 93173 19 147
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 0
Sida 15 av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.

En ny underhdllsplan per 2024 har upprattats.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Axel Gustafsson Christopher Blom
Styrelseledamot Ordférande

Johan Svensson Marie Helene Hakansson
Kassor Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Ida Bergendorff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Tegnérlunden, 769613-0009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tegnérlunden fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tegnérlunden f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Ida Bergendorff
Auktoriserad revisor
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