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BRF FRIISGATAN TYPOGRAFEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Friisgatan Typografen, med namnindring 2017-01-26, har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och
mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 1 bostadshus innehillande sammanlagt 90 ligenheter pagar och inflyttning beridknas ske med
borjan under forsta kvartalet 2019 och avslutas under andra kvartalet 2019
Upplatelse av bostadsriitterna beréiknas ske med bérjan under forsta kvartalet 2018.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden fér planens
uppriftande kdnda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2018-01-30. Av entreprenadkontraktet framgéar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte uppldtits (sdlts) senast pa avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstillda

och placering av foreningens lan skeit.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kispa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de lingfristiga 1an som berdknas upptas fér féreningens
finansiering.

Bygglov har beviljats 2016-06-16.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsritislagen limnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Dimman 13, Malmé

Adress: Friisgatan 21 A och B, Typografgatan 2,4 Aoch B
Tomtens areal: cal 082 kvm

Boarea enligt tabell: ca5 571 kvm

Lokalarea: ca 216 kvin

Byggnadens utformning: Eit flerbostadshus i 10 véningar, ¢j kiillare

Antal bostadsldgenheter: 90 st

Parkering

30 garageplatser i gemensamhetsanldggning i Garage i Dimman 12.
8 oppna parkeringsplatser i gemensamhetsanliggning pd Typografgatan, delas med fastigheten Dimman 11

Uthyrningslokaler

Foreningen har 2 lokaler for uthyrning i gatuplanet

Lokaler planerade for t.ex. butik eller kontor. Ej restaurang.

Servitut

Fastigheten har tillsammans med Dimman 11 formdn av servitut avseende ritt att anvinda.
erforderligt utrymme for garage med tilthérande anordningar pA Dimman 12.

Totalt avser servitutet 122 platser varav Dimman 13 disponerar 30 platser.

Fastigheten har formén av servitut, avseende utrymmningsvig pd fastigheten Dimman 12.

Servitut avseende gatubelysning kan komma att belasta fastigheten.
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Gemensamhetsanliggningar
Dimman GA:1

Fastigheten deltar tillsammans med Dimman 11 och 12 i gemensamhetsanliggning avseende ventilations-
anldggning och elinstallationer for ventilationsanliggning i befintligt garage placerat i fastigheten Dimman 12.

Andelstal: Dimman 11; 36 / Dimman 12: 52 / Dimman 13: 12

Dimman GA;2

Fastigheten deltar tillsammans med Dimman 11 i gemensamhetsanliggning avseende utférande och
drift av kvartersgatan Typografgatan.

Andelstal: Dimman 11: 1/ Dimman 13: 1

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersiittning hilla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fér entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslagenheter
Entreprendren dger riitt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningsindamal.

Omradets utbyggnad
I omradet pagar olika arbeten. Ndgon ritt for bostadsrittshavaren alt utkriva crsittning p.g.a.
oligenheter av pigdende arbeten pé eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral/stdd, elcentral, fliktrum

2 hissat, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for restavfall och killsortering

Lassystem

Cykelrum, fastighets-, leverans- samt barnvagns- och rullstolsférrad
Kabel fér bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmiéitare

Takterrass med planteringar, sittbénkar och belysning.
Trottoar Typografgatan

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa betongpalar

Stomme: Prefabricerade betongelement

Yiterviggar: Tegel och puts pa prefabricerade beteongelement

Innervigear, Igh skiljande: Betong, gipsskivor pa stalreglar alt. murverk

Innerviiggar, ¢j barande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yittertak: Papp och sedum

Trappor: Betong med cementmosaik, handledare och ricken i mailat stal.
Foénster och fonsterdorrar; Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong, ricken av lackad aluminium
Entrépartier: Lackad aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sakerhetsdorrar

Viirme

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation

Bostidder: Meckanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.
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Varmvatten
Miitare for individuell varmvatienmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Qvrigt
Hall Parkett Malat Malat Sképinredning el. hatthylla
Vardagsrum Parkett Madlat Malat
Kok Parkett Malat Milat Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Mailat Malat Skapinredning
Klddkammare Parkett Malat Malat Hylla, klddstang
Bad/tviitt Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
kombimaskin i Igh med 1-2 ROK
Torkstéllning

wC Klinker Malat/kakel  Malat Sanitetsutrustning

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Pentry
ljudabsorbenter
och gips under
entresolplan
RWC Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Forsikring

Fastigheten iir under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendérens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsdkrat/fullvirdesférsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 269 295 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 269 295 000 kr
*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler

i sin helhet entreprenéren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet

vnder minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride 1280024
Taxeringsvirde bostider ca 113 400 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 2 800 tkr
Taxeringsvirde garage ca 1 800 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARILIGA KOSTNADER

Arlipa kostnader avser r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation ay 1in som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av drliga
réntekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1an lamnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriknade ldn baseras pi en i planen antagen rintenivi. Andras denna nivi péverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad.
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 23 000 000 1 2,80% 644 000 644 000
Bottenlan 22925000 3 3,20% 733 600 733 600
Bottenlan 23 000 000 3 3,60% 828 000 828 000
Amortering 414 000 414 0600
S:aldn 68 925 000 2 205 600 414 000 2 619 600
Insatser 143 873 000
Upplatelseavgifter 56 497 000
S:a finansiering 265 295 000
Summa %apitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2 619 600

1) Beriknad lanetid 50 &r

2) Lénens bindningstid beriknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 ér. Beroende pé réintevillkor
och andra forutsiitiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av linebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga 1in: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre riinta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av 1dnen for att sikerstilla foreningens ekonomi pd langre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 &r for byggnad med: 1679 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pi ett schablonviirde frin Statistiska Centralbyrén frédn 2016 med
34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiitiningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 173 610
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvalining c) 100 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad inkl. sociala kostnader styrelsearvode 37 000
Vattenavgifter 290 000
Virmeavgifter 200 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 320 000
Sophdmtning inkl. tervinning 60 000
Teknisk férvaltning ¢) 160 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensambetsanliggning garage i Dimman 12 €) 35000
Gemensamhetsanliggning Typografgatan e) 40 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 237 600
Forsikringar 25000
Viderprognosstyrning 27675
Kéldmediekontroll f)

Hemsida 2 000
Parkeringsavtal garage 45 000
Diverse inkl. jour 55 000
Summa driftskostnader 1704 275

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider g)

Fastighetsskatt garage 18 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 28 000

46 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4543 485 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sikerstiller foreningens planerade lingsiktiga underhalisbehov (30 ar)
enligt underhéllsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beriiknade
viirdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

133 904 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifier.
c) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tvé ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frdn dr 6 kan
berdknas till 24 000 kr per dr.
¢) Enligt képekontrakt ansvarar siiljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhetsanléggningarna
fran tilltridesdagen av féreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanliggningarna mot
ersiitining enligt ovan.
f) K6ldmediekontroll betalas av entreprenéren under garantitiden. Kostnaden frin ar 6 beriknas till 10 000 kr per ar.
) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststéllt vérdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som fGreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittingar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 5571  kvm 3619 281
Arsavgift bredband 237 600
Arsavgift varmvatten 133 904
Hyra uthyrningslokaler, markplan *) 138 kvm 1 500 kr/kvm och ar 207 000
Hyra uthyrningslokaler, entreselplan *) 78 kvm 750 kr/kvm och ar 58 500
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 28 000
Hyra garage **) 30 st 720 kr/plats och min 259200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4543485 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Gver samiliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frin godkind
slutbesiktning i sidan omfatining att totalintikten garanteras. Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

*¥) Merviirdesskatt tillkommer, totalkostnad per plats &r 900 kr/plats och man inklusive mervirdesskatt.
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Kod Vin  Nr  Boacea, Biarca  Storlek™ Mark Andelstal ¥ AVGIFT  UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN ?
plan cirka?  cirka? AVGIFT per min per min per man per mén
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr ke kr
3 11 11101 86 3RK 1,4054% 2022 000 373 000 2395 000 50866 4239 2640 220 53506 4459 1679 140
11 12 11201 29 1RXK 0,6916% 995 000 0 95 000 25030 2086 2 640 220 27670 2306 1147 96
3 12 11202 77 3RK 1,3032% 1875 000 320 000 2 195 600 47168 3931 2640 220 49808 4151 1679 140
21 12 11203 51 2RK 0,9633% 1 386 000 209 000 1 595 000 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 9
4 12 11204 87 4RK 1,4395% 2071000 524000 2 595 000 52098 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
1 12 11205 72 3RK 1,2469% 1794 00D 401 000 2 195 000 435130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
31 12 11206 48 2RK 0,9293% 1337000 13 000 1 350 000 33634 2803 2640 220 36274 3023 1147 9
il13 11301 29 1RK 0,6916% 995 000 30 000 1025000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 9%
3013 11302 77 IRK 1,3032% 1875 000 420 006 2295 000 47168 3931 2640 220 49808 4151 1679 140
21 13 11303 51 2RK 0,9633% 1386 000 264 000 1650 000 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 96
4 13 11304 87 4RK 1,4395% 2071000 624 000 2 695 009 52008 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
3 13 11305 72 3RK 1,2469% 1794 000 456 000 2 256 000 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
21 13 11306 48 2RK 0,9293% 1337 000 58 000 1395 000 33634 2803 2640 220 36274 3023 1147 96
11 14 11401 29 1RK 0,6916% 595 000 55000 1056 000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 9
3 14 11402 77 3RK 1,3032% 1 875 000 520 000 2395 000 47168 3931 2 640 220 49808 4151 1679 140
21 14 11403 51 2RK 0,9633% 1 386 000 309 000 1695 000 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 96
4 14 11404 87 4RK 1,4395% 2 071 000 724 000 2795 000 52098 4342 2640 220 54718 4562 2046 171
114 11408 72 3RK 1,2465% 1794 000 501 000 2295 600 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
21 14 11406 48 2RK 0,9293% 1337000 113 000 1450 000 33634 2803 2 640 220 36274 3023 1147 9
11 15 11501 29 1 RK 0,6916% 995 000 80 000 1675000 25030 2086 2 640 220 27670 2306 1147 96
3 15 11502 81 3RK 1,3484% 1 948 000 555 Q00 2 495 000 48803 4067 2 640 220 51443 4287 1679 140
21 15 11503 51 2RK 0,9633% 1 386 000 409 000 1795 000 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 9
4 15 11504 87 4RK 1,4395% 2071 000 879 000 2 950 000 52098 4342 2640 220 54738 4562 2046 171
315 11505 72 3RK 1,2469% 1 794 000 601 000 2395 000 45130 3761 2640 220 47770 3981 1679 140
21 15 11506 a8 2RK 0,9293% 1337000 158 000 1495 000 33634 2803 2 640 220 36274 3023 1147 96
11 16 11601 29 1RK 0,6916% 955 000 100 000 1095 000 25030 2086 2640 220 27676 2306 1147 96
3 16 11602 81 3RK 1,3484% 1 940 000 710 000 2 650 000 43803 4067 2 640 220 51443 4287 1679 140
21 16 11603 51 2RK 0,9633% 1386 000 564 000 1950 000 34866 2906 2640 220 37506 1126 1147 96
4 16 11604 87 4RK 1,4395% 2071 000 1024 000 3095 000 52008 4342 2640 220 54738 4562 2046 171
3 16 11605 72 3RK 1,2469% 1 794 000 701 000 2495 000 45136 3761 2640 220 47970 3981 1679 140
21 16 11606 48 2RK 0,9293% 1337 000 213 000 1550000 33634 2303 2640 220 36274 3023 1147 96
11 17 11701 29 1RK 0,6916% 995 000 155000 1150 000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 96
317 11702 81 1RK 1,3484% 1940 008 810000 2 750 GO0 48803 4067 2 640 220 51443 4287 1679 140
21 17 11763 51 2RK 0,9633% 1386 000 564 000 2 050 600 24866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 9
4 17 11704 87 4RK 1,4395% 2 071 060 1124 000 3195000 52098 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
317 11705 72 3IRK 1,2469% 1754 000 801 000 2 595 000 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
2117 11706 48 2RK 0,9293% 1337000 258 000 1 595 000 33634 2803 2 640 220 36274 3023 1147 96
10 18 11801 29 1RK 0,6916% 995 000 200 000 1195 000 25030 2086 2 640 220 27670 2306 1147 96
3 13 11802 81 3RK 1,3484% 1 940 000 910000 2 850 000 48803 4067 2 640 220 51443 4287 1679 140
21 18 11803 51 2RK 0,9633% 1 386 000 764000 2 150 000 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 96
4 18 11804 87 4RK 1,4395% 2071 000 1224 000 3295 000 52008 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
3 18 11805 72 3RK 1,2460% 1 794 000 901 000 2 695 000 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
21 18 11806 48 2RK 0,9293% 1 337 000 358 000 1695 000 33634 23803 2 640 220 36274 3023 1147 96
3 19 11901 76 3RK 1,2921% 1 859 000 1 636 000 3495 000 46765 3897 2640 220 49405 4117 1679 140
3 19 11902 70 3RK 1,2240% 1 761 000 1534 000 3 295 000 44300 3692 2640 220 46940 3912 1679 140
Sida 8
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT
Kod Vin. Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark Andelstal® AVGIFT  UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN ®
plan cirka?  cirkaV AVGIFT per min per min per min per min
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr k ke
3 11 21101 86 3RK 1,4054% 2022 000 373000 2395000 50866 4239 2640 220 53506 4459 1679 140
21 12 21201 43 2RK 0,8952% 1288 000 237000 1 525 60D 32401 2700 2 640 220 35041 2920 1147 96
3112 21202 72 31RK 1,2469% 1794 000 601 000 2,395 60D 45130 3761 2640 220 47770 3981 1679 140
4 12 21203 87 4RE 1,4395% 2071000 854 000 2925 000 52008 4342 2640 220 54738 4562 2006 171
21 12 21204 51 2RK 0,9633% 1386 000 189 000 1775 000 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 9
312 21205 77 3IRK 1,3032% 1875000 520000 2 395 000 47168 3931 2640 220 49808 4151 1679 140
1112 21206 29 1RK 0,6916% 995 000 130 000 1125 000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 9
21 13 21301 45 2RK 0,8952% 1 288 000 287 000 1575000 32401 2700 2640 220 35041 2920 1147 9%
313 21302 72 3RK 1,2466% 1794 GOD 656 000 2450 000 45130 3761 2640 220 47770 3981 1679 140
4 13 21303 g7 4 RK 1,4395% 2071 000 954 000 3025 000 52008 4342 2640 220 54738 4562 2046 17
21 13 21304 51 2RK 0,9633% 1386 000 439 000 1 825 000 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 9
313 21305 77 3RK 1,3032% 1 875 000 620 00D 2495 000 47168 3931 2 640 220 49808 4151 1673 140
11 13 21306 29 1RK 0,6916% 995 000 153 000 1150 000 25030 2086 2 640 220 27670 2306 1147 9
21 14 21401 45 2RK 0,8052% 1 288 000 337 000 1625000 32401 2700 2 640 220 35041 2920 1147 9%
314 21402 72 3RK 1,2469% 1794 000 701000 2 495 600 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
4 14 21403 87 4RK 1,4395% 2071 000 1 654000 3125600 52008 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
21 14 21404 51 2ZRK 0,9633% 1 386 000 489 000 1 875 00D 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 9
3 14 21408 77 3RK 1,3032% 1875 000 720 000 2 595 000 47168 30931 2 640 220 49808 4151 1679 140
i1 14 21406 29 1RK 0,6916% 955 000 180 000 1175 000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 96
21 15 21501 45 2RK 0,8952% 1288 000 387 000 1 675 000 32401 2700 2640 220 35041 2920 1147 9%
315 21502 72 3RK 1,2469% 1794 000 801 000 2 505 000 45130 3761 2640 220 47710 3981 1679 140
4 15 21503 87 4RK 1,4395% 2071 600 1204 000 3275 000 52098 4342 2640 220 54738 4562 2046 171
21 15 21504 51 ZRK 0,9633% 1 386 00D 609 000 1995 000 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 96
3 15 21505 81 IRK 1,3484% 1940 000 855 000 2795 000 48803 4067 2640 220 51443 4287 1679 140
11 15 21506 29 1 RK 0,6916% 995 000 230 000 1225 000 25030 2086 2 640 220 27670 2306 1147 9
21 16 21601 45 2RK 0,8952% 1 288 000 437000 1725 060 32401 2700 2 640 220 5041 2920 1147 96
3 16 21602 72 3RK 1,2469% 1 794 000 901 000 2 695 000 45130 3761 2 640 220 47770 3981 1679 140
4 16 21603 87 4RK 1,4395% 2071 000 1354 000 3425 000 52098 4342 2 640 220 54738 4562 2046 171
21 16 21604 51 2RK 0,9633% 1386 000 739 000 2125 600 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 96
3 16 21605 81 3RK 1,3484% 1940 000 955 000 2 895 000 48803 4067 2640 220 51443 4287 1679 140
1l 16 21606 29 1RK 0,5916% 995 00D 280 000 1275000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 96
20 17 21701 45 2RK 0,8952% 1288 000 487 000 1775 000 32401 2760 2640 220 35041 2920 1147 96
3 17 21702 72 IRK 1,2469% 1794 000 1001 000 2795 000 45130 3761 2640 220 47770 3981 1679 140
4 17 21703 87 4RK 1,4395% 2071 000 1454 000 3525 000 52098 4342 2640 220 54738 4562 2046 171
21 17 21704 51 2RK 0,9633% 1 386 000 889 000 2275 000 34866 2906 2 640 220 37506 3126 1147 96
3 17 21705 81 3RK 1,3484% 1940 600 1 055 000 2 995 000 48803 4067 2 640 220 51443 4287 1679 140
1117 21706 29 1RK 0,6916% 595 000 330 000 1325 000 25030 2086 2640 220 27670 2306 1147 96
21 18 21801 45 2RK 0,8952% 1 288 GO0 587 000 1 875 000 32401 2700 2640 220 35041 2920 1147 96
3 18 21802 72 IRK 1,2469% 1794 000 1101 000 2 895 000 45130 3761 7640 220 47770 3981 1679 140
4 18 21803 87 4RK 14395% 2071 000 1 554 000 3625 000 52098 4342 2640 220 54738 4562 z046 171
21 18 21804 51 2RK 0,9633% 1 386 000 1035 000 2 425 000 34866 2906 2640 220 37506 3126 1147 96
3 18 21805 81 3RK 1,3484% I 940 000 1155000 3095 000 48 %05 4067 2640 220 51443 4287 1679 140
11 13 21306 29 1RK 0,6916% 595 000 380 000 1 375 60D 25030 2086 2 640 220 7670 2306 1147 96
3 19 21901 70 3RK 1,7240% 1761 000 1 834 000 3595 600 44300 3692 2 640 220 46940 3912 1679 140
319 21902 76 3RK 1,2921% 1859 000 1 936 000 3795 000 46765 3897 2640 220 40405 4117 1679 140
Justering 0,0009% 6 6
SUMMA 5571 0 90 100,0000% 143 873 000 56497006 200370 000 3 619 281 237 600 3 §56 881 133904
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LAGENHETSTABELL BRF FRIOSGATAN TYPOGRAFEN

Respektive bostadsriitishavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden fir féljande som inte ingdr i arsavgiften:
Hushlisel inklusive el for handdukstork och el fir franlufisflike i kék samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt wtokad TV,
Kosinad for ev. parkerings- och garageplats ingér inte helier i arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter ingér inte i bostadsréitten. I dvriga lgenheter ingdr balkong, terrass eller balkong och terrass.
Omfattning framgér av bilaga till ev. forhandsavtal och upplatelseavtal,
Lagenhet 11101 och 21101 har varken mark, balkong eller terrass.

Alla ligenheter har frrid som ingr i bostadsratten.

1) Angiven boarea {cirka) &r baserad pa en pa ritming uppmit area. Bostadsritternas insatser baseras pé ligenheternas funktion och boarea
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kék (K).

3) Andelstalen ir avrundade till 4 decimaler.

4) Avgifien fordelas med lika belopp per 13genhet och &r.

5} Varmvattenforbrukning ir baserad pé snittforbrukning for respektive lagenhetstyp.
Debitering sker efter faktisk forbrukning, kostnad for mitning och administration fordelas med lika belopp per l&genhet.

{BVROCHZO8IOC Side 10




BRF FRIISGATAN TYPOGRAFEN

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2016, tkr

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. 4r 2 2% Upprikning Fastighetsskatt

Héjning hyror, per ér, fr.o.m. ar2 1% Bostider: 113400 perar

Driftskostnadsdkning (inflation), per ar 2% Garage: 1 800 2,0% 1,0%

Rénteniva, genomsnitt 3,20% Uthymingslokaler; 2 800 2,0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
Utbetalningar (exkl. avsiitining yttre fond)

Réntor tkr -2 206 -2192 2178 2162 -2 145 -2127 -2017 -1 875
Amorteringar thr -414 -453 -492 -532 -571 -610 -807 -1 004
Driftskostnader inkl, lipande underhall *) tkr -1704 -1738 -1773 -1 808 -1 844 -1915 -2114 -2 334
Fastighetsskatt garage & lokal tky -46 -47 -48 -49 -50 -51 -56 -62
Fastighetsavgift bostader thr 0 0 0 0 0 0 0 -162
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4 370 -4 430 -4 491 -4 551 -4 610 -4 703 -4 994 -5437
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 716 731 745 760 775 791 873 964
Inbetalningar

%Hm%ﬁmon inkl bredband och varmvatten thr 3991 4071 4152 4235 4320 4 406 4 865 5370
Ovriga intikter thr 553 559 565 571 577 583 613 643
SUMMA INBETALNINGAR tkr 4544 4 630 4717 4 8506 4 897 4 989 5478 6013
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 174 200 226 255 287 286 484 576
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 174 374 600 855 1142 1428 3430 6 426
varav ackumulerad avsiitining

i1l fond for fastighetsunderhall tkr 174 348 522 696 370 1044 1914 2 784

Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér (rak) plan pa 120 r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, sor

inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehalining), ekonomiska hillbarhet och darmed inte heller péd arsavgiften

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad frin Statistiska centralbyrin

Avskrivning (byggnad) tkr -1679 -1679 -1679 -1679 -1 679 -1679
Summa avskrivning -1 679 -1 679 -1 679 -1 679 -1679 -1 679
Bokforingsmissigt resultat tkr -1265 -1200 -1133 -1 066 -995 957

-1679
-1 679

-562

-167%
-1 679

-273

Dot bokforingsmassiga resultatet har beriknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgilt, avskrivning

samit avsitining till fond 51 fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har &kats med kostnader for hisservice och kéldmediekontroll som &r 1-5 ingér i enireprenaden.

L8780+0708107 Sida 11




BRF FRIISGATAN TYPOGRAFEN

Ar: 1 2 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4 370 4 430 4 491 4551 4610 4703 4994 5437
Andring av totala drsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om riintenivin per  2017-12-13 okar med 2,1%
blir &rsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,1%

Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 3,20%

- innehdller rénteniva per 2017-12-13 1,09%

- och en reserv for rintedkning 2.11%

Total rinta i finansieringsplan 3,20%

B: Om rintenivin per  2017-12-13 ékarmed 3% ,dvsca 0,9%  Over antagen rinta i finansieringsplan:
Rinta tkr 620 617 613 608 603 598 567 527
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 174 174 174 174 174 174 174 174
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr =174 -200 -226 -255 -287 -286 -484 -576
Behov arsavgiftshojning: tkr 620 591 561 527 490 486 257 125
C: Driftskostnadsiékning (inflation} ir antagen {ill 2 % i ekonomisk prognos.

Om dkningen blir ytterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 0 17 35 54 73 24 213 361

Sida 12
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BRF FRIISGATAN TYPOGRAFEN

H.NYCKELTAL

[ kr/BTAT
Anskaffningsvirde 32270 kr
| kr/kvm’
Anskaffningsvirde’ 46 534 kr
Insats och upplatelseavgift 35 967 kr
Lan 12372kr
Arsavgift (inkl bredband exkl varmvatten) 692 kr
Arsavgift varmvatten 24 kr
Driftskostnad’ 295k
Kassaflode’ 30kr
Avskrivning’® 290 kr
Fondavsitining 30 kr
Amortering™ 105 kr
Fondavsittning och amorteringz"4 135 kr
Kostnad enligt underhdllsplan (30 ar)/ar’ 71 ke

} Total bruttoarea uppgar till 8 345 kvm.

2 Med kvm avses uppldten boarea och uppliten lokalarea.
3 Innefattar 4ven lokalarca avsedd for uthyming.

* Bersiknad snittviirde utifrin prognos ar 1-11.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 januari 2018
for bostadsrittsforeningen Friisgatan Typografen, org. nr: 769631-0999.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r siledes riktiga och avser prelimindr slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berskningar baserade pa s&vil kinda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet {8r féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsratt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lgenheter avsedda ait
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen dr
uppiylld.

Vi har inte besskt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att 1igenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 31 januari 2018

@: n Widén

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B
11221 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-01-31 for Brf Friisgatan Typografen

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar 2017-01-26
2. Registreringsbevis 2017-01-26
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2018-01-30
4. Kopekontrakt for marken inkl. bilagor 2018-01-30
5. Kreditoffert SEB 2017-06-01
6. Indikativa rantor per 2017-12-13 2017-12-13
7. Exploateringsavtal 2010-05-26
8. Utdrag frin fastighetsregistret 2017-12-13
2018-01-16
9. Beriikning av taxeringsviirde odaterad
10. Bygglovsbeslut 2016-06-16
11. Samtal med kontrollansvarig 2018-01-26
12. Underhélisplan 2017-12-13
13. Amorteringsplan 50 &r 2018-01-30
14. Arcasammanstillning 2018-01-19

15. Lantméteriforrattning 2011-07-05
2010-10-14
16. Avtal om parkeringsverksamhet 2009-05-14




