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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Master Knut, 769612-8136, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-07-27. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggningen Malmé Valndten ga:1 med andamal att fdrvalta
gemensam gardsanlaggning.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
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Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman ~
Carl Tedeland Ordforande 2024 S
Linnéa Karlsson Ledamot 2024 2
Carl Wiking Ledamot 2024 ©
Ofelia Wallmo Ledamot 2024 o
Mikael Lilja Ledamot 2024 £
£
Styrelsesuppleanter g
Jens Henricson Suppleant 2024 <
Christian Thomasson Suppleant 2024 £
5
]

Qrdinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Daniel Lundberg
Lisa Aulin

Maja Zederfeldt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Malmé Valnéten 3 och Valndten 4 i Malmd kommun med darpa
uppférda byggnader med 37 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1932. Fastigheternas
adresser dr S:t Knuts vag 7 och 9 samt Master Danielsgatan 2.

Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
10 14 1 10 2
Total tomtarea: 1236 kvm

Total bostadsarea: 2 514 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 420 kvm

- varav hyresrattsarea: 94 kvm

Total lokalarea: 325 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Kontraktslangd
Spoonery AB 174 kvm 2025-12-31

Saiko AB 90 kvm 2025-09-30

Salong Master 36 kvm 2026-09-30

Kimia Haghighi 25 kvm Uppsagd per 2024-03-13

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-24.
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Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 662b60723d431

Sydsverige Entreprenad Teknisk férvaltning

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Rentokil Skadedjurshekdmpning

Primo Hiss Serviceavial hiss

Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering
Anticimex Systematiskt brandskyddsarbete

Ragn-Sells Avfallshantering sorterat
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 118 572 kr och planerat underhall for
341 724 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdlisplan som uppréattades 2023-03-23 av Sustend och I6per i 50 ar. Enligt av

styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 818 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 288 kr per kvm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 4 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.
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Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 51 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rarelsens intakter 2501 2420 2318 2352
Resultat efter finansiella poster -80 -1513 -1 268 44
Férandring av underhallsfond 476 - -1 042 237
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -200 -1 153 134 166
Sparande, kr/ kvm 219 275 274 232
Soliditet {%) 62 59 60 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 723 703 700 700
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 70 70 73 72
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 694 673 671 651
Bostadshyra, kr / kvm 960 960 947 889
Lokalhyra, kr / kvm 1823 1653 1 568 1484
Driftskostnad, kr / kvm 388 373 385 321
Energikostnad, kr / kvm 242 220 216 194
Ranta, kr / kvm 134 70 71 91
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 288 180 176 173
Lan, kr/ kvm 6315 7279 7 329 7 396
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 408 8 539 8 598 8 677
Réantekanslighet (%) 10 12 13 13
Snittranta (%) 2,12 0,97 0,97 1,23

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvrn har bostadsrétisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i ke/kvm, avsattning till underhalisfond i kifkvm samt 1an krikvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

F&reningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sékerstélla
sina framtida ekonomiska ataganden har fdreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Ytterligare
hdjningar kan bli aktuella.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 36 286 138 - -4 466 401 -1 512 956
Disposition enligt féreningsstdmma -1 512 956 1512 956
Avsattning till underhdlisfond 818 000 -818 000
Ignspréktagande av underhallsfond -341 724 341724
Arets resultat -80 029
Vid arets slut 36 286 138 476 276 -6 455 633 -80 029
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 979 357
Arets resultat fore fondt6réndring -80 029
Arets avsdttning till underhallsfond enligt underhallsplan -818 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 341 724
Summa dver/underskott -6 535 662
Styrelsen féreslar fljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -6 535 662

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2 394 054 2293 300

Ovriga rorelseintékier 3 106 658 126 847

Summa rérelseintikter 2500712 2420 147

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 563 148 -3 106 871

Ovriga externa kostnader 7 -174 678 -178 864

Personalkostnader 8 -119 578 -90 170

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3569 502 -359 499

Summa rérelsekostnader -2 216 906 -3 735 404

Roérelseresultat 283 806 -1 315 257

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 955 2112

Réantekostnader och liknande resultatposter -379 790 -199 811

Summa finansiella poster -363 835 -197 699

Resultat efter finansiella poster -80 029 -1 512 956

Arets resultat -80 029 -1 512 956
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 47 731 351 48 090 853
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 731 351 48 090 853
Summa anlaggningstillgangar 47 731 351 48 090 853

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 545 15 623
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 70 332 64 595
Summa kortfristiga fordringar 115 877 80 218
Kassa och bank 12 936 655 3471535
Summa omsiittningstillgangar 1 052 532 3551753
SUMMA TILLGANGAR 48 783 883 51 642 606
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

36 286 138 36 286 138
476 276 -

36 762 414 36 286 138
-6 455 633 -4 466 401
-80 029 -1 512 956

-6 535 662 -5 979 357
30 226 752 30 306 781
6 440 798 9 883 298
6 440 798 9 883 298
11 486 690 10 781 690
165 001 335074

3 095 510

20 665 20 621

440 882 314 632
12116 333 11 452 527
48 783 883 51 642 606
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(1) Foéreningens rarelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 283 806 -1 315 257
Avskrivningar 359 503 359 499

643 309 -955 758

Erhallen ranta 15955 2112
Erlagd rénta -379 790 -199 810
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 279 474 -1 153 456
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -35 659 -1 450
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -41 195 166 754
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 202 620 -988 152
Finansieringsverksamheten ~
Upptagna lan 8 141 690 - >
Amortering av laneskulder -10 879 190 -142 500 o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 737 500 -142 500 i
Arets kassafléde -2 534 880 -1 130 652
Likvida medel vid arets borjan 3471535 4602187
Likvida medel vid arets slut 936 655 3471535
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

F&reningen har ansdékt och erhdllit statligt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intdkt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhélisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiflgangar:
Byggnader inklusive standarférbéttringar 15-120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 662b60723d431

Arsavgifter bostader 1678 584 1629 672
Hyror bostader 90 228 90 228
Hyror lokaler 625 242 573 400

Summa 2394 054 2293 300
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 74 281 74 281
Vatten och energi 2637 -
Overlatelseavgifter 3939 11 972
Andrahandsuthyrningsavgifter - 3719
Ovriga intakter 25 801 36 875
Summa 106 658 126 847
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 5975
Lokaler 55 161 44 260
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13106 14 997
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 17 162 25760
VA & sanitet, installationer 14 617 9740
Varme, installationer 3176 1178
Ventilation, installationer 5727 -
Hiss - 8 438
Huskropp 9623 2252
Summa 118 572 112 600
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 8 790
VA & sanitet, installationer 290 304 1925 151
Markytor 51 420 -
Summa 341724 1933 941

- Sida (12 av 17)
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 97 013 94 423
Teknisk torvaltning 52 517 48 141
Besiktningskostnader - 913
Snordjning 20 189 13948
Serviceavtal 26 468 20 269
Forbrukningsmaterial 1332 4 039
El 95 756 126 368
Uppvarmning 455 295 397 183
Vatten och avlopp 135 292 102 045
Avfallshantering 59 066 51 416
F&rsékringar 44 706 38 260
Systematiskt brandskyddsarbete 5 881 64 561
Kabel-TV 28 126 25 506
Bredband 81 211 73 258
Summa 1102 852 1 060 330
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - -1
Tele och post 2751 2 667
Forvaltningskostnader 108 663 108 712
Revision 17 689 17 184
Jurist- och advokatkostnader - 14706
Bankkostnader 550 1739
IT-tjanster 1721 3682
Ovriga externa tjanster 42 504 -
Ovriga externa kostnader 800 30175
Summa 174 678 178 864

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 90 990 67 484

Utbildning - 2738

Summa 90 990 70 222

Sociala avgifter 28 588 19 948

Summa 119 578 90 170
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 359 502 359 499

Summa 359 502 359 499

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 33 095 969 33 095 969
-Mark 19 458 000 19 458 000
52 553 969 52 553 969
Utgaende anskaffningsvérden 52 553 969 52 553 969
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -4 463 116 -4103 617
) -4 463 116 -4 103 617
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -359 502 -359 499
-359 502 -359 499
Utgaende avskrivningar -4 822 618 -4 463 116
Redovisat virde 47 731 351 48 090 853 N
>
Varav 2
Byggnader 28 273 351 28 632 853 <
Mark 19 458 000 19 458 000 S
Taxeringsvérden '
Bostader 40 000 000 40 000 000 §
Lokaler 3822000 3822 000 T
Totalt taxeringsvarde 43 822 000 43 322 000 E
Varav byggnader 25774 000 25 774 000 ©
o~
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o
2023-12-31 2022-12-31 £
Férutbetalda kostnader 70 332 64 595 E
Summa 70 332 64 595 E
£
Not 12 Kassa och bank g
2023-12-31 2022-12-31 o
Transaktionskonto Handelsbanken 933729 3 468 684
Placeringskonto SBAB 2926 2 851
Summa 936 655 3471535
Not 13 Faérfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 11 526 690 10 781 690
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 400 798 9883 298
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 927 488 20 664 988
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Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 17 927 488 20 664 988
Summa 17 927 488 20 664 988
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,12 % Lost 4 459 750 - -4459750 -
SEB 4,58 % 2024-08-28 - 1934 750 -37 500 1897 250
SEB 0,83 % Lést 6 231 940 - -6231940 -
SEB 1,27 % 2024-03-28 3492 500 - -72500 3420000
SEB 0,81 % 2025-06-28 6 480 798 - -40 000 6 440 798
SEB 4,65 % 2024-04-28 - 6 206 940 -37 500 6 169 440
Summa 20664988 8141690 -10879190 17927 488

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 95214

Upplupna rantekostnader 3605 1100

Férutbetalda intakter 200 583 175 565 ~

Upplupna revisionsarvoden 17 700 16 500 S

Upplupna driftskostnader 115 501 26 253 -

Summa 440 882 314 632 i
T

Not 16 Stallda sédkerheter

Stéillda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar tilf sakerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000
Summa stillda sdkerheter 24 100 000 24 100 000
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Tedeland Linnéa Karlsson
Styrelseordférande

Carl Wiking Ofelia Wallmo
Mikael Lilja

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift
KPMG AB

- Sida (16 av 17)

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstadmman | Bostadsrattsféreningen Master Knut, org. nr 769612-8136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Master Knut fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen Master Knut for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstdmman 2023 i enlighet med € kap. 23§ férsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den

KPMG AB

Niklas Bromér

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet 4r en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till féreningens
underhallsfond fér att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tadcka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatradkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.









BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




