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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Smedjehusen, 769611-8095, med site | Malmd, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattstéreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrait kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed

en dkta bostadsrattsférening. o
>
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer S

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdrmman «

Agathon Mandahl Forsberg Ordfdrande 2023

Alice Flygare Laukineite Ledamot 2023

Ada Alak Ledamot 2023

Fabio Nasr Ledamot 2023

Laura Bejtulai Ledamot 2023
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Ordinarie revisorer
Ravisor AB Revisor

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Malmd Fretten 7 1 Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 20
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser &r Sldjdgatan 5 A-C samt
Sodra Forstadsgatan 91 A-D, F.

Fdreningen upplater 19 1dgenheter med bostadsrétt och 1 IAgenhet samt 4 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

2st 15 st 3 st

Total tomtarea: 879 kvm

Total bostadsarea; 1 285 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1218 kvm

- varav hyresrattsarea: 67 kvm

Total lokalarea; 337 kvm

Lokalidrteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Sabah Alshimary 55 kvm 2024-11-30
Rami Jezani 73 kvm 2023-10-31
Cindy Nhuyen 147 kvm

Samantha Wilson Inajetovic 62 kvm 2024-08-31

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fultvardesforsakrad | Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 6461d3133822b

BP Fastighetsservice Teknisk Fdrvaltning

Telenor Kabel-TV

QOwnit Bredband

Topp Rengdring i Malmd Stadning

Svedala Utemiljé Gangbanerenhallning

Fortum Elavtal avseende volym

E.ON Fjdrrvdrme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
Bredablick Férvaltning Systematiskt Brandskyddsarbete

E.ON Serviceavial fjarrvarme
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 119 035 kr och planerat underhall fér
3 700 375 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhdll
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsétts det 441 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 272 kr per

kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Underhall av fasad 2022
Entréport 2021
Underhall av tak 2020
Underhall av tak 2019
Underhall av tak 2018

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént

F&reningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31; 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st).

- Sida (4 av 18)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade foreningen 22 medlemmar.
6 tillkemmande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 6461d3133822b

Arsavagifter
F&reningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 12 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3726 1663 1631 1663
Resultat efter finansiella poster* -3617 49 242 328
Férandring av underhalisfond -764 179 414 170
Resultat efter tondférandringar, exklusive avskrivningar -2 691 32 -10 320
Sparande kr / kvm 151 287 261 328
Soliditet (%) 23 36 36 35
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 802 794 765 734
Bostadshyra kr / kvm 1115 1080 1080 1080
Lokalhyra kr / kvm 1522 1407 1376 1 464
Driftskostnad, kr / kvm 443 439 402 373
Energikostnad, kr / kvm 250 222 192 196
Ranta, kr / kvmn 203 181 190 19
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 272 267 267 131
Lan, kr / kvm 11 869 10 095 10 124 10 162
Rantekanslighet (%) 20 17 18 18
Snittrénta (%) 1,71 1,79 1,87 1,88

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, ranta i ke/kvm, avsdttning till underhallsfond i krkvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskett efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

- Sida (5 av 18)

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgifte

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foréandringar i eget kapital

Dokumentnummer: 6461d3133822b

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resufiat resultat

Vid arets boérjan 13 124 844 763 521 -4 443 006 49 322

Disposition enligt féreningsstamma 49 322 -49 322
Avséttning till underhallsfond 441 000 -441 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 204 521 1 204 521

Arets resultat -3617 196

Vid arets slut 13 124 844 - -3 630163 -3617 196
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 393 684
Arets resultat fore fondforandring -3617 196
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -441 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1204 521
Summa oOver/underskott -7 247 359

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera | ny ridkning -7 247 359

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1564 813 1513879

Ovriga rorelseintékter 3 2161 621 148 776

Summa rorelseintikier 3726434 1 662 655

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -4 536 878 -987 586

Ovriga externa kostnader 7 -2 252 977 -108 875

Personalkostnader 8 -63 475 -62 099

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -162 286 -162 285

Summa rérelsekostnader -7015 616 -1 320 845

Rérelseresultat -3289 182 341 810

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 487 317

Réantekostnader och liknande resultatposter -328 501 -292 805

Summa finansiella poster -328 014 -292 488

Resultat efter finansiella poster -3617 196 49 322

Arets resultat -3617 196 49 322

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,16 24 839 461 25001 747
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 839 461 25 001 747
Summa anlidggningstillgangar 24 839 461 25001 747
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 82173 53219
Ovriga fordringar 117 124 30 248
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 27 380 34 219
Summa kortfristiga fordringar 226 677 117 686
Kassa och bank 12 626 748 1311 313
Summa omsattningstillgangar 853 425 1428 999
SUMMA TILLGANGAR 25 692 886 26 430 746

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

13124 844 13 124 844
- 763 521
13124844 13 888 365
-3 630 163 -4 443 006
-3617 196 49 322
-7 247 359 -4 393684
5 877 485 9 494 681
8317380 10527 380
8317380 10527 380
10 933 750 5 847 500
204 094 164 800

- 4432

97 465 117 487
262712 274 466

11 498 021 6 408 685
25692886 26430746
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rdorelseresultat -3289 182 341 810
Avskrivningar 162 285 162 286
-3 126 897 504 096
Erhallen ranta 487 317
Erlagd rénta -328 500 -292 806
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 454 910 211 607

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -108 991 14012
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 3086 93 059

Kassafléde fran den lépande verksamheten -3560815 318678
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8787 500 5546 130 =
Amortering av laneskulder -5 911 250 -5591 771 z
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 876 250 -45 641 >
Arets kassafldde -684 565 273 037 &«
Likvida medel vid arets bérjan 1311 313 1038 276 '
Likvida medel vid arets slut 626 748 1311313

(1} Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Féreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Gvrig intékt enligt BFNs allmdnna rad (BRFAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fr genomf&rda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fé&liande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50-111 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 6461d3133822b

Arsavgifter bostader 977 184 967 441
Hyror bostader 74 721 72 336
Hyror lokaler 512 908 474102

Summa 1564 813 1513 879
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 40 800 46 801
Uppvarmning 36 685 32 546
Debiterad fastighetsskait 43 497 44 724
Overlatelseavgifter 4778 5929
Ovriga intakter 2 035 861 18 776
Summa 2161 621 148 776
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15958 -
VA & sanitet, installationer 5687 16 757
Varme, installationer - 446
Ventilation, installationer 16 275 -
Huskropp 4 477 -
Vattenskador 76 638 2733
Klottersanering - 1744
Skadedjur - 550
Summa 119 035 22 230
o]
Not 5 Planerat underhall =
2022-01-01- 2021-01-01- =
2022-12-31 2021-12-31 p
Bostader 25913 - 2
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 109 637 '
Ovrigt, gemensamma utrymmen 52120 -
Huskropp, fasader 3 528 284 102 453
Huskropp, balkonger 94 058 41 626
Summa 3700375 253716
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Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 68 750 70 760
Teknisk forvaltning 79574 77 033
Sotning 2 363 -
Besiktningskostnader 10144 30 188
Bevakningskostnader 6378 6 359
Gangbanerenhallning 6 244 6274
Snérdjning 6522 9 485
Serviceavtal -511 3838
Férbrukningsmaterial 697 3170
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 1875
El 78124 51733
Uppvarmning 258 379 245 492
Vatten och aviopp 69 354 63 482
Avfallshantering 30032 42 070
Férsakringar 16 940 15623
Systematiskt brandskyddsarbete 25 695 19923
Kabel-TV 17 984 17 537
Bredband 40 799 46 798
Summa 717 468 711 640

Not 7 Ovriga kostnader ®
2022-01-01- 2021-01-01- ®

2022-12-31 2021-12-31 ™

Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 117 063 - -
Tele och post 1 506 1332 S
Férvaltningskostnader 76 150 73 258 i
Revision 18177 17 239 a
Konstaterade hyres- och avgifisforluster - 1 N
Jurist- och advokatkostnader 14 037 - o
Bankkostnader 1706 795 =
Stampelskatt 55 875 - ©
IT-tjianster 759 - ©
Ovriga externa tjianster - 16 250 ©
Ovriga externa kostnader 1967 704 - P
Summa 2 252 977 108 875 £
Not 8 Personalkostnader o
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. E
]

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 48 300 47 600
Summa 48 300 47 600
Sociala avgifter 15175 14 499

Summa 63 475 62 099




BREDABLICK

Brf Smedjehusen 13{15)
769611-8095

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 162 286 162 285
Summa 162 286 162 285
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 17 359 972 17 359 972
-Mark 9 378 489 9378 489
26 738 461 26 738 461
Utgdende anskaffningsvéarden 26 738 461 26 738 461
Ingaende avskrivningar
Vidl drets bdrfan
-Byggnader -1736714 -1574 429
“ -1736 714 -1574 429
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -162 286 -162 285
-162 286 -162 285
Utgaende avskrivningar -1 899 000 -1736 714
Redovisat virde 24 839 461 25001 747
Varav
Byggnader 15 460 972 15 623 258
Mark 9378 489 9378 489
Taxeringsvéarden
Bostader 23 600 000 23 800 €00
Lokaler 3837 000 4 158 000
Totalt taxeringsviérde 27 437 000 27 958 000
Varav byggnader 16 025 000 15 104 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 27 380 34 219
Summa 27 380 34 219
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 5130 130
Transaktionskonto Handelsbanken 621 618 1311183
Summa 626 748 1311313

- Sida (14 av 18)

Dokumentnummer: 6461d3133822b
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Not 13 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10933 750 5847 500
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5767 380 10 527 380
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2550 000 -
Summa 19 251 130 16 374 8680
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 19251 130 16 374 880
Summa 19 251 130 16 374 880
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,16 % Lost 5787 500 - 5787 500 -
SBAB 2,79 % 2030-04-05 - 3 000 000 75 000 2925 000
SBAB 1,60 % 2023-05-10 5 052 500 - 15 000 5 037 500
SBAB* 3,20% 2023-12-11 - 5787 500 - 5 787 500
SBAB 0,99 % 2026-09-25 5534 880 - 33750 5501130
Summa 16374880 8787 500 5911250 19251130

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

©

Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réntan féljer 3M stibor. %
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter =
2022-12-31 2021-12-31 E

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 63 476 62 556 '
Upplupna rantekostnader 3678 - a
Forutbetalda intakier 127 654 119 841 o
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 300 o
Upplupna driftskostnader 49 404 74 769 Py
Summa 262712 274 466 E
<

Not 16 Stillda sikerheter g
£

Stéllda sékerheter >
2022-12-31 2021-12-31 =

Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan £
Fastighetsinteckningar 19 375 000 16 600 000 2
Summa stillda sdkerheter 19 375 000 16 600 000 a
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Agathon Mandahl Forsberg Alice Flygare Laukineite
Styrelseordférande
Ada Alak Fabio Nasr

Laura Bejtulai

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Raviscr AB

- Sida (16 av 18)

David Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiamman i Bostadsrittsforeningen Smedjehusen
769611-8095

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Bostadsrattsforeningen Smedjehusen for ar
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision, Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

6461d4b18933f

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Dokumentnummer:

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Smedjehusen for &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

o i . . i - L . . e i
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig omoforslaget till dlsoposmoner betradffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen. ‘:
<
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av d
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att £
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven *
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, '
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. e
m
[e)]
Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for ©
vara uttalanden. o
T
2
Uttalanden ©
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i ;
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. £
=
Stockholm 2023 Z
o
=
]
X
[a]
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Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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