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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningenp

Forvaltningsberattelse b

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 19 % till 23 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret frén 223 % till 161 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 181 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —85 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Riékenskapsaret 2023 innebar en forlust for Brf Lanken. For att stirka foreningens kommande ekonomiska dtaganden
héjde man avgifterna med 20% 2024-01-01.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lanken 5 i Malmé kommun. Med darpa uppford byggnad med 13 ldgenheter. Byggnaden
ar uppford 1933. Fastighetens adress &r Kristianstadsgatan 20 och 20 B, 214 23 Malm®.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmoé kommun. Avtalet géller frdn och med 2024-01-01
med en arlig avgald pd 115 680 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligg kollektivt av foreningen.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 4

3 rum och koék 9

Total tomtarea 646 m?
Total bostadsarea 964 m?
Arets taxeringsvérde 16 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 16 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 76 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per
m2(BOA) for att kunna jamfora olika bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i sept 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3 139 tkr per ar for de
nirmaste 10 aren. Den eviga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 327 tkr (339 kr/kvm). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 327 tkr ( 339kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering 2012/2013
Takrenovering 2012/2013
Markytor 2014/2015
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 76 tkr
Planerat underhall Ar
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terrasser,
fonster, fonsterdorrar 2024
Gemensamma utrymmen 2024
Hissar med eller utan hisskorg 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Bergstrom Ordférande 2023
Emelie Tegbdck Ledamot 2023
Peter Floderus Ledamot 2023
Linus Alexandersson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Petersson Suppleant 2023
Susanne Stromberg Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst&Young AB Auktoriserad revisor 2023
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 15,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 20,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 981 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelse av bostadsritter skett (foregéende ar O st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 945 820 814 787 779
Rorelsens intdkter 962 822 819 877 786
Resultat efter finansiella poster* —266 —838 —185 -94 =20
Arets resultat —266 —838 —185 -94 —20
Resultat exkl avskrivningar -85 —657 —4 86 160
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _ _ _
reservering till underhallsfond 412 943 252 126 10
Balansomslutning 13113 13269 13 607 13764 13 892
Arets kassaflode -3 -172 77 -6 152
Soliditet %* 61 63 67 68 68
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande 23 19 16 30 -
verksamhetsér

Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande 161 223 338 432 372
verksamhetsér

. o

érsavglft'gndel 1% av totala 03 100 99 90 99
rorelseintékter™

Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavglff kr/kvm upplaten med 081 851 R44 817 308
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 726 1319 668 641 472
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 648 575 533 596 472
Energikostnad kr/kvm* 273 238 216 113 200
Underhallsfond kr/kvm 1321 1 060 1505 1383 1207
Reservering till underhéllsfond 339 299 257 11 280
kr/kvm

Sparande kr/kvm* -9 62 130 135 166
Rénta kr/kvm 232 95 69 68 63
Skuldséttning kr/kvm* 4 890 4927 4432 4 456 4480
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 4890 4927 4430 4 456 4 480
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 5,0 5,8 5,2 5,5 5.5
*obligatoriska nyckeltal

1400

1200

e -——_———_———“_ //\
200
i 2023 2022 2021 2020 2019
we D riftkOstnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 9421 839 1067 543 1022214 —2 360 501 —837 774

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -837 774 837 774

Reservering underhallsfond 327 000 ~327 000

ITanspraktagande av

underhallsfond =75 875 75 875

Arets resultat -265 569

Vid érets slut 9421 839 1067 543 1273339 —3 449 400 —265 569

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 198274
Arets resultat —265 569
Arets fondreservering enligt stadgarna —327 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 75 875
Summa -3 714 968

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3714968

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 945 420 820 044
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 276 1610
Summa rorelseintikter 961 696 821 654
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =700 282 -1271721
Ovriga externa kostnader Not 5 —123 026 —118 254
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —180 572 —180 572
Summa rorelsekostnader —1 003 880 —1 570 547
Rorelseresultat —42 184 —748 893
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 474 3491
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —223 858 -92 371
Summa finansiella poster —223 385 —88 880
Resultat efter finansiella poster —265 569 —837 774
Arets resultat —265 569 -837 774
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgiangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 12 549 204 12 729 776
Summa materiella anlidggningstillgdngar 12 549 204 12 729 776
Summa anliggningstillgangar 12 549 204 12 729 776

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 420
Ovriga fordringar Not 10 4252 4349
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 120 978 93 189
Summa kortfristiga fordringar 125230 97 958
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 438 330 440 895
Summa kassa och bank 438 330 440 895
Summa omsittningstillgangar 563 560 538 853
Summa tillgdngar 13 112 763 13 268 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 489 382 10 489 382

Fond for yttre underhall 1273 339 1022214

Summa bundet eget kapital 11 762 721 11 511 596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 449 399 —2 360 501

Arets resultat —265 569 —837 774

Summa fritt eget kapital -3 714 968 -3 198 274

Summa eget kapital 8 047 753 8313 322
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 580 490 2 127 500

Summa langfristiga skulder 2 580 490 2127500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 13 2 133 500 2 621990

Leverantorsskulder 179 846 53392

Skatteskulder Not 14 1786 2047

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 169 388 150 379

Summa kortfristiga skulder 2 484 521 2 827 808

Summa eget kapital och skulder 13 112 763 13 268 629
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 265569 837774
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 180 572 180 572

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -84 997 —657 201
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —27 271 —14 229

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 145 203 22 833

Kassaflode frin den lopande verksamheten 32935 —648 597
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld —35500 477 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35500 477 000

Arets kassaflode -2 565 -171 597

Likvidamedel vid arets borjan 440 894 612 491

Likvidamedel vid arets slut 438 330 440 894

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar, EB-metoden Linjar 15
Standardforbéttringar, Tak & Fonster Linjar 40
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 945 420 820 044
*i arsavgifterna ingar kostnader fér vdrme och vatten.p
Summa nettoomsittning 945 420 820 044
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 2363 952
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Erhéllna statliga bidrag 13 673 0
Ovriga rorelseintikter 240 660
Summa ovriga rorelseintakter 16 276 1610
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall =75 875 —716 964
Reparationer —59 422 —45711
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —20 657 —19 747
Tomtrittsavgild —62 660 —62 660
Forsakringspremier —14 852 —13 281
Kabel- och digital-TV -8 736 =7 893
Serviceavtal —38 781 —37 039
Obligatoriska besiktningar —12 554 —20997
Bevakningskostnader —3 862 —1765
Snd- och halkbekdmpning —42 694 =27 625
Forbrukningsinventarier =7 500 —4 355
Vatten —46 710 —31 439
Fastighetsel -61 220 =74 291
Uppvarmning —155222 —123 912
Sophantering och atervinning —35229 —39 886
Forvaltningsarvode drift —54 307 —44 156
Summa driftskostnader -700 282 -1271 721
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 970 —95 489
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -8 753
Ovriga forvaltningskostnader 0 —2 460
Kreditupplysningar 0 -2 033
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 363 —952
Telefon och porto —4 333 —4218
Konstaterade forluster hyror/avgifter —360 0
Bankkostnader -3 250 -3 350
Ovriga externa kostnader 0 —1 000
Summa ovriga externa kostnader -123 026 -118 254
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —102 287 —102 287
Avskrivningar tillkommande utgifter =78 285 =78 285
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -180 572 -180 572
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 396 3251
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 236
Ovriga ranteintikter 78 4
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 474 3491
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —223 858 —91 926
Réntekostnader till kreditinstitut 0 —445
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -223 858 =92 371
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 822 708 11 822 708
Tillkommande utgifter 2 888 490 2 888 490
14 711 198 14711 198
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 711 198 14 711 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 188 848 -1 086 561
Tillkommande utgifter —792 572 —714 287
-1 981 420 -1 800 848
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —102 287 —102 287
Arets avskrivning tillkommande utgifter —78 285 —78 285
-180 572 -180 572
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 161 992 -1981 420
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 549 206 12729778
Varav
Byggnader 10 531 572 10 633 859
Tillkommande utgifter 2017 634 2095919
Taxeringsvarden
Bostider 16 400 000 16 400 000
Totalt taxeringsvérde 16 400 000 16 400 000
varav byggnader 10 000 000 10 000 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4252 4 349
Summa ovriga fordringar 4 252 4 349
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 784 14 852
Forutbetalda driftkostnader 0 1871
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 823 35137
Forutbetald kabel-tv-avgift 2318 2 161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8213 7 838
Forutbetald tomtrattsavgald 57 840 31330
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 978 93 189

Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1 1251
Transaktionskonto 436 329 437 644
Summa kassa och bank 438 330 440 895

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4713 990 4749 490
Nasta ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut®* =2 098 990 —2 586 490
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -35 500 -35 500
Langfristig skuld vid arets slut 2 580 490 2127 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,85% 2024-02-12 1748 990 0 0 1748 990
STADSHYPOTEK 4,42% 2026-10-30 500 000 0 12 500 487 500
STADSHYPOTEK 6,15% 2024-03-01 350 000 0 0 350 000
STADSHYPOTEK 4,18% 2025-10-30 1 058 000 0 11 500 1 046 500
STADSHYPOTEK 4,51% 2027-10-30 1092 500 0 11 500 1 081 000
Summa 4749 490 0 35500 4713 990

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tva 1an hos Stadshypotek om 1 748 990 kr respektive 350 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt

att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.
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Not 14 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1786 2 047
Summa skatteskulder 1786 2047

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 34413 28 429
Upplupna driftskostnader 0 12219
Upplupna elkostnader 5359 10 298
Upplupna vattenavgifter 4077 0
Upplupna virmekostnader 19 991 18 102
Upplupna kostnader for renhéllning 4 581 2303
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 471 243
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 88 496 78 785
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 169 388 150 379
Not 16Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5246 970 5246 970

Not 17 Eventualforpliktelser

Inga

Not 18 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo, det datum som framgar av digital signatur

Ulla Bergstrom Emelie Tegback

Peter Floderus Linus Alexandersson

Vaér revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av digital underskrift

Ernst & Young AB

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr uppriittad av

Bostadsrattsforeningen i e
Lanken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdamman i Brf Lanken, org.nr 769613-6428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lanken for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557518527877

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)

Signerat TJ



EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lanken fér ar 2023
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557518527877

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Tanja Joérgensen
Auktoriserad revisor
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