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Styrelsens ord

Nya lagkrav har kommit for bostads-/bostadsrattsféreningar som galler redovisning av nya nyckeltal. Nedan
kommenterar vi de kort i forhallande till féreningens nyckeltal:

e  Skuldsattning kr/kvm visar hur pass belanad en forening ar. BF Pilen ligger bra till med 3 693 kr/kvm.

e Sparande kr/kvm ger en bild av foreningens formaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsckningar. BF Pilen ligger lite samre till pa just detta nyckeltal. Vad beror detta pa? Foreningen har
under de senaste aren gjort storre renoveringar dar utrymmet for att spara inte har funnits. Det som &r positivt
ar att féreningen inte har nagot behov av att genomfara storre renoveringar pa ett bra tag(se gjorda
renoveringar langre upp i arsredovisningen). Det som ocksa bidragit till mindre sparande ar 6kade kostnader
generellt, framforallt rantekostnader samt driftkostnader. Har finns en férhoppning om lagre réantekostnader
kommande &r, p.g.a. lagre rantor men dven p.g.a. dterkommande amorteringar.

e  Rintekinslighet mats i hur manga procent arsavgifterna skulle behova hojas om rantan pa foreningens 1an
stiger med 1 procentenhet, ju lagre siffra desto béttre. BF Pilen ligger pa 5,7% vilket &r att anse bra med malet
att den ska bli an lite lagre de kommande aren.

e  Energikostnad kr/kvm fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett &r med dess
totala yta (boytor och lokaler). | energikostnaden ingar foreningens kostnader for uppvarmning, el och vatten.
Ju lagre siffra — desto battre. BF Pilen ligger pd 208 kr/kvm men har ska tillaggas att vi i foreningen har
gemensam el och i 208 kr/kvm ingér samtliga medlemmars elkostnader ocksa vilket gor att siffran ser lite vérre
ut an vad den faktiskt ar da foreningen vidarefakturerar medlemmens elkostnad till medlemmen sjalv.

e Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt visar hur mycket i avgift du far betala till foreningen for varje
kvm av din bostadsratt, per ar. En lagre siffra ar oftast battre for dig men inte alltid, till exempel kan du ha en
valdigt 1&g avgift samtidigt som underhéllet varit underméligt vilket kan drabba foreningen och dig kraftigt i
ett senare skede. BF Pilen ligger pa 649 kr/kvm vilket ar en bra siffra, framforallt med storre renoveringar
nyligen gjorda.
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Styrelsen for Bostadsforeningen Pilen

FOrvaltningsberattelse e

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun.

Arets resultat visar ett negativt resultat p.g.a. hégre underhélls- och rantekostnader an féregdende &r. Foreningens
likviditet har under aret forandrats fran 6% till 7%. | resultatet ingar avskrivningar med 153 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet —617 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fareningen ager fastigheten Pilen 5 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns en uppford byggnad med 38 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1930. Fastighetens adress &r S:t Knuts Torg 1 och Amiralsgatan 40 i Malmaé.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning
Standard Antal

1 rum och kok 14

2 rum och kok

2,5 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

Ll B2 I =T I o @ o]

5 rum och kok

Total tomtarea 1246 m2

Total bostadsarea 2 853 m?*

Arets taxeringsvarde 45 200 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 45 200 000 kr

e Bostadsarean ar 6kad med 321 m? jamfort med tidigare arsredovisningar for att visa den verkliga ytan. Ingen
&ndring har skett i praktiken avseende bostadsarean.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 207 tkr och planerat underhall fér 556 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsréattsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 747 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 295 kr/mz.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 747 tkr (295 kr/m2).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Typ av renovering Ar
Fjarrvdrmevaxlare, byte 2014
Dorrar mot garden, byte 2014
Fastighetsboxar 2014
Tvattmaskin, byte 2015
Tviéttstuga — mélning 2016
Torkskap, byte 2018
Relining bottenplatta/horisontella avlioppsstammar 2019
Gemensamt el-avtal 2019
Tvéttmaskin, byte 2019
Malning samtliga trapphus 2019
Omfogning tegelfasad 2020
Totalrenovering ytterfasad 2020
Totalrenovering hela yttertaket 2020
Byte av takfonster 2020
Nya balkonger 2021
Huskropp utvandigt 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Spolning 43726
Takterrass 357 391
Nya portar 154 572

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hannes Du Plessis De Richelieu Ordférande 2024

Linnea Bergenblad Ledamot 2024

Viktor Reimertz Ledamot 2024

Robin Frostensson Ledamot 2024

Per-Arne Ohlsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linn Cardell Suppleant 2024

Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Lise Jungmark Valberedning 2024

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anton Badman Foreningsrevisor 2024

Selma Crnkic Revisorssuppleant 2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01, da den hojdes med 25%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 731 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende &r 3 st.).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1736 1461 1393 1346 1208
Rorelsens intékter 1874 1591 1520 1461 1335
Resultat efter finansiella poster* =770 -321 -120 -7371 -2 149
Avrets resultat =770 -321 -120 —7371 —2 149
Resultat exkl. avskrivningar —617 —-168 34 —7 254 -2 031
Resultat exkl. avsl_<r|vn|nga[ men 1364 884 650 70937 o671
inkl. reservering till underhallsfond

Balansomslutning 4092 4103 4 383 5430 2721
Avrets kassaflode 179 -128 -2 679 2763 —-807
Soliditet %* -168 —-149 -132 —-102 -3
Likviditet % 7 6 19 52 110
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintakter* %9 %9 % % %
Avgifts- och hyresbortfall % - - - - -
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 649 550 595 506 459
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 593 385 313 2 804 1068
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 399 314 305 245 270
Energikostnad kr/kvm** 208 177 160 156 137
Underhallsfond kr/kvm 478 411 231 0 205
Reservering till underhallsfond 262 251 240 239 224
kr/kvm

Sparande kr/kvm* —21 12 21 17 86
Rénta kr/kvm 101 35 26 18 8
Skuldsattning kr/kvm* 3693 3387 3458 3529 838
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 3693 3387 3458 3529 838
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,7 6,1 6,6 7,0 18

* obligatoriska nyckeltal

** Nyckeltalet energikostnad kr/kvm innehaller aven vidaredebiterade kostnader

Upplysning vid forlust:

Resultatet for 2023 innebar forlust. Forlusten beror framst pa renovering av takterrass och 6kade rantekostnader.

Foreningens framtida ekonomiska &taganden har starkts genom hojda avgifter med 15% fran och med 2024-01-01 samt

att mojligheten att ta upp 1&n for kommande underhall &r god.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

113670 1173120 —8 961 737 —321 128
Extra reservering for underhall
enl. stémmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —321128 321128
Reservering underhallsfond 747 000 —747 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —555 689 555 689
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 770 114
Vid &rets slut 113670 1364 431 -9 474176 =770 114
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —9 282 865
Avrets resultat -770 114
Avrets fondreservering enligt stadgarna —747 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 555 689
Summa —10 244 290

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr

-10 244 290

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1736130 1461 401
Ovriga rorelseintéakter Not 3 137 643 129 370
Summa rorelseintékter 1873773 1590771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 692 062 —1 098 591
Ovriga externa kostnader Not 5 —328 764 —400 115
Personalkostnader Not 6 —169 576 —161 798
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —153 467 —153 467
Summa rorelsekostnader —2 343 869 —1813970
Rorelseresultat —470 095 —223 200
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1101 2414
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —301 119 —100 342
Summa finansiella poster =300 018 —97 928
Resultat efter finansiella poster =770 114 -321128
Avrets resultat -770 114 -321 128
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 3 447 950 3601417
Summa materiella anlaggningstillgangar 3447 950 3601417
Summa anlaggningstillgangar 3447 950 3601417
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 8176 8176
Ovriga fordringar Not 12 21 145 19838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 85 607 122 765
Summa kortfristiga fordringar 114 928 150 779
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 529 354 350 709
Summa kassa och bank 529 354 350 709
Summa omsattningstillgangar 644 282 501 488
Summa tillgangar 4092 232 4102 905
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2005 541 2005 541
Fond for yttre underhall 1364 431 1173120
Summa bundet eget kapital 3369 972 3178 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 474176 —8 961 737
Arets resultat —770 114 —321 128
Summa fritt eget kapital —10 244 290 -9 282 865
Summa eget kapital -6 874 318 —6 104 204
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2198 800 2183 800
Summa langfristiga skulder 2 198 800 2183 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 336 500 7 479 050
Leverant6rsskulder Not 16 107 998 220 815
Skatteskulder Not 17 6 306 3 646
Ovriga skulder Not 18 -3294 38 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 320 240 280 818
Summa kortfristiga skulder 8 767 750 8 023 309
Summa eget kapital och skulder 4092 232 4102 905
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~70114 321128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 153 467 153 467
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foréandringar av rorelsekapital —616 647 —167 661
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 35850 -1 880
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —113 009 244 054
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —693 806 74513
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 872 450 —202 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 872 450 —202 800
Arets kassaflode 178 644 -128 287
Likvidamedel vid arets borjan 350 710 478 997
Likvidamedel vid &rets slut 529 353 350 710
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar -
Séakerhetsdorrar Linjar 25
Eloml&ggning, balkongrenovering Linjar 40
Relining Linjar 25
Inventarier Linjar -
Balkonger Linjar 50

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1229976 984 024
Brénsleavgifter, bostader 255 216 255 216
Vattenavgifter 95 760 95 760
Elavgifter 155178 126 401
Summa nettoomséttning 1736 130 1461 401
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 56 160 56 160
Ovriga lokalintakter 41 496 41 496
Balkong- och terrassavgifter 17 004 17 004
Ovriga ersattningar* 8 350 14 045
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 —6
Erhallna statliga bidrag** 12 481 0
Ovriga rorelseintikter 656 671
Forsakringsersattningar 1500 0
Summa 6vriga rorelseintakter 137 643 129 370
*Avser pant- och 6verlatelseintakter
**Avser elstod for gemensamma ytor, resterande stdd &r utbetalt till medlemmar
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —555 689 —201 880
Reparationer —206 901 -93 025
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 382 —57 722
Forsékringspremier —43 318 —32 281
Kabel- och digital-TV —69 997 —63 913
Systematiskt brandskyddsarbete =7919 =7 970
Serviceavtal —15 251 —20 291
Obligatoriska besiktningar 0 —-16 376
Sné- och halkbekdmpning —64 467 —36 844
Forbrukningsinventarier —25703 -9762
Fordons- och maskinkostnader —62 0
Vatten —114 738 —97 418
Fastighetsel —227 853 —186 687
Uppvéarmning —250 956 —220 151
Sophantering och atervinning —48 827 —45 695
Forvaltningsarvode drift 0 -8 575
Summa driftskostnader -1 692 062 -1 098 591
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —308 360 —318 151
Resekostnader -1105 0
IT-kostnader -1 980 —1980
Ovriga forvaltningskostnader -3 474 -3 000
Kreditupplysningar -326 —1 860
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 300 —11 561
Representation —4 380 —2 656
Konsultarvoden 0 —58 268
Bankkostnader -2 839 —2 640
Summa 6vriga externa kostnader -328 764 =400 115
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —133 000 —127 000
Sociala kostnader —36 576 —34 798
Summa personalkostnader -169 576 -161 798
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —153 467 —153 467
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -153 467 -153 467
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1033 2 355
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 30 33
Ovriga ranteintakter 37 25
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1101 2414
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —288 546 —100 100
Ovriga rantekostnader 242 —-242
Ovriga finansiella kostnader —12 815 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =301 119 -100 342
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 354110 354110
Mark 150 320 150 320
Tillkommande utgifter 5750137 3945176
6 254 567 4 449 606
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 1804 961
0 1804 961
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 254 567 6 254 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —354 110 —354 110
Tillkommande utgifter —2 299 040 —2 145574
-2 653 150 -2 499 684
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning tillkommande utgifter —153 467 —153 467
-153 467 -153 467
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 806 617 -2 653 151
Restvarde enligt plan vid arets slut 3447 950 3601417
Varav
Byggnader 0 0
Mark 150 320 150 320
Tillkommande utgifter 3297 630 3451 097
Taxeringsvéarden
Bostéder 45 200 000 45 200 000
Totalt taxeringsvarde 45 200 000 45200 000
varav byggnader 26 000 000 26 000 000
varav mark 19 200 000 19 200 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 8176 8176
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8176 8176
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21145 19 838
Summa 6vriga fordringar 21145 19 838
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51 870 43 318
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 679 60 865
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 323 17 351
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 495
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 735 735
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 607 122 765
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 9419 4 659
Bankmedel 184 067 3564
Transaktionskonto 335 867 342 486
Summa kassa och bank 529 354 350 709
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 535 300 9 662 850
Lan som forfaller inom nasta rakenskapsar —8 155 700 —7 213 450
Nasta ars planerade amorteringar -180 800 -202 800
Langfristig skuld vid arets slut 2198 800 2183 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,48% 2021-10-28 2880 000,00 —2 865 000,00 15 000,00 0,00
SWEDBANK 1,48% 2023-08-25 4536 250,00 —4 488 750,00 47 500,00 0,00
SWEDBANK 4,75% 2024-02-28 0,00 1950 000,00 14 250,00 1935 750,00
SWEDBANK 4,77% 2024-02-28 0,00 1950 000,00 14 250,00 1935 750,00
SWEDBANK 4,75% 2024-08-28 0,00 4 488 750,00 23 750,00 4 465 000,00
SWEDBANK 1,48% 2026-10-23 2 246 600,00 0,00 47 800,00 2198 800,00
Summa 9 662 850,00 1 035 000,00 162 550,00 10 535 300,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 180 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 155 700 kr till betalning néasta rakenskapsar. Mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen farfaller 2 246 600 kr till betalning. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under kommande

ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 82 356 220 788
Ej reskontraforda leverantorsskulder 25 642 27
Summa leverantdrsskulder 107 998 220 815
Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 6 306 3 646
Summa skatteskulder 6 306 3646
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld fér moms -3294 —663
Skuld sociala avgifter och skatter 0 39 643
Summa 6vriga skulder -3294 38980
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 42 042 18 476
Upplupna driftskostnader 9175 12 788
Upplupna elkostnader 29 319 27 216
Upplupna vattenavgifter 30562 0
Upplupna varmekostnader 35218 31 364
Upplupna kostnader for renhallning 11 130 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 44 466
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 162 794 146 158
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 320 240 280 818
Not 20 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 225 000 10 225 000

Not 20 Stallda sékerheter
Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hannes du Plessis de Richelieu Viktor Reimertz
Ordforande
Linnea Bergenblad Robin Frostensson

Per-Arne Ohlsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Malmo 2024-

Anton Badman
Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsforeningen Pilen U.P.A. org. nr 746000-1964

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Pilen U.P.A. for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad foérsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
daven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig
grund for mitt uttalande.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att arsstimman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forlaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Malmo det datum som framgar av den elektroniska signaturen.

Anton Badman
Foreningsrevisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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u Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
Bf P I I e n for Bf Pilen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livt
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