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Styrelsen for Bostadsforeningen

~ ' > Davidshallsgarden Upa far hérmed
F o rva Itn I n g S b e ratte I S e avge arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsforeningen registrerades 1928-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 1955-06-15.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat ligger i linje med foregdende ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 28% till 20%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan enligt géllande redovisningsprinciper. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men
inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret fran 268 % till 311 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 235 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den h&jdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 15 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for bostider 2023 uppgick i genomsnitt till 554 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Fastighetsuppgifter ,

Foreningen dger fastigheten Malmoé Gnagaren 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 21 lidgenheter
uppforda samt en lokal. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress &r Davidshallsgatan 7 i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av andelsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Bostadsrittstilligget dr dven géllande for andelsrétter i bostadsforeningar. R
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Légenhetsfordelning

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 8 Antal lokaler 1
2 rum och kok 10

3 rum och kok 2

4 rum och kok 1

Total bostadsarea 1 181 m?

Total lokalarea 230 m?

Arets taxeringsvirde 34 806 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 34 806 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsutveckling (underhallsplan) Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhaéllsplan: Underhallsbehovet de ndrmaste 30 &ren &dr 647 tkr per ar och de nidrmaste 10 aren 762 tkr per 4.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvéttmaskiner och torktumlare 1998

Torkutrustning 2020 Nasta &r 2032

Byte av ytterbdgar i fonster samt

aluminiuminklddnad 1997 Naésta &r 2037

Byte av tappvattenledningar, inkl. i ldgenheter 2002 Nista &r 2042

Byte av drinering och dagvattensystem 2013 Nista ar 2048

Byte av elledningar, inkl. i ldgenheter 2010 Nista &r 2050

Byte av balkongddrrar i trapphus 2014 Nasta &r 2054

Byte av vattenservisledning fran VA Syd ledning i

gata 2008

Installation av datandtverk/bredbandsnit, CAT6 2010

Ombyggnad innergérd, rivning av gardsbjilklag

och kaillare under garden 2013

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021

Ny tvittmaskin och torktumlare 2016

Relining av avloppsledningar inkl. i ldgenheter 2017 ; \{7
Ny tvéttmaskin 2022 W \"‘5 .’](7
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Belfrage Ordférande 2025
Frans Libertson Sekreterare 2025
Julia Westerberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Akesson Suppleant 2024
Jorge Varas Mardones Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2024
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar

till 24 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av andelsritter skett (foregéende ar 0 St?‘s

5 | ARSREDOVISNING Bostadsféreningen Davidshallsgarden Upa Org.nr: 746000-0909



Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 1325818 1157418 1129918 1111974 1 085 844

Resultat efter finansiella poster 112 236 147 818 124 599 13 137 285 621

Soliditet % 49 48 47 45 44

Likviditet % 20 29 212 24 237
- 1 10,

%lsavg}ft"andel 1 % av totala 99 100 100 100 9

rorelseintdkter

Arsavgtft ke/kvm uppléten med 940 391 201 788 770

andelsratt

Energikostnad kr/kvm 243 211 203 173 179

Sparande kr/kvm 167 225 176 134 290

Skuldsattning kr/kvm 3970 4129 4287 4 438 4597

Skuldszittmng kr/kvm upplaten med 3970 4129 4987 4438 4597

andelsrétt

Réntekinslighet % 42 5,0 5,4 5,6 6,0Pr
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa 1dng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med andelsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med andelsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med andelsritt.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmn:
Beridknas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med andelsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med andelsrétt.

Réntekénslighet %:
Beriiknas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. or
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 93 084 15000 7833024 2105601 ~4493 858 147818
Disposition enl. arsstimmobeslut 147 818 —147 818
Reservering underhéllsfond 478 000 _478 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 112236
Vid arets slut 93 084 15000 7 833 024 2583 601 —4 824 040 112 236
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 346 040
Arets resultat 112236
Reservering underhallsfond enligt stimmobeslut 2023 =478 000
Summa -4 711 804
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Reservering till underhallsfonden 474 000
Att balansera i ny rikning i kr -4 237 804

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1325818 1157418
Ovriga rorelseintikter Not 3 9308 4116
Summa rorelseintikter 1335127 1161 534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =764 006 —642 245
Ovriga externa kostnader Not 5 —120 044 —103 972
Personalkostnader Not 6 —42 580 —40939
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —123 225 —123 225
Summa rorelsekostnader —1 049 854 —910 381
Rorelseresultat 285273 251 154
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 1158 6 601
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —174 195 —109 937
Summa finansiella poster —173 036 —103 336
Resultat efter finansiella poster 112 236 147 818
Arets resultat 112 236 147818
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 10 594 398 10 717 623
Summa materiella anldggningstillgangar 10 594 398 10 717 623
Summa anliggningstillgadngar 10 594 398 10 717 623
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 461 442
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 61 086 54 868
Summa kortfristiga fordringar 61 547 55310
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1146 798 1076138
Summa kassa och bank 1146 798 1076138
Summa omséittningstillgdngar 1208 345 1131448
Summa tillgngar 11 802 743 11 849 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 084 93 084

Uppskrivningsfond 7 833 024 7 833 024

Reservfond 15000 15 000

Fond for yttre underhall 2 583 601 2 105 601

Summa bundet eget kapital 10 524 709 10 046 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 824 040 —4 493 858

Avrets resultat 112 236 147 818

Summa fritt eget kapital —4 711 804 —4 346 040

Summa eget kapital 5812 905 5700 669
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 2 175000

Summa langfristiga skulder 0 2175000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5601 890 3650522

Leverantorsskulder 75 065 30383

Skatteskulder 20 749 12 436

Ovriga skulder Not 15 18 007 17 541

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 274 127 262 520

Summa Kortfristiga skulder 5989 837 3973 402

Summa eget kapital och skulder 11 802 743 11 849 071‘?’
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 112236 147 4
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 123 225 123 225

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 235 461 271 043
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 236 —2238

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 65 067 33963

Kassaflode frén den l6pande verksamheten 294 292 302 767
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —223 632 —223 632

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —223 632 —223 632

Arets kassaflode 70 660 79 135

Likvidamedel vid arets borjan 1076 138 997 003

Likvidamedel vid érets slut 1146 798 1076 138h
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Byte av tappvattenledningar Linjér 33
Byte av vattenservisledningen Linjér 10
Byte av elinstallationerna samt installation av bredbandsndt  Linjar 40
Drinering, byte av dagvattensystemet, ombyggnad
innergard Linjér 35
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 653 752 568 516
Arsavgifter, lokaler 430 644 374 472
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —466 —466
Brénsleavgifter, bostider 241 888 214 896
Summa nettoomsattning 1325818 1157 418
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 900 1 449
Erhéllna statliga bidrag 7930 0
Ovriga rorelseintikter 478 2 667
Summa 6vriga rorelseintékter 9308 4116 "
{4
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —46 399
Reparationer —166 537 —29 012
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =75 429 =73 959
Forsakringspremier —21 734 —19 437
Gemensam anslutning till bredband och tv —36 096 —53 498
Serviceavtal —24 164 —28 045
Obligatoriska besiktningar -8 065 —16 520
Sné- och halkbekdmpning -6 251 —10937
Forbrukningsinventarier —2.552 —198
Vatten -61 717 —47 889
Fastighetsel —34 412 —43 624
Uppvérmning —246 209 —205 822
Sophantering och atervinning —28 926 -25013
Stiadning —40 213 -38 779
Gangbanerenhéllning och utemiljoskotsel —11 701 -3 114
Summa driftskostnader —~764 006 —-642 245
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =74 714 =70 834
IT-kostnader —12 368 =754
Arvode, yrkesrevisorer —21 325 —22 313
Ovriga forvaltningskostnader —4 178 —1 875
Kreditupplysningar 0 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 725 —5502
Telefon och porto =527 0
Bankkostnader =2 207 -2 640
Summa ovriga externa kostnader -120 044 -103 972
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —32 400 —31 000
Sociala kostnader —10 180 -9939
Summa personalkostnader —42 580 —40 939
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —4 987 —4 987
Avskrivningar tillkommande utgifter —118 238 —118 238
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -123 225 -123 225m

i
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 1127 6 562
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 12 34
Ovriga rinteintikter 19 5
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1158 6 601

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —173 946 —109 671
Dréjsmalsréntor —249 —266
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -174 195 -109 937% 5
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 249 348 249 348
Mark 28 976 28 976
Tillkommande utgifter 4329 033 4329033
4 607 357 4 607 357
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 607 357 4 607 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -96213 =91 225
Tillkommande utgifter —1 626 545 —1508 307
-1722 758 -1 599 532
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 987 —4 987
Arets avskrivning tillkommande utgifter —118 238 —118 238
-123 225 -123 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 845 983 -1722 758
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 7 833 024 7 833 024
Arets uppskrivning 0 0
7 833 024 7 833 024
Restviarde enligt plan vid arets slut 10 594 398 10 717 623
Varav
Byggnader 148 148 153 135
Mark 7 862 000 7 862 000
Tillkommande utgifter 2 584 250 2 702 488
Taxeringsvarden
Bostider 30 600 000 30 600 000
Lokaler 4206 000 4206 000
Totalt taxeringsvarde 34 806 000 34 806 000
varav byggnader 14 647 000 14 647 000
varav mark 20 159 000 20 159 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 461 442
Summa o6vriga fordringar 461 442
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 26 026 21734
Forutbetald gemensam anslutning till bredband och tv 9042 8970
Forutbetalda driftkostnader 26018 24 164
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 086 54 868
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1 146 798 1076 138
Summa kassa och bank 1146 798 1076 138
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5601 890 5825522
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —100 000
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =5 601 890 -3 550 522
Langfristig skuld vid arets slut 0 2175000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,20% 2023-10-25 1 498 125,00 —1 455 625,00 42 500,00 0,00

SWEDBANK 5,34% 2024-03-28 2 052 397,00 0,00 81 132,00 1971 265,00

SWEDBANK 4,98% 2024-01-28 0,00 1 455 625,00 0,00 1 455 625,00

SWEDBANK 2,20% 2024-06-19 2 275 000,00 0,00 100 000,00 2 175 000,00

Summa 5825 522,00 0,00 223 632,00 5601 890,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen omforhandla samtliga tre 1an p& sammanlagt 5 601 890 kr varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 007 17 541
Summa ovriga skulder 18 007 17 541,}3
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 180 9740
Upplupna rédntekostnader 22 654 12 344
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4521 46 399
Upplupna elkostnader 3089 5444
Upplupna vattenavgifter 15554 0
Upplupna varmekostnader 35108 31640
Upplupna kostnader for renhéllning 5637 435
Upplupna revisionsarvoden 21700 21 000
Upplupna styrelsearvoden 32 400 31000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9188 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 114 096 104 518
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 274127 262 520
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 300 000 7 300 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
()
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsforeningen Davidshallsgarden u p a, org.nr. 746000-0909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Davidshallsgarden u p a for ar
2023.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrsickliga och 4ndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
ﬁrsredovisningen.w
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifian
dessa risker och inhé#imtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. T

Ey
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Davidshallsgérden u p a for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella%
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bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omréden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmo den \ Iu‘ 2024

Cederbl,_ads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar freningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvéirmningen av féreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jAimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 10pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Axrsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 764 006 642 245
Ovriga externa kostnader 120 044 103 972
Personalkostnader 42 580 40939
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 123 225 123 225
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 173 036 103 336
Summa kostnader 1222 891 1013 717
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 11701 3114
Serviceavtal 24 164 28 045
Stdd grund 40213 38779
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 6 660
Hissbesiktning 8065 9 860
Snd- och halkbekdmpning 6251 10 937
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 15375 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 102 342 1010
Rep install utg for kopta tj Varme 0 2235
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1799 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 42 721 17 422
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 2 469
Ovriga Reparationer 0 1 869
Vandalisering 4300 4006
UH installationer utg for kopta tj 0 46 399
Fastighetsel 34 412 43 624
Uppvirmning 246 209 205 822
Vatten 61717 47 889
Sophdmtning 28 926 25013
Fastighetsforsékring 21734 19437
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 36 096 53 498
Fastighetsskatt 75 429 73 959
Forbrukningsmaterial 2552 198
Summa driftkostnader 764 006 642 245
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 1 181 kr/kvm 1 181 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 31 45
Fastighetsel 29 37
Fastighetsforsékring 18 16
Fastighetsskatt 64 63
Fastighetsskotsel extra 0
Fastighetsskotsel grund 10
Fjarrkyla 0
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsakringsskador
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostédder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvdttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kdpta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Stid extra

Stdd grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvéattutrustning
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Varme
Uppvéarmning

Utemiljo extra

Utemilj6 grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bf D av i d S h a I I S g é rd e n :?: j’ﬁ l.])(agidshallsgdrden Upa i samarbete
Upa

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 1 helba Livet
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