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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SALMO, MALME
Stadgarna har antagits vid féreningsstamma faljt av extrastimma ar 2017.

§ 1 Bostadsrittsféreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Brf Salmo.
§ 2 Andamal och verksamhet

Bostadsrattsfareningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekanamiska intressan genom att | bostadsrattsfareningens hus upplata
bostadslagenheater och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsrattsfireningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rdtt i bostadsrittsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

& 3 Bostadsrittsféreningens site
Bostadsrattsfareningens styrelse har sitt sédte i Malmé, Skane lan.
§ 4 Bostadsrattsféreningens organisation

" Foreningens organisation bestar av:
L] Fdreningsstimma

. Styrelse

. Revisar/er

L] Valheredning

§ 5 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift far varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid bes|ut fattas av en féreningsstimma.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna utifran andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i firskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften scm avser ersattning fér varje lagenhets varme, varmvatten, elelctrisk strém, renhalining
eller kensumticnsvatten, samt kostnad far TV, Internet eller annan kommunikation kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Far TV, Internet, renhalining och liknande tjinster kan styrelsen dven besluta om att berikningsgrunden for arsavgiften ska utgdra ett fast
tilldgg utifran bostadsrittsféreningens kostnad fér respektive tjianst.

§ 6 Andra avgifter
Bostadsrittsféreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som bostadsrattsféreningan kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten upplats férsta
gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

Far arbete vid dvergang av en bostadsratt far bostadsrattsfareningen av hostadsrattshavaren ta ut en averlatelseavgift med ett helopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Far arbete vid pantsattning av bostadsritt far bostadsrittsforeningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hdgst 1 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken {2010:110).

Avgiften fér andrahandsupplatelse far far en ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégst tilldtna avgiftan efter det antal
manader |agenheten ar uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller 8vrig férpliktelse mot bostadsrittsforeningen, utga
drijjsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen
beslutat annat ska, vid férsenad betalning av arsavgift eller &vrig férpliktelse mot bostadsrattsféreningen, bostadsrittshavaren dven betala
paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassckostnader m.m.

Bostadsrattsfareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fir Atgdrder som hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag
eller annan férfattning. Fér tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dylikt, utgar sdrskild ersédttning som bestdms av styrelsen.
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§7 Medlemskap

Anskan om medlemskap ska vara skriftlig. Fraga om medlemskap i bostadsrittsforaningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan kem in till bostadsrattsforeningen, avgara fragan om meadlemskap. Som
underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsréttsféreningen komma att begdra kreditupplysning avseende sdkanden,

Om det antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosdtta sig i bostadsrattsligenheten, eller for en lokal, bedriva egen
verksambhet i lokalen, har bostadsrattsféraningen dock ritt att vigra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel T en bostadsritt far
vagras medlemskap 1 bostadsrattsfareningen om inte bostadsratten efter farvarvet innehas av makar, registrarad partner eller sambor pd
vilka sambolagen {2003:376) ska tillimpas.

§ & Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till vigras medlemskap i bostadsrattsféreningen.
§ o Styrelse

Styrelsen ska bestd av [dgst tre och hagst sju styrelseledaméter med hdgst fyra styrelsesuppleanter, far en period am hogst tva ar.
Styrelseladamot och suppleant kan valjas om.

Styralseledamot kan, vid majaritetshaslut i stimman, dven vara person sam inta d3r medlem 1 hostadsrittsféraningen om parsonen i friga
kan uppvisa lampliga kvalifikationer. Styrelseledaméter som ej &r medlem | bostadsrittsforeningen far aldrig vara sd manga till antalet att
de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stdmman sarskilt beslutar det kan funktioner inom styrelsen
utses av stimman i samband med réstning om tillsdttande av ledamdter och suppleanter.

Styrelsen dr beslutsfar nidr fler an hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande torenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriader. N3r minsta antalet ledamter dr ndrvarande
krdvs enhallighet for giltigt beslut.

&10 Revisorer

Fér granskning av bostadsrattsfareningens arsredavisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en till tva revisorer med
hogst tva revisarssuppleanter av ordinarie foreningsstamma fér tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorarna ska
bedriva sitt arbete, sa att revisionen dr avslutad och revisionsherittelse avgiven senast fyra veckor fsre stimman.

511 Rikenskapsar
Bostadsrittsfireningens rikenskapsar dr kalenderar.
§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma. Denna ska bestd av
resultatrakning, balansrdkning och farvaltningsberittelse.

& 13 Féreningsstamma

Ordinarie fareningsstamma halls inam sex manader frin rakenskapsarets utgdng. Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det.
Sadan stimma ska ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade. | begiran
anges vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Kallelse till f6reningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till fareningsstamma. Kallalse till fareningsstimma ska innehdlla en uppgift om de randen som ska férekamma. Kallelsen
ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via
e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats Inom bostadsrattsfareningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Motion till stimma

Medlem som énskar anmdla dranden att tas upp pa ordinarie stimma ska anmaéla detta senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen bestdmmer.




§ 16 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Oppnande

Val av ordfdrande vid féreningsstimman och anmalan av stamrmoordforandens val av protokollférare
Godkinnande av rostidngden

Val av en eller tva justeringsman tillika riéstraknare

Fragan am foraningsstamman blivit utlyst i beharig ordning

Faststdllande av dagordningen

Styrelsens drsredovisning och revisionsbherdttalsen

Beslut om faststallande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller férlusten enligt den faststdlida
balansrdkningen ska disponeras

S.  Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

10. Frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
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11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter sem ska valjas

12. Val av styrelseledamiter och eventuella styrelsesuppleanter

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt kallelsen eller tillimplig lag om ekonomiska fareningar eller
bostadsrattsforeningens stadgar

16. Avslutande

P stdmma far inte beslut fattas T andra drenden in vad som angivits i kallelsen.
§ 17 Medlems rist

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rist. Innehar medlem flera bostadsratter i hostadsrattsféreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrattsfareningen.

En medlems rdtt vid fareningsstimma utovas av mediemmen personligen eller den som dar medlemmens stéllfaretrddare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upn en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hisgst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For en fysisk persen géller att endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, férdldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Alla amrdstningar vid fareningsstdmma sker finpet, om inte ndrvarande ristherittigad medliem begér sluten amristning.
& 18 Beslut vid féreningsstimma

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoaordférandan bitrddar. Vid val ansas dan vald sorn fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgiirs valat ganom lottning om inte
annat beslutats av fireningsstdmman innan valet firrdttas. For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet anligt bestimmelsarna i
bostadsrattslagen.

& 19 Valberedningen

Vid ordinarie fareningsstimma kan utses valberedningen fir tiden intill dess nasta ordinarie féraningsstimma hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka forrittas pa
fareningsstimma.

& 20 Stammeoprotokoll

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att protokoll fors. | fraga om protokollets innehall géller att rijstizngden ska tas in i eller
bifegas protokollet, foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt att om rastning har skett ska resultatet anges i protckollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattsféreningen fér medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande évriga utrymmen i gott skick. Detta innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar och bekastar drift, underhall och reparation av ldgenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven
marlk, om sddan ingar 1 uppldtelsen. Bostadsrattshavaran dr cclksa skyldig att falja bostadsrattsféreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Bostadsrattshavaren dr skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande farsakring till forman far
bostadsrattshavaren svarar bostadsrdttshavaren | férekommande fall far sjalvrisk, kostnaden for aldersavdrag och Gvriga eventuella
kostnader. De dtgidrder som bastadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Utbver det inre sa svarar Bostadsrattsforeningen 7 dvrigt fér husets underhall.




Till det inre rdknas:

- Ledningar for aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en
lagenhet.

. Sdkringsskap och dirifran utgdende elledningar | lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

" Ytterdorrar, samt till ytterdrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive nycklar; bostadsrdttshavaren svarar
dven fir all malning, firutom malning av ytterdirrens yitar sida.

" Icke barande innervaggar samt ytbeklddnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ythehandling, som kridvs
far att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt satt.

L] Lister, foder och stuckaturer.

L] Innerddrrar, sdkerhetsgrindar.

- Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten med svarar bostadsrattshavaren
endast f&r malning.

- Elektrisk golvwirme.

- Eldstdder och tillhérande riskgangar.

- Varmvattenberedare.

- Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flakt om denna hefinner siginne i lagenheten.

L] Brandvarnare. En brandvarnare per 60 kvadratmeter.

. Fénsterfoder och dorrglas och till fénster och dérr hdrande karmar beslag och handtag samt all maining férutom utvandig
malning; motsvarande géller fér balkong- eller altandérr.

L] Om ldgenheten dr utrustad med balkong, uteplats eller tridgard svarar hostadsrittshavaren fiar renhalining ach sniskottning.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vidare
svarar hostadsrittshavaren for halkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till ach med tatskiktet ach insidan av sidopartier,
fronter samt tak. Fér uteplats eller tradgard svarar bostadsrittshavaren fér plattsittning, samt eventuella avskiljande staket
eller annan nredning. Bostadsrittshavaren ansvarar dven fér skétsel av eventuell mark som ingar i upplatelsen.

L] Haor till |1Agenheten farrdd, garage eller annat 1dgenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott
skick i friga om sadant utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar i dessa utrymmen fér byte av lampor.

Bad/duschrum/Wc:

. Vaggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.

L] Inredning, belysningsarmaturer.

- Vitvaror och sanitetsporslin,

L] Golvhrunn inklusive klamring.

- Rensning av golvbrunn.

- Tvittmaskin och tarktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning cch avlopp fram till den punkt dér
dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten- och avliopnpsndt.

- Kranar, blandare och avstangningsventiler.

- Ventilationsfldkt.

- Elektrisk handdukstork.

Kok:

- Vitvaror,

- Koksfldkt och ventilationsdon.

L] Disk- och tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning och avlepp fram till den punkt dér dessa
ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten- cch avioppsnét.

L] Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar fér sadana atgérder 7 ldgenheten som har vidtagits av bostadsrattshavaren, eller tidigare innehavare av
hostadsrdtten, sasom reparaticner, underhall och installationer som denne utfort,

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen utan drijsmal anmila fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar
sam bostadsrattsfareningen svarar far enligt denna stadgebestammelse aller enligt lag.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av faljande:

L] ledningar fir aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsfireningen har farsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet {sa kallade stamledningar).

L] av vattenradiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrdttstoreningen forsett [dgenheten med, med undantag for
malning av dessa.

L] far rakgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven far spiskpa/kisksflakt som utgér del av husets ventilation.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsradttshavaren endast om skadan uppkommit gencm eget
vallande eller genom vardslishat aller férsummelsa av ndgon som hor till hans hushall eller gidstar honom ellar av ndgon annan som han
inrymt 1 ldgenheten eller som dir utfiir arbete far hans rikning. Detta giller i tillimnliga delar dven om det farekommer ahyra i




lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit T den omsorg och tillsyn som han borde Takttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgidrder, som bostadsrittshavaren ska svara for. Bes/ut om cetta ska fattas
pa foreningsstdmma och far endast avse dtgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfareningens hus, som berér bostadsréttshavarens ldgenhet.

Om bostadsrdttsfareningen vid intratfad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare tor ligenhetsutrustning eller
personligt lassre ska ersattningan beraknads utifran forsakringsvillkaren.

§22 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp | bdrande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten eller annan vasentlig férancring av ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet far hostadsriattsféreningen.

§23 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan for genomférande av underhallet av bostadsrattsfareningens hus ech drligen uppritta en budget
for att kunna fatta heslut om drsavgiftens storlek och sdkerstélla behdvliga medel for att trygga underhdllet av bostadsrattsféreningens
hus samt varje ar i lAmplig omfattning besiktiga bostadsrattsfareningens egendom.

§24 Fonder

Inom bostadsrattsforeningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Avsédttning till fonden for yttre underhall ska
ske T enlighet mad antagen underhallsplan enligt § 23. Om underhallsplan saknas ska avsadttning gdras med minst 0,3 % av
fastigheten/fastigheternas taxeringsvérde per rikanskapsar. De dverskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska
balanseras i ny rdkning.

Didrutdver kan bildas bostadsrittshavarnas inre fonder fér underhall av |3genheterna. Bostadsrittshavarnas inre underhallsfonder kan
bildas genom arliga avsdttningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsdttningar till
hostadsrittshavarnas individuella underhdallsfonder fattas av styralsen.

§ 25 Upplésning av bostadsrattsforeningen
Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

§ 26 Crrigt

Far fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekcnomiska féreningar samt Bvriga tillampliga
farfattningar.




