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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Brf Beridaren med fasighetsbeteckningen Malmé Ingelstad 5, ligger i korshingen av Beridaregatan och Ostra
Ryttmastaregatan bildades 1984 och &r en &kta bostadsrattsférening.

Huset ritades 1910 av arkitekten Oscar Hégg och &r pa totalt 1694 kvm férdelade pé fyra 5:or, atta 4:or,

tre 3:0r och fyra 2:0r. Féreningen égermarken pa 700 kvm.

Uppvarmningen sker via fiérvérme.

I féreningen finns en tvéttstuga som &r belégen i kéllaren och &r utrustad med tva tvattmaskiner, tva torktum-
lare, ett torkskap samt en mangel. Foreningen har &ven ett hobbyrum fér snickeri och maleri som kan nyttjas
kostnadsfritt av medlermmarsta. Cykelparkering finns pa innergarden och i kéllaren. Féreningen har en fin inner-
gard med gemensamma utemdbler och grill.

Storre genomforda investeringar och reparationer

1990 Bytes elledningar och elstigare och fasaden renoverades. 1998 malades trappan, dérrar och fénster mot
Beridaregatan samt kdkstrappan pa samma sida. Porten mot Beridaregatan bytes ut.

2001 Renoverades trappuppgéngen mot O Ryttméastaregatan. 2006/2007 utférdes stambyte av vattenstam-
marna och relining av avloppsstammarna.

2009 Renoverades grundligt alla fonster ut mot gatan.

2011 Tatades balkongerna mot gatan. 2012 genomférdes en takrenovering och renovering av fénstren mot gar-
den. :

2012 Malning av tak och fénster mot garden

Samma ar spolades dven avloppsréren, skorstenarna putsades och tacktes med plathatt, packningen till var-
mevaxlaren byttes och balkongdérrarna malades.

2016 Utfordes ett byte termostater pa elementen i lagenheterna samt leglercentralen i kéllaren.

2017 En torktumlare en tvéttmaskin och en avfuktare inférskaffas.

2018 Ny mangel installeras och dérren till tvattrumet bytts ut mot ny

2019 Nya porttelefoner till entréer installeras

2020 Nya paneler och méalning av trappuppgangen till O. Ryttmastaregatan. Ny torktumlare installeras.

2021 Fasadrenovering och fonstermalning mot gatan. Ny tvattmaskin inforskaffas.

2022 Byte av plattor till VVX samt byte av stuprdr i svart stalpat med rostfria vandalrér. OVK utférdes.

2023 OVK kontroll, rérspolning av alla ledningar, renovering av fuktskadad fasad pa innergarden och auto-
matiska dorréppningar/motorbyten.

Féreningstimma

Ordinarie féreningstdmma hélls 2023-06-18 och extra stdmma 2023-08-27 0

Styrelsens sammansiittning

Anette Ahberg Ordférande

Jake Ford Vice ordférande
Asterios Bratanis Kassor

Sebastian Christensson Ordinarie ledamot
Emma Ocsko Ordinarie ledamot
Clara Sjédin Suppleant
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Sammantriaden under verksamhetsaret
Styrelsen har hallit 8 st protokollférda sammantraden under verksamhetsaret .

Firmatecknare
Féreningen tecknas, férutom av styrelsen, &ven av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Féreningsvalda revisorer
Mikael Forth
Maria Thérnblad

Valberedning
Marie Bratani Olsson och Peter Westrup

1

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
OVK-kontroll slutférdes

Rérspolning av alla ledninggr.och stammar genomfdrdes
Renovering av fuktskadad fasad pa innegard utférdes
Byte av automatiska dorréppnare (motorer) genomférdes

Overlatelser under aret
En ny &verlatelse har skett.
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Ekonomin under verksamhetsaret

Foreningen har fatt nya réantevillkor for tva av lanen tilt hdgre ranta &n den som gallde hittills.
En del av overlikviditeten har placerats till fast rénta i Marginalen Bank.
Inga amorteringar har gjorts under 2023.

Erséttning har utgatt till styrelsen motsvarande 20.000 kr Iénekostnad, enligt beslut i féreningens
ordinarie stdmma.

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel, disponeras enligt féljande:

Balanserad vinst/foriust -822 264
Arets resultat -137 205
Arets avsattning enligt plan -54 600

Arets iansprakstagande av fond
Balanseras i ny rakning -1 014 069

Vad betraffar féreningens-resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1220 1303 1139 1125 1118
Rérelseresultat -137 -164 27 -155 -26
Soliditet 19% 21% 23% 23% 25%
Nyckeltal kr’kvm yta
Energikostnad 196 164 166 140 150
Skuldséttning 2761 2761 2761 2761 2761
Avgift* 711 684 672 658 658
Avskr & underh avséttn 204 212 216 206 206
Réantekénslighet 3.9 4.0 4.1 41 4.1
Skuldkvott 3.9 4.0 41 41 41

*) Avgiften bestar av tva delar. En som baseras pa andelstalet/kvm och en som bestar av poster

som férdelas lika.

Under 2023 har sistndmnda delen av avgiften uppgatt till 605 kr/man per lagenhet. | nyckeltalet ovan anges
den genomsnittliga avgiften per kvadratmeter bostadsyta och ar.

| avgiften forutom v&rme, vatten och sopphantering ingar ocksa kabel TV, internet samt kollektiv bostadsrétts-
tillagg | fastighetsférsakringen.

Avgift for kommande aret

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning pa ca 10% fér 2024 med tanke pa kommande pris- och rénte-
héjningar. Detta m a a att framfér allt stora delen av féreningens lan bér laggas om till avsevart hogre rantor,
som kommer att belasta 2024-ars resultat.
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Kassaflodesanalys

Ingande kassasaldo
Inbetalningar

Féreningens intakter 1220 188
Finansiella intékter 21875
Ny belaning

Férandring kortfr fordringar
Foéréandring kortfr skulder

1242 063

Utbetalningar

Féreningens kostnader exklLé&vskr =932 039
Rantekostnader/finansiella kosthade  -101 793
Anskaffning anlaggningstillgangar -

Férandring kortfristiga fordringar -5 860
Foérandring kortfristiga skulder -8 357
Amortering av lan —

-1 048 049
Arets kassaférindring 194 014
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 - 2022-12-31
Rdérelsens intékter
Nettoomsattning 1 1220 188 1302 696
Summa rérelseintdkter 1220 188 1 302 696
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -877 813 -995 667
Styrelsearvoden 3 -24 035 -24 205
Avskrivningar av matriella tillgangar 4 -345 436 -358 828
Summa rérelsekostnader -1 247 284 -1 378 700
RORELSERESULTAT -27 096 -76 004
Finansiella poster )
Rénteintakter 21875 11810
Réantekostnader -101 793 -71 220
Summa finansiella kostnader -79 918 -59 410
RESULTAT EFTER FINASIELLA POSTER -107 014 -136 414
Fastighetsskatt -30 191 -28 861
ARETS RESULTAT -137 205 -164 275
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Andelar 1800 1800
Byggnader och mark 5 4 492 300 4813 814
Maskiner, inventarier och installationer 6 104 004 127 926
Summa anldggningstiligangar 4 598 104 4 943 540
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar .
Ovriga fordringar 3822 7 004
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 39 549 30 507
43 371 37 511
P
Kassa och bank 1431 489 1237 475
Summa omsittningstillgangar 1474 860 1274 986
SUMMA TILLGANGAR 6 072 964 6218 526
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser och tillskott 1864 895 1 864 895
Fond fér yttre underhall 326 305 271705
2191 200 2136 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -876 864 -657 989
Arets resultat -137 205 -164 275
-1 014 069 -822 264
1177 131 1314 336
Langfristiga skulder
Checkkredit (limit 275 000) - -
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 677 836 4 677 836
4 677 836 4677 836
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 47 918 48 888
Skatteskulder 226 700
Ovriga skulder 3633 9101
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 166 220 167 665
_ 217 997 226 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 072 964 6218 526
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 5017 000 5017 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden
har i férekommande fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Skatt

En &kta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns skillnad mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad 75 ar
Fasad 25 ar
Stambyte 20 ar
Reparation av balkonger och tvattrum 10 ar
Installationer-porttelefon ' 10 ar
Renovering av fonster 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

b
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Not1  Nettoomsittning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1205 149 1159 488
Ovriga intakter* 15 039 143 208
1220 188 1302 696
Not2  Driftskostnader
2023-12-31 2022-12-31'
El 40 209 51875
Renhalining 45714 44 050
Varmekostnader : 331499 278 273
Vatten & avlopp 66 969 53 121
Stadning trapphus 55100 56 100
Stadning Gvrigt 13 909 34 620
Fastighetsforsakring S A 53 966 47 991
Internet & TV 51328 50 380
SBC avgift 4 580 4520
Reparation och underhall 116 749 296 083
Redovisningstjdnster 25000 25000
Ovrigt underhall 32904 25 411
Ovriga externa tjanster 9728 13127
Ovriga rérelsekostnader 30 158 15 116
877 813 995 667
Not3  Personalkostnader
2023-12-31 2022-12-31
Styreslearvoden 20 000 20000
Sociala avgifter 4 035 4 205
24 035 24 205
Not4  Avskrivningar av materiella tililgangar
2023-12-31 2022-12-31}
Byggnad 67 135 67 135
Stammar 115 356 115 356
Fonster 82 874 82 873
Fasad 56 149 56 149
Installationer 16 116 16 116
Byggnadsinventarier
Inventarier och verktyg 7 806 21199
345 436 358 828

*) Elstéd 10 776 kr
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Not5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 5 035 099 5035099
Fasad 1403 725 1403 725
Stambyte 2307 121 2307 121
Fénster 1243 105 1243 105
9 989 050 9989 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnad -1 985 103 -1 917 968
Fasad -168 447 -112 298
Stambyte -2 100 104 -1 984 748
Fonster -1 243 096 -1 160 222
4 -5 496 750 -5 175 236
Redovisat virde vid arets slut 4 492 300 4813 814
Taxeringsvérdet for fastigheten 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvérde byggnhad 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvérde mark 15 800 000 15 800 000
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 459 728 459 728
Arets anskaffningar
459728 459728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -331 802 -294 487
Arets avskrivning enligt plan -23 922 -37 315
-355 724 -331 802
Redovisat vérde vid arets slut 104 004 127 926
104 004 127 926
Not7  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 18 806 16 353
Bostadsratterna 4 580 4 580
TV/internet 10 080 9 574
Skadedjurs dvervakning 6 083
39 549 30 507
Not8 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser Yttre underhalls-
fond
Utgaende balans enligt balans-
rdkningen for féregdende ar 1864 895 271705 -876 864
Avsiéttning enligt plan 54 600
lansprakstagande av fond
Arets resultat -137 205
Vid arets slut 1 864 895 326 305 -1 014 069

OF



Bostadrittsféreningen Beridaren
Org nr 716407-2766

I

Not9  Ovriga skulder till kreditinstitut, lang- och kortfristiga
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2023-12-31 2022-12-31
4 677 836 4 677 836
Lan Rénta Ingéende skuld Férfallodatum Upptagna lan
SEB 555 912 000 Rérlig 912 000 912 000
SEB 1.86 2365836 2024-01-28 2 365 836 2 365 836
SEB 1.11 1400 000 2024-04-28 1400 000 1400 000
Summa 4 677 836 4677 836 4 677 836
Stéllda sdkerheter for évriga skulder

Fastighetsinteckningar 5017 000 5017 000
5017 000 5017 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter < 72 694 92 075
Eon 52 570 46 923
VA Syd 7 458 1916
Styrelsearvoden 26 612 26 527
Ovriga leverantérer 6 886 224
166 220 167 665

Not 11 Fastighetsforsakring

Fastigheten éar fullvardesférsakrad via Bostadsratternas (Folksam) medlemsférsékring. | férsakringen ingar kolle-
ktivt bostadsréttstillagg till alla féreningens lagenheter samt ansvarsférsakring och styrelseansvarsférséakring.

Malmé 2024 04- 7
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Asterios Bratanis...- Emma Ocsko

Jake Ford

Revisionsberattelse har lAmnats 2024- -
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Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning i BRF Beridaren i
Malmé fér rékenskaperna 2023.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra mig

om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar

som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvardera samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet
har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om néggn styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att min revision ger oss rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Féreningens ekonomi &r god.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen
for féreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Malmao 2024-
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