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Fci rva ltn i n gs berdtte lse

Styrelsen fAr hdrmed avge Arsredovisning for f6reningens verksamhet under rdkenskapsdret

2023-0 1 -O 1 --2023-1 2-3 I

Fdreningens dndamil
Foreningen har till tindam6l att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplAta bostdder At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om fcireningen
Brf Beridaren med fasighetsbeteckningen Malmo Ingelstad 5, ligger i korsningen av Beridaregatan och Ostra

RyttmAstaregatan bildades 1984 och 6r en dkta bostadsrdttsfdrening.

Huset ritades 1910 av arkitekten Oscar Hdgg och dr p6 totalt 1694 kvm fordelade pA fyra 5:or, Atta 4:or.

tre 3:or och fyra 2:or. .Foreningen dger marken pd 700 kvm.

Uppvdrmningen sker via fjdrvdrme.
I fdreningen finns en tvdttstuga som dr beldgen i kdllaren och dr utrustad med tv6 tvEittmaskiner, tv6 torktum-

lare, ett torkskip samt en mangel. Foreningen har aven ett hobbyrum fdr snickeri och m6leri som kan nyttjas

kostnadsfritt av medlemmbnii. Cykelparkering finns pA innerg6rden och i kdllaren. Fdreningen har en fin inner-
gArd med gemensamma utemdbler och grill.

Stcirre genomfcirda i nvesteri n ga r oc h repa rati one r
1990 Bytes elledningar och elstigare och fasaden renoverades. 1998 m6lades trappan, dorrar och fonster mot

Beridaregatan samt kdkstrappan pi samma sida. Porten mot Beridaregatan bytes ut
2001 Renoverades trappuppgingen mot O Ryttmastaregatan. 200612007 utf6rdes stambyte av vattenstam-

marna och relining av avloppsstammarna.
2009 Renoverades grundligt alla fonster ut mot gatan.

2011 Tdtades balkongerna mot gatan. 2012 genomfordes en takrenovering och renovering av fdnstren mot 96r-
den.
20'12 Milning av tak och fonster mot gArden

Samma 6r spolades dven avloppsroren, skorstenarna putsades och tiicktes med pl6thatt, packningen till vdr-

mevdxlaren byttes och balkongdorrarna m6lades.

2016 Utfordes ett byte termostater pA elementen i ldgenheterna samt leglercentralen i kdllaren.

2017 En torktumlare en tvAttmaskin och en avfuktare inforskaffas.
2018 Ny mangel installeras och dorren till tvdttrumet bytts ut mot ny

2019 Nya porttelefoner till entr6er installeras
2020 Nya paneler och mAlning av trappuppgAngen till O. Ryttmestaregatan. Ny torktumlare installeras.

2021 Fasadrenovering och f6nsterm6lning mot gatan. Ny tvdttmaskin inforskaffas.

2022 Byte av plattor till WX samt byte av stupror i svart st6lp6t med rostfria vandalror. OVK utfordes.

2023OVK kontroll, rorspolning av alla ledningar, renovering av fuktskadad fasad pA innerg6rden och auto-

matiska dorrOppningar/motorbyten.

Fcireningstdmma

Ordinarie fdreningstemma h6lls 2023-06-18 och extra stdmma 2023-08-27

Styrelsens sammansdttning
Anette Ahberg Ordfdrande

Jake Ford Vice ordforande
Asterios Bratanis Kass6r

Sebastian Christensson Ordinarie ledamot

Emma Ocsko Ordinarie ledamot

Clara Sjodin Suppleant
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SammantrAden under verksamhetsAret
Styrelsen har hAllit 8 st protokollforda sammantrdden under verksamhetsAret .

Firmatecknare
F6reningen tecknas, forutom av styrelsen, even av tv6 av styrelsens ledamdter i f6rening.

Fcireningsvalda revisorer
Mikael Forth
Maria Thornblad

Valberedning
Marie Bratani Olsson och Peter Westruo

a

Vdsentliga hindelser under rdkenskapsiret
OVK-kontroll slutfordes
Rorspolning av alla ledningg:och stammar genomfdrdes
Renovering av fuktskadad fasad pA inneg6rd utf6rdes
Byte av automatiska dorrdppnare (motore$ genomfordes

Overlitelser under iret
En nv overlitelse har skett.
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Ekonomin under verksamhetsiret

Foreningen har fAtt nya rEintevillkor for tv6 av l6nen till hogre rdnta dn den som gdllde hittills.
En del av overlikviditeten har placerats till fast rdnta i Marginalen Bank.
lnga amorteringar har gjorts under 2023.

Ersdttning har utgitt till styrelsen motsvarande 20.000 kr lonekostnad, enligt beslut i foreningens
ordinarie stamma.

Fcirslag till disposition betrdffande f<ireningens vinst eller frirlust
Styrelsen foresl6r att till forfogande stAende medel, disponeras enligt foljande

Balanserad vinsVforlust

Arets resultat

Arets avsdttning enligt plan

Arets iansprAkstagande av fond

Balanseras i ny rdkning

FlerArsriversikt

Nettoomsdttning

Rorelseresultat
Soliditet

Nyckeltal kr/kvm yta

Energikostnad

Skuldsdttning

Avgift*
Avskr & underh avsdttn
Rdntekdnslighet

Skuldkvott

-822264
-137 205

-54 600

-1 014 069

Vad betrdffar foreningens'rglultat och stdllning i ovrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer.

2019

1 220

- tJ/
19%

1 303

-164
21%

1 139

27
ZJ-/o

1 125

-1 55
ZC-/o

1 118

-zo
25%

tYo

2 761
-744

zv+

164
z Iol

684

212

4.0

4.0

166

2 761
otz
216
4.1

4.1

140

2761
658

206
4.1

4.1

150

z tol
658

206
4.1

4.1

*) Avgiften bestAr av tvA delar. En som baseras pd andelstaleUkvm och en som best6r av poster

som fordelas lika.

Under 2023 har sistndmnda delen av avgiften uppg6tt till 605 kr/mdn per ldgenhet I nyckeltalet ovan anges
den genomsnittliga avgiften per kvadratmeter bostadsyta och 5r.

I avgiften forutom vdrme, vatten och sopphantering ing6r ocksA kabel TV, internet samt kollektiv bostadsriitts-

tilkigg I fastighetsforsdkringqn,

Avgift fiir kommande iret
Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pA ca 10oh for 2024 med tanke p6 kommande pris- och rdnte-
hojningar. Detta m a a att framfor allt stora delen av foreningens l6n bor liiggas om till avseviirt hogre rdntor,

som kommer att belasta 2024-Ars resultat.

"1
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Kassafltidesanalys

Inginde kassasaldo
Inbetalningar
Foreningens intdkter
Finansiella intdkter

Ny belAning
ForAndring kortfr fordringar

I z+zoas

1 220 188

21 875

.932 039

^101 793

-5 860
-8 357

Utbetalningar
Fcireningens kostnader exkl,*vskr
Rdntekostnader/finansiella kostnade

Anskaffning anldggningstillgAngar
Fordndring kortfristiga fordringar
Fordndring kortfristiga skulder
Amorterino av lAn

Arets kassaf<irdndring

.1 048 049

194 014

,ip
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Belopp ikr /Vof

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
- 2022-12-31

Rdrelsens intdkter
Nettooms€ittning

S umma riirelseintdkter

Rcire/sens kostnader
Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av matriella tillgAngar

Summa rdrelsekostnader 
.

RORELSERESULTAT

Finansiella posfer '.-,*
Rdnteintiikter
Rdntekostnader
S umma fin ansiella kostn ader

RESULTAT EFTER FINASIELLA POSTER

Fastighetsskatt

ARETS RESULTAT

z

4

1 220 188

1 220 188

-877 813
-24 035

-345 436

-1 247 284

-27 096

21 875
-101 793
-79 9'18

-107 014

-30 191

-'137 205

1 302 696

1 302 696

-995 667

-24205
-358 828

-1 378 700

-76 004

11 810
-I I ZZU

-59 410

-135 414

-28 861

-'t64 275

(.
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Belopp i kr lVol 2023-1 2-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiell a an I dgg n i ng sti I lg dn g a r
Andelar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlAggningstillgingar

OmsdttningstillgAngar

Ko rtfristig a fo rd ring ar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser och tillskott
Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Ldngfristiga skulder
Checkkredit (limit 275 000)

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

'10

1 800

4 492300
104 004

4 598 104

3 822

39 549
r1e e-7 4

1 431 489

I 474 860

6 072964

1 864 895

326 305

2 151 200

-876 864
-137 205

-1 014 069

1 177 131

46t I lJ30

4 677 836

47 918
zzo

3 633
too zzu

217 997

6 072 964

1 800
4 813 814

lzl Yzo

4 943 540

7 004
?n An7

37 511

1 237 475

1 274 986

6 218 526

1 864 895
271 705

Z IJO OUU

-657 989
- to+ zIc
-822264

40t | 656

48 888

700
9 101

1 67 665

zzo 3c4

6 218 526

1 314 336

4 677 836

Stdllda sdkerheter och ansvarsf6rbindelser
Belopp i kr 2023-12-31 2022-1 2-31

Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsftirbindelser

5 017 000
Inga

5 017 000
Inga

,fVF
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Noter med redovis n i n gspri nci per och boks I uts kom mentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allqndnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforings-

ndmndens allmdnna r6d. I de fall det saknas ett allmdnt rAd frAn Bokforingsndmnden
har i forekommande fall vAgledning hdmtats fr6n Redovisningsr6dets rekommendationer

U nde rh Al l/u n de rh A I I sfon d
Enligt anvisning frAn Bokforingsndmnden redovisas underh5llsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsdttning enligt plan och iansprAktagande for genomforda Atg€irder sker genom

overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut frdn styrelsen. Avsdttning utover plan

sker genom disposition pA foreningsstd.mma.

Skaff
En dkta bostadsrdttsfdrening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebAr att det ej finns skiflndd mellan redovisade och skattemdssiga vdrden pA tillgdngar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den min det dr
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avs krivn i ng s p ri n ci pe r f6r a n I €igg n i n g sti I lg dng a r
Avskrivningar entigt plan baseras p6 ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid best6ende vdrdenedg6ng.

M ate rie I I a a n I t)g g n i ng sti I I g 6 n g a r
Byggnad
Fasad

Stambyte
Reparation av balkonger och tvAttrum

I nstal lationer-porttelefon
Renovering av fonster
Inventarier, verktyg och installationer

t5 al
25 Ar

20 Ar

10 Ar

10 6r

15 Ar

5ar

/
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2022-12-31 i

Arsavgifter
Ovriga intdktef

1 205 149
15 039

1 159 488
143 208

Not 2 Driftskostnader

1 220 188

2023-12-31

1 302 696

2022-12-31 i

EI

RenhSllning
VArmekostnader
Vatten & avlopp
Stddning trapphus
Stddning ovrigt
FastighetsforsAkring '..;
Internet & TV
SBC avgift
Reparation och underhAll
Redovisningstjdnster
Ovrigt underhSll
Ovriga externa tjdnster
Ovriga rorelsekostnader

40 209
45 714

331 499
66 969
55 100
13 909
53 966
51 328
4 580

116 749
25 000
32 904
I 728

30 158

51 875
44 050

278 273
53 121

56 100
34 620
47 991
50 380
4 520

296 083
25 000
25 411
13 127
15 116

Not3 Personalkostnader

877 8',13

2023-12-31

995 667

2022-12-31 i

Styreslearvoden
Sociala avqifter

20 000
4 035

20 000
4 205

Not 4 Avskrivningar av materiella tillgingar

24 035 24 205

2023-12-31 2022-12-31 i

Byggnad
Stammar
Fonster
Fasad
lnstallationer
Byggnadsinventarier
I nventarier och verktvq

O'/ IJC
115 356
82 874
56 149
16 116

/ dub

67 135
115 356
82873
56 149
16 116

21 199
358 828

AI,
f\----)
[ \_--l

\

,'U

345 436

) Elstod 10 776 kr
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2022-12-31

Acku m u Ie rade an s kaffn i n g sviird e n

Byggnad

Fasad
Stambyte

Fdnster

Ackumulerade avskivningar enligt plan
Byggnad

Fasad

Stambyte
Fdnster 

1

Redovisat vdrde vid irets slut

Taxerin gsvdrdet fcir fasti gleten
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 6 Maskiner, inventarier och installationer

A n?6 noo

I 403 725

2307 121

1 243 105

9 989 050

-1 985 103

-168 447
-2 100 104
-1 243 096
-5 496 750

5 035 099
1 403725
2307 121

1 243 105
I 989 050

-1 917 968
-112 298

-1 984 748
-1 160222
-5 175 236
4 813 814

34 000 000

18 200 000

15 800 000

2022-12-31

4 492300

34 000 000

1 I 200 000

1 5 800 000

2023-12-31
Acku m u le rade an skaffn i ng sv d rden
Vid 6rets borjan och slut
Arets anskaffningar

Ackumulerade avskivningar enligt plan

Vid Srets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid 6rets slut

Not 7 F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

459 728

459728

-331802
-23 922

-355 724

104 004
104 004

2023-12-31

4av 126

459 728

-294 487

-37 315
-331 802
tzt Yzo

127 926

2022-12-31

Fdrsdkring

Bostadsrdtterna

TVilnternet
Skadedjurs overvakning

Not 8 Eget kapital

18 806

4 580
10 080

6 083

1A ?EA

4 580
9 574

39 549

Bundet
Yttre underhills-

fond

QN RA7

FrittBundet
Insatser

UtgAende balans enligt balans-
rdkningen for foregiende Ar

Avsdttning enligt plan

lansprAkstagande av fond

Arets resultat

Vid Arets slut

1 864 895 271 705
54 600

' -876 864

-137 205
-1 014 069

q
-C

1 864 895 5ZO JUC

lh
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2022-12-31

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut, ling- och kortfristiga

Ldn Rdnta lngdende skuld Forfallodatum

4 677 836 4 677 836

Upptagna ldn

SEB
SEB
SEB

5.55 912 000
1.86 2 365 836
1.11 1 400 000

Rdrlig
2024-01-28
2024-04-28

91 2 000
2 365 836
1 400 000

912 000
2 365 836
1 400 000

4 677 836

Stiillda sdkerheter fi5r iSvriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och fiiiutbetalda intdkter

4 677 836

5 017 000
5 017 000

202s-1 2-s1

4 677 836

5 017 000
5 017 000

2022-12-31

Minadsavgifter . ..-
Eon

VA Syd

Styrelsearvoden
Ovriga leverantdrer

t
'lik

72694
52 570

7 458
zootz

6 886

too zzu

92075
46 923

1 916
26 527

224

to/ ooc
Not 11 Fastighetsfdrsdkring

Fastigheten drfullvdrdesforsdkrad via Bostadsrdtternas (Folksam) medlemsforsdkring. I forsAkringen ingdr kolle-
ktivt bostadsrdttstillagg till alla foreningens ldgenheter samt ansvarsforsdkring och styrelseansvarsforsdkring.

Malmci 2024-04-

Il.
t_$_-;

,)
. t,(;*- Kffilh"er

Emma Ocsko

Revisionsberdttelse har ldmnats 2024-

Maria Thornblad
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Revisionsberdttelse

Vi har granskat Arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i BRF Beridaren

Malmo for rdkenskaperna 2023.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att jag planerat

och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet fdrs€ikra mig

om att Srsredovisningen inte innehAller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar

att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rAkenskaps-

handlingarna. I en revision ing6r ocks6 att prova redovisningsprinciperna och

styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar

som styrelsen gjort ner de upprdttat 6rsredovisningen samt att utverdera samlade

informationen i Srsredovisningen. Som pnderlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet

har jag granskat vdsentliga beslut, itgdrder och forhAllanden i fdreningen fdr att kunna

bedoma om nAgon styrelseledamot er ersattningsskyldig mot f6reningen.

Vi har dven granskat om nSgon styrelseledamot pd annat sdtt handlat i strid med

bostadsrdttslagen, arsredorffningrt"g"n eller foreningens stadgar.

Vi anser att min revision ger oss rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Foreningens ekonomi dr god.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrAkningen och balansrdkningen

for foreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fdr rdkenskaps6ret.

Maria Thornblad


