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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Salmo, 769609-7358, med sdte | Malmd, far hirmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsidreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt
i bostadsréttsféreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innshar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-19 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdoter Vald t.c.m. foreningsstdmman
Peter Loof Qrdfdrande 2023
Filip Brynell Ledamot 2022
Jessica Karlsson Ledamot 2022
Judith Sampognaro Ledamot 2023
Nasrin Bigdelou Ledamot 2022
Qrdinarie revisorer

Erik Mauritzson Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Gio Fornell

Emelie Zigon

Firmateckning
Foreningens firma tecknas {&rutom av styreisen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Malmé Laxen 26 och Malmé Laxen 27 i Malmd kommun med darpa
uppférda byggnader med 38 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1911. Fastigheternas
adresser dr Brogatan 9-11 A-B

Féreningen upplater 37 1agenheter med bostadsratt och 1 1igenhet samt 2 lokaler med hyresritt.

LAgenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok B rok
1 8 21 2 3 3
Total fomtarea: 1628 kvm

Total bostadsarea: 3 383 kvm

- varav bostadsriitsarea: 3 319 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 149 kvm

Lokalidrieckning

Hyresgast Yta Kontrakisiangd
Organic Kitchen AB 115 kvm 2023-03-31
Paula Bjorck 34 kvm 2023-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-15

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa.
| firsdkringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej koliektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning eniigt
tecknat avtal.

Visentliga avial

Seniorkraftiskaraborg t.o.m 211030 Fastighetsskotsel

Sekant fr.o.m 211101 Fastighetsskotsel

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavial avseende volym
E.ON Fjarrvérme

Anticimex Skadedjursbekampning
Primo Hiss Serviceavial hissar

Presto Oversyn av brandutrustning

Sustend SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapséaret utiort reparationer fér 78 654 kr och planerat underhall or
439 993 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2016-05-19 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 612 000 kr 2021 fir kommande ars underhall,
detta motsvarar 173 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Byte av flaki, 11A 2021
Byte av stupror 2021
Dréanering 2021
Underhall av golvvarme 2021
Underhall av dérrar 2021
Installation av ny tvattimaskin 2021
Installationer av varme 2020
Underhall av hiss 2020
Installation utebelysning 2019
Installation nytt torkskap 2019
Trappuppgangar 2018
TillAggsisolering vind 2017
Dranering 2016
Renovering av 4 hissar 2015
Balkonger, 20 nya balkonger i séderldge 2014
Vindsldgenheter, fardigstéllda 11A & 11B 2013
Byte av portar 2013
Dagvatienledning 2011
Omputsning av fasad, innergardar 2011
Omlaggning av tak, Brogatan 9 2011
Takflakt 2009
Fénsterrenovering 2007
Elstambyte 1980
Rérstambyte 1980
Fonster 1980
Nyinstallation hiss 1980

Véasentliga hindelser under riakenskapsaret

Ailimant

Foéreningen har under dret haliit ordinarie féreningsstimma den 31 Maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.
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Styrelsens ord
Vilkommen till Brf Salmo och verksamhetsberattelse for 2021.

Brf Salmo &r som tidigare konstaterat en mycket omtyckt férening. Vi marker det pa flera sétt,
medlemmar stannar hos oss lange och de som valjer att salja far detta gjort relativt snabbt. Brogatans
centrala 1Age med nérhet till bade Triangeln och gagatan gbr oss till en stark adress i Malmd. Vara
staddagar har bra uppslutning och har flera funkiioner &n att bara se tiil att det blir fint hos oss. Vi
kommer narmare varandra som grannar och far ett ansikte pa de som faktiskt bor i vara hus, vi brukar
Aven avsluta med fika pd innergarden. Men ingen férening &r battre An sina medlemmar, och styrelsen
ar tacksam for all delaktighet och vaivilja som visas.

Vi har som ni sakert redan upptackt fait en ny hyresgést i varan lilla kallariokal till hdger om 1A,
Mosters Praliner som drivs av Paula Bjérk s8 ga garna torbi och handla nagot.

Vi har under aret haft nagra oplanerade utlagg da vi hade fukigenomslag in i Raw Kitchens lokaler,
vilket innebar ny drénering och tatning av vagg ut mat Brogatan. Vi hade dven stdld av vara fina
stuprdr i koppar, byit en flakt pa taket pa 11A och sa har hissarna strular i emellanat sa forsék tanka
pa att vara férsiktiga med dérrarna.

Tack vare var ekonomiska fdrvaltning har vi god koniroll pa var ekonemi som bygger pa en
underhalisplan som stracker sig 30 &r framat och som uppdateras och justeras arligen. Detta
tillsammans med det arbete som tidigare styrelse och kassor utfért gallande vara 1an och rantor sa
haller vi en rimlig kostnad fér vart boende.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 4 Gverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyringar 2021-12-31: ¢ st (antal andrahandsuthyringar 20-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 54 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar undsr rdkenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 54 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan be i samma [Agenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade senast arsavgifterna den 1 april 2020 da avgifierna hdides med 2 %.
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Flerarséversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 2515 2510 2479 2 449
Resuitat efter finansiella poster 224 141 396 -1 606
Foéréndring av underhalisfond 172 114 501 -12
Resuitat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 393 368 238 -1 249
Soliditet % 55 55 55 54
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 647 647 635 619
Bostadshyra kr / kvm 1228 1217 1196 1181
Lokaihyra kr / kvm 1065 945 895 876
Driftskostnad, kr / kvm 306 284 295 305
Rénta, kr / kvm 33 45 51 44
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 173 170 160 157
Lan, kr / kvm 6 666 6732 6787 6921
Snittranta (%) (4,50 0,67 0,75 0,63

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean sorn berakningsgrund. Driftskosinad i krfkvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 36 103 183 614 174 «6 761 352 140 580
Disposition enligt féreningsstimma 140 580 -140 580
Avséitning fill underhallsfond 812 000 -612 000
lanspraktagande av underhallsfond -439 992 439 992
Arets resultat 223 582
Vid arets slut 36 103 183 786 182 -6 792 780 223 582
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat -6 620 772
Arets resultat fore fondforandring 223 582
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -612 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 439 992
Summa dver/underskot -6 562 198
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -6 569 198

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 2 396 550 2 367 642
Ovriga rorelseintdkier 3 118 882 142 489
Summa rirefseintikter 2515432 2510131
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 598 845 -1 561 000
Ovriga externa kostnader 7 -140 363 -214 018
Personalkostnader 8 -93 833 -93 242
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -341 425 -341 425
Summa rireisekostnader -2 174 466 -2 209 685
Rorelseresultat 340 966 300 446
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter 147 73
Réantekostnader och liknande resuliatposter -117 531 -159 939
Summa finansiella poster -117 384 -159 866
Resultat efter finansiella poster 223 582 140 580
Arets resultat 223 582 140 580
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 53 060 605 53 402 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 060 605 53 402 030
Summa anléggningstillgangar 53 060 605 53 402 030
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5325 -
Qvriga fordringar 43 309 46 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 11 62 479 58 464
Summa kortfristiga fordringar 111 113 104 840
Kassa och bank 12 1863 617 1155 809
Summa omsittningstiligangar 1974730 1260649
SUMMA TILLGANGAR 55 035 335 54 662 679
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 103 183 36 103 183
Underhallsfond 786 182 614 174
Summa bundet eget kapital 36 889 365 36 717 357
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -6 792 780 -6 761 352
Arets resultat 223 582 140 580
Summa fritt eget kapital -6 569 198 -6 620 772
Summa eget kapital 30 320 167 30 096 585
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 17 635 440 5773985
Summa langfristiga skulder 17 635 440 5773 985
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 5 908 265 18 004 000
Leverantdrsskulder 748 937 449 119
Depositioner 15 600 15 600
Skatteskulder 7714 15 308
Ovriga skulder 3772 3 498
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 395 440 304 584
Summa kortfristiga skuider 7079728 18 792 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 035 335 54 662 679
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 340 966 300 448
Avskrivningar 341 425 341 425

682 391 641871

Erhilien ranta 147 73
Erlagd ranta -117 531 -159 839
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 565 007 482 005
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -6 273 10780
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 383 354 297 410
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 942 088 790 195
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 17 904 000 17 904 000
Amortering av laneskuider -18 138 280 -18 097 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -234 280 -193 250
Arets kassafléde 707 808 596 945
Likvida medel vid arets bérjan 1155 809 558 864
Likvida medel vid arets slut 1863617 1155 809

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorefseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Foéreningen har ansikt och erhallit statiigt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall uifért enligt underhéalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underh&ll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokféringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande {6r genomidrda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 2148 168 2137 642
Hyror bostader 78 606 77 856
Hyror lokaler 158 688 140 859
Ovriga objekt 11 088 11 285

Summa 2 396 550 2 367 642
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Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
TV och bredband 79 681 79 680
Vatten och energi -1195 -
Vatten -11 891 5424
Uppvarmning 16 548 16 548
Debiterad fastighetsskatt 22 572 27 702
Overlatelseavgifter 3563 5875
Andrahandsuthyrningsavgifter 1 588 10 838
Ovriga intédkter 8016 -3578
Summa 118 882 142 489
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler - 2100
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 669 614
Armaturer, gemensamma utrymmen - 5050
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1431 -
VA & sanitet, installationer 4 804 9186
Varme, installationer - 1313
Ventilation, installationer 27 500 9 339
Hiss 17 068 35 794
Huskropp 9432 1613
Markytor 4750 -
Vattenskador - 7 640
Summa 78 654 72 649
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 39 204 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 39 788 -
Varme, installationer 43789 393 971
Hiss - 83 565
Huskropp, balkonger 21975 -
Markytor 295 237 8 834
Summa 439 993 486 371
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 78 022 76 882
Teknisk fdrvaltning 124 911 167 909
Fastighetsfdrvaitning utdver avial - 1008
Stédning 1640 1814
Besiktningskostnader 10 095 14 444
Bevakningskostnader 6175 -
Sndrdjning £ 989 5751
Serviceavial 16 500 16 500
Férbrukningsmaterial 14 152 10 520
Ovriga utgifter f&r kdpta tjanster - 3150
El 109 343 79 003
Uppvéarmning 409 038 365 070
Vatten och aviopp 98 942 94 660
Avfallshantering 35723 33239
Foérsakringar 23194 18 847
Systematiskt brandskyddsarbete 31885 -
Kabel-TV 29 834 29780
Internet 78 988 78 632
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4767 4773
Summa 1086 198 1 001 980
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2495
Kontorsmateriel och trycksaker - 332
Tele och post 2653 2175
Ekonomisk fdrvaltning 85 259 84 048
Ovriga forvaltningskostnader 10 431 14 880
Revision 15 531 15 661
Jurist- och advokatkostnader - 59 593
Bankkostnader 1217 1352
IT-tjianster - 2041
Ovriga exierna tjdnster 18 750 20317
Serviceavgifier till branschorganisationer 5280 5180
Ovriga externa kostnader 1242 5943
Summa 140 363 214 018

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgait.

Arvoden, ersditningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 71 400 70 950
Summa 71 400 70 950
Sociala avgifier 22 433 22 292
Summa 93 833 93 242
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 341 425 341 425
Summa 341 425 341 425
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid 4rets bdrjan
-Byggnader 35 217 966 35 217 966
-Mark 22017 413 22017413
Utgdaende anskaffningsvarden 57 235 379 57 235 379
Ingaende avskrivningar
Vid 4rets bdrjan
-Byggnader -3 833 349 -3491 924
. -3 833 349 -3 491 924
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -341 425 -341 425
-341 425 -341 425
Utgaende avskrivningar -4 174 774 -3 833 349
Redovisat varde 53 060 605 53 402 030
Varav
Byggnader 31 043 192 31 384 617
Mark 22017 413 22017 413
Taxeringsvéarden
Bostader 75 000 000 75 000 GO0
Lokaler 2258 600 2258 000
Totalt taxeringsvérde 77 258 000 77 258 000
Varav byggnader 32 941 000 32941 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
~ L 2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 62 479 58 464
Summa 62 479 58 464
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 1210 1010
Transaktionskonto Handelsbanken 1 861 385 1153780
Placeringskonto SBAB 1023 1020
Summa 1863 617 1155 809
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Not 13 Faérfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 908 265 18 004 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 17 635 440 5773 985
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 23 543 705 23777985
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 23 543 705 23 777 985
Summa 23 543 705 23 777985
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,41 % 2022-09-28 5873 985 - 100000 5773985
SER 0,58 % Lanet 13st 17 904 000 - 17904 000 -
SEB 0,66 % 2025-03-28 - -8952000 134280 8817720
SEB 0,40 % 2023-03-28 - -8952 000 - 8952000
Summa 23777985 -17904000 18138280 23543705
Ovan tabell visar siutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid siutbetainingsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
i 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 93 834 93 243
Upplupna réantekostnader 653 4112
Forutbetalda intakter 173708 128 753
Upplupna revisionsarvoden 15938 15900
Uppiupna driftskostnader 105 307 62 577
Summa 395 440 304 585
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 27 738 000 27 738 000
Summa stillda sikerheter 27 738 000 27 738 000

Dokumentnummer: 6270d0da0a236- Sida (16 av 19)



Brf Salmo
769609-7356

Underskrifter

Malmg, 2022- -

Peter L5of
Styrelseordférande

Jessica Karlsson

Nasrin Bigdelou

Var revisionsberattelse har laAmnats 2022-
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Filip Brynell

Judith Sampognaro

16(16)

Dokumentnummer: 6270d0da0a236- Sida (17 av 19)



Dokument

Arsredovisning 2021

Antal sidor:
Verifikationsdatum:
Tidszon:

19
Maj 10 2022 03:41PM
Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

i DOKUMENTNUMMER: 6270D0ODA0A236
u_,'./ MAJ 10 2022 03:41PM

Dokumentnummer: 6270d0da0a236- Sida (18 av 19)



Registrerade handelser

Maj 03 2022 . .
09:12AM Lukas Nyborg skickade dokumentet till deltagarna
Maj 10 2022 Peter Lo6f granskade dokumentet:
02:38PM
. g K
Maj 10 2022 !?., Erik Peter L66f signerade dokumentet
02:39PM
Maj 03 2022 Filip Brynell granskade dokumentet:
09:29AM
Maj 03 2022 !_?ﬂ FI|I7PJ0han Alﬂied Bryrrwielrlrsrlignerade dokumentet
09:30AM
Maj 09 2022 Jessica Karlsson granskade dokumentet:
09:41AM
Maj 09 2022 !?., Jessica Karlsson signerade dokumentet
09:42AM S
Maj 04 2022 Judith Sampognaro granskade dokumentet:
07:34AM . R .
Maj 04 2022 !?., Judith E Charquero De Sampognaro signerade dokumentet 4
07:38AM i
E
Maj 03 2022 Nasrin Bigdelou granskade dokumentet: g
04:34PM o
9
v]
. K '
Maj 03 2022 !?., NASRIN ,BIG,DF,L?U snfg”nfl?de dokumentet d
04:35PM N
3
Ly
Maj 10 2022 Erik Mauritzson granskade dokumentet: 3
03:38PM 3
™~
o
N si k \
Maj 10 2022 g_‘)ﬂ ERVIVK MAU@T?EQ 5|g{17errra’de dokumentet ]
03:41PM g
§
Maj 10 2022 . ]
03:41PM Dokumentet har signerats :
2
Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 6270d0da0a236 har 8

SIMPLESIGH
El

VERIFIKAT J; 7

undertecknats. Simple Sign har verifierat hidndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Salmo, org.nr 769609-7356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen f&r
Bostadsrattsfdreningen Salme fér 8r 2021.

Enligt var uppfattning nhar A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 December 2021 och av dess finansiefla resuitat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt (nternational Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedtmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhéilanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de akonomiska besiut som anviandare fattar
mead grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omadme och har en professioneilt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna f&r vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fdljd av
oceqgentiigheter &r hgre &n f6r en vasentlig felaktighet sem
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kentroll.

« skaffar vioss en forstielse av den dei av fireningens inter-
na kontroll som har betydeise §6r var revision for att ut-
forma granskningsadtgérder som &r 1ampliga med hansyn
till omstandighetarna, men inte fér att utiala oss om efiek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande uppiysningar.

e drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nragon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pé
woplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhdlianden gbra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samét tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styreisens fdrvaltning av Bostadsritisféreningen
Salmo fér &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsbherditeisen och beviljar styrelsens
jedaméter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i frhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tilirdckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firsiaget till disposi-
tioner betraffande f6reningens vinst eller férlust. Vid firslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen d&r férsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt,

Styreisen ansvarar fér fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekcnomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen
styrelseiedamot i ndgot vdsentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranieda ersdttningsskyidighet mot
féreningen

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampiiga delar av lagen om ekonomiska f8reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, ach dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedfma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptiicka Stgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersétiningsskyidighet mot féreningen, elier att
ett férslag {ill dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utganagspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana dtgarder, omraden och farhdllanden som Ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertréddelser
skuile ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdilanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsérihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat em forsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd enligt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift,
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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