Brf Nobelgarden

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf Nobelgarden

746000-2715
Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 18)

e
[oe]
(o]
T
Innehallsférteckning: Sida ©
<
5
Fodrvaltningsberattelse 1-5 ©
Resultatrakning 6 -
Balansrakning 7-8 e
Kassaflidesanalys 9 £
Noter 10-15 ;
Underskrifter 16 c
E
3
S
[a]




BREDABLICK

Brf Nobelgarden 1(18)
746000-2715

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Nobelgarden, 746000-2715, med sate | Malmd, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostads lagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-03-31. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1934-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-11 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer =
Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman o
Jens llstrdm Ordférande 2025 ©
Matilda Mansson Ledamot 2025 %
Therese Lorden Ledamot 2024 2
Lovisa Sjostedt Ledamot 2024 e
Fredrik Grahn Ledamot 2025 c

£
Styrelsesuppleanter E
Christoffer Jénsson Suppleant 2024 5
Marina Radic Suppleant 2024 S

£
Ordinarie revisorer %

[a]

BoRevision i Sverige AB

Valber;edning
Frida Agren

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Poppeln 4 | Maimé kommun med darpa uppférd byggnad med 55
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppfdrd 1934. Fastighetens adresser &r Nobelvagen 58 A-D
samt Eslévsgatan 5 i Malmé.

Foreningen upplater 55 lagenheter och 2 lokaler med bostadsritt. Féreningen arrenderar aven ut en
del av marken ill ett gatukdk.

Légenhetsfdrdelning

1 rok 3 rok

47 8

Total tomtarea: 2 579 kvm
Total bostadsarea: 2 922 kvm
Total lokalarea: 86 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-10.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.
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Vasentliga avtal §
Green Landscaping Tradgardsskétsel °
Tele2 Internet n
Tele2 TV S
Fortum Elavtal avseende volym o
E.ON Fjarrvarme ©
Orestads Bevakning Jour =
Anticimex SBA (Systematiskt brandskyddsarbete) E
Anticimex Forsékring skadedijur S
NOMOR Fagelskydd g
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering ¢
Bengtssons Tvéttmaskinsservice Serviceavtal tvattutrustning >
Fastab AB Vinterrenhallning S
Kiona Sweden Energioptimering e
VA-SYD Avfallshantering (grov- och matavfall)

Ragn-Sells

Avfallshantering (sorterat)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 244 492 kr samt planerat underhall for
733 450 kr. Reparationskostnader och underhaliskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdlisplan som uppréattades 2018-01-05 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 540 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 180 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Vindfangsddrr och golv 2023

Underhallsspolning 2023

Byte till sikerhstsddrrar 2022-2023

Utbyte av tre tvattmaskiner 2021

Hackarbete, stenldggning och portalbygge 2021

Malning av fonster 2020

Byte av tvattmaskin 2018

Malning av racke och gavlar 2018

Besiktning av balkonger 2017

Spolning & filmning av aviopp 2016 )
Skorstensforbéttringar 2015 S
Renovering av trapphus 2013 3
Nya entréddrrar i trapphuset 2012 -
Renovering av imkanaler 2010 ,_5
Omlaggning av tak 2010 <
Renovering av balkonger 2007

Fdnsterrenovering 2006-2008

Omputsning av fasad 2006-2008
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter/andelsritter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 82 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
7 avgadende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 82 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 13 %.

| arsavgiften ingar vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f&r varme och kabel-tv.

Fareningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. f
Flerarsoversikt 2
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 :
Rérelsens intakter 2548 2253 2169 2172 2
Resultat efier finansiella poster -919 2117 -78 -156 L
Férandring av underhallsfond -193 -1 561 205 -27 3
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -404 -255 17 188 Y
Sparande kr / kvin 45 91 178 231 o
Soliditet (%) -33 -14 18 20 2
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 829 707 - - g
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 98 94 - - o
Grundarsavgift bostadsréatter, kr / kvm 583 515 495 510 £
Driftskostnad, kr / kvm 545 487 411 354 2
Energikostnad, kr / kvm 323 250 203 174 c
Ranta, kr / kvm 93 22 10 14 £
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 180 176 173 169 2
Lan, kr / kvm 2187 1580 1614 1647 a
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 2187 1580 1614 1647

Rantekanslighet (%) 3 2 - -

Snittranta (%) 4,24 1,38 0,60 0.82

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat. Foér att
sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024.
Yiterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 74 534 774 987 370675 -2 116 615
Disposition enligt féreningsstdmma -2 116 614 2116 615
Avsaéttning till underhallsfond 540 000 -540 000
lanspraktagande av underhallsfond -733 450 733 450
Arets resultat -919 197
Vid arets slut 74 534 581 537 -1 552 489 -919 197
)
Resultatdisposition >
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr) ©
Balanserat resultat -1 745 940 '
Arets resultat fore fondfrandring -919 196
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -540 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 733 450
Summa dver/underskott -2 471 686

Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:

Att balansera i ny rikning -2 471 686

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 1842227 1 625 262

Qvriga rorelseintakter 3 705774 627 826

Summa rorelseintakter 2548 001 2253088

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 625 549 -3 751 962

Ovriga externa kostnader 7 -157 381 -177 998

Personalkostnader 8 -88 839 -75 040

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -322 077 -300 076

Summa rérelsekostnader -3 193 846 -4 305 076

Rérelseresultat -645 845 -2 051 988

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5353 564

Rantekostnader och liknande resultatposter -278 705 -65 491

Summa finansiella poster -273 352 -64 627

Resultat efter finansiella poster -919197 -2116 615

Arets resultat -919 197 -2116 615
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 10,17 4 637 671 4 937 748
Inventarier, maskiner och installationer 11 198 000 220 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 835 671 5157 748
Finanslella anldggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument 3 665 3 665
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 665 3 665
Summa anléggningstillgangar 4 839 336 5161 413
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2637
Ovriga fordringar 103912 74 748
F&rutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 138 369 185 857
Summa kortfristiga fordringar 242 281 263 242
Kortiristiga placetingar 500 500
Kassa och bank 13 443 367 1127 363
Summa omsittningstillgangar 686 148 1391105
SUMMA TILLGANGAR 5 525 484 6552518

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72534 72534
Uppskrivningsfond 2 000 2 000
Underhallsfond 581 537 774 987
Summa bundet eget kapital 656 071 849 521
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 552 489 370 675
Arets resultat -919197 -2116 615
Summa ansamlad férlust -2 471 686 -1 745 940
Summa eget kapital -1815615 -896 419
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Summa langfristiga skulder - - ©
Korlfristiga skulder f
Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 578 520 4 753 520 -~
Leverantdrsskulder 273964 2274 643 o
Skatteskulder 6 509 7 503 <
Ovriga skulder 1707 -
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 480 399 413 271
Summa kortfristiga skulder 7 341 099 7 448 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5525484 6 552 518
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(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -645 845 -2 051 988
Avskrivningar 322077 300 076

-323 768 -1 751 912

Erhéllen ranta 5353 364
Erlagd ranta -278 705 -65 491
Kassaflode fran den Idpande verksamheten -597 120 -1 816 539
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 27 470 -123 035
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 939 346 2034 459
Kassafléde fran den lépande verksamheten -2 508 996 94 885
Investeringsverksamheten ©
Farvary av materiella anlaggningstillgangar - -220 000 >
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - - o
Kassafldde fran investeringsverksamheten - =220 000 i
Finansieringsverksamheten ‘7’
Upptagna l&n 6 728 520 4 828 520
Amortering av laneskulder -4 903 520 -4 928 520
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1825 000 -100 000
Arets kassafléde -683 996 -225 115
Likvida medel vid arets bérjan 1127 363 1352 478
Likvida medel vid arets slut 443 367 1127 363
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader {inkl. standardtdrbattringar) 25-40 ar
Installationer 10 ar
Inventarier Helt avskrivna

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 660bc258ed68b

Arsavgifter bostader 1702 355 1 504 986
Arsavgifter lokaler 102120 90 276
Arrendeavgifter 37752 -
Ovriga objekt - 30 000

Summa 1842 227 1625 262
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 36 961 36 960
El 142 818 75088
Uppvarmning 493 332 493 925
Overlatelseavgifter 5147 12 026
Andrahandsuthyrningsavgifter 4272 -
Ovriga intékter 23 244 9827
Summa 705 774 627 826
| posten vriga intdkter ingar det under 2023, 20 395 kr i form av elstéd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 9328 3669
Armaturer, gemensamma utrymmen 14 448 5488
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9934 2 651
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3536 -
VA & sanitet, installationer 22192 17 479
Varme, installationer 2816 2888
El, installationer 3013 -
Huskropp 5976 23 356
Markytor - 6125
Vattenskador 16179 -
Brandskador 157 070 134 564
Summa 244 492 196 220
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 685 637 2091 409
VA & sanitet, installationer 47 813 -
Summa 733 450 2091 409
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 96 115 92 265
Teknisk forvaltning 208 490 198 405
Besiktningskostnader 10 313 16 532
Snérdjning 44 319 36 567
Serviceavtal 23824 46 109
Forbrukningsmaterial 4187 5686
Ovriga utgifter for kopta tjanster 12611 14 069
El 312992 199 391
Uppvarmning 470 094 407 961
Vatten och avlopp 188 270 143 987
Avfallshantering 69 036 63 836
Forsdkringar 43 999 34 072
Systematiskt brandskyddsarbete 54 369 105 267
Kabel-TV 36 957 33443
Bredband 72 031 66 743
Summa 1647 607 1464 333

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 660bc258ed68b




BREDABLICK

Brf Nobelgarden 12{18)
746000-2715

Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1255
Resekostnader - 25
Kontorsmateriel och trycksaker - 1712
Tele och post 3915 3770
Fdrvaltningskostnader 135423 114 176
Revision 14 150 14125
Sjalvrisker vid skada - 24 100
Konstaterade hyres- och avgiftstdrluster 1 1
Jurist- och advokatkostnader - 12 675
Bankkostnader 1002 1501
IT-tjanster 2090 1990
Ovriga externa kostnader 800 2668
Summa 157 381 177 998

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har g haft nagra anstlida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

o

2023-01-01- 2022-01-01- 2

2023-12-31 2022-12-31 ©

Styrelsearvoden 67 600 57 100 -
Summa 67 600 57 100 s
Sociala avgifter 21239 17940 n
Summa 88 839 75 040 '

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 300077 300076
Inventarier, maskiner och installationer 22 000 -
Summa 322077 300 076
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 11 993 588 11 993 588
-Mark 53 743 53 743
-Markanlaggningar - -
Utgdende anskaffningsvérden 12 047 331 12 047 331
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -7 109 583 -6 827 870
] -7 109 583 -6 827 870
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -300 077 -281 713
-300 077 -281 713
Utgaende avskrivningar -7 409 660 -7 109 583
Redovisat vérde 4 637 671 4937 748 )
>
Varav :
Byggnader 4 583 928 4 884 005 =
Mark 53 743 53 743 o
n
Taxeringsviérden '
Bostader 46 600 000 46 600 000
Lokaler 840 000 840 000
Totalt taxeringsvirde 47 440 000 47 440 000
Varav byggnader 27 511 000 27 511 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 322 282 102 282
322 282 102 282
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 220000
- 220 000
Utgaende anskaffningsvérden 322 282 322 282
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -102 282 -102 282
Utgaende avskrivningar -102 282 -102 282
Redovisat viarde 198 000 220 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékier - 74 968
Férutbetalda kostnader 138 369 110 889
Summa 138 369 185 857
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 443 367 1127 363
Summa 443 367 1127 363
Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fé&rfaller inom ett &r fran balansdagen 6 578 520 4 753 520
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 578 520 4753 520
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Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 6 578 520 4 753 520
Summa 6 578 520 4753 520
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek™ 4,651 % 2024-01-15 - 2 000 000 75000 1925000
Stadshypotek™ 4,856 % 2024-01-31 - 4728 520 75 000 4 653 520
Stadshypotek™ 2,62 %  Lost 4753 520 4 753 520 -
Summa 4753 520 6 728 520 4 903 520 6 578 520

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har vid villkorséndringsdag lagts om med fortsatt rorlig rantesats enligt STIBOR 3M och kapitalbindning till 2024-01-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 78 852 78 852

Upplupna rantekostnader 57 191 21079

Frutbetalda intakter 187 713 177 538

Upplupna revisionsarvoden 14 400 14 000 _

Upplupna driftskostnader 142 243 121 802 ®

Summa 480 399 413 271 ®

Not 17 Stéllda sakerheter 3

Stéllda sédkerheter '
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 8 783 000 8 783 000

Summa stillda sidkerheter 8783 000 8783 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jens listrém Matilda Mansson
Styrelseordférande

Lovisa Sjostedt Therese Lordén
Fredrik Grahn

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
BoRevision i Sverige AB

- Sida (17 av 18)

Afrodita Cristea
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman | Brf Nobelgarden, org.nr. 746000-2715

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Nobelgarden for
rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde fir aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsherattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{13A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fir vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fir att inte upplacka en vasentlig felaktighet
fill filid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slulsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser shdana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovishingen har jag aven utfrt en revision
av styrelsens fdrvaltning far Brf Nobelgarden for rikenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt,

Det ar styrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar m
>

Mitt mal betr&ffande revisicnen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig :
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: ~
]

»  foretagit ndgon aigard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bosladsrattslagen, E
forsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighet mot ljllamgllgg dlelarlav Iagelr am et:onomlska fareningar, .
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna. ~

n

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig il
grad av sékerhet beddma om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen. °
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 5:'5
upptécka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens —
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen. §
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning -
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa @
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i E
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér vasentiiga for >
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, s
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande S
om styrelsens fGrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller firlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen. :E,
B

[a]

Anmarkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka fdreningens IGpande drift samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgér att
avgiftsuttaget ar lagre &n vad som erfordras enligt féreningens stadgar.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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